Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

se sidlem Véclavské namésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend v rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 27008/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 85 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucdsti je stavba: Roudna, €.p. 45, ob¢. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 85), pozemku
p.¢. 80/9 - zahrada a pozemku p.¢. 161/4 - zahrada, vSe v k.U. Roudna nad LuZnici, obec

Roudn3, okres Tabor.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Uéel posudku:

v

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

soudni exekutor, Exekutorsky Urad Praha 5
Evropska 663/132

160 00 Praha 6, Dejvice

IC: 49720821

067 EX 332/25-21
031023/2025

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocenovani majetku, dle oceriovacich
standard, podle stavu ke dni 22. 5. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 17.6. 2025.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé usneseni, ze dne 8. 4. 2025, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
332/25-21, byla ustanovena znaleckd kanceladr a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.€. St. 85 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 797 m?, jehoz soucasti je stavba:
Roudna, €.p. 45, ob¢. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 85), pozemku p.€. 80/9 - zahrada
o vymére 810 m’a pozemku p.€. 161/4 - zahrada o vymére 1.854 m?, vée v k.4. Roudna nad
LuZnici, obec Roudn3, okres Tabor.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
prislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekucniho fizeni
¢.j. 067 EX 332/25-21. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

vV

0.s.f.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z vetfejnych zdroju,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podklady, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici oceflované nemovité véci, byla ziskana z vefejnych databdazi napf:
Cesky uFad zeméméFicky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regionalni informaéni
servis), ePusa (e-portal Gzemnich samosprav), Cesky statisticky Gfad a dal3i.

V ptipadé zdroja dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroji provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvaZena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pti zkoumani bylo obecné postupovano za dodrzeni platné pravni Gpravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktualnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostredkd s
prihlédnutim i k Mezindarodnim ocenovacim standardim (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 461, pro k.U. Roudna nad LuZnici, obec Roudn3, okres Tabor,
vyhotoveny objednavatelem dne 8.4.2025.

Nahled katastralni mapy, pro k.U. Roudnd nad Luznici, obec Roudna, okres Tabor,
vyhotovena znaleckou kancelafi dne 22. 4. 2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladll tykajici se ocenované lokality, uverfejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vystfizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Roudnd tykajici se
ocenované lokality.

Smlouva kupni ze dne 12.3.2021.

Stanovisko Méstského uUradu Sobéslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje ze dne
12.5.2025.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.
Internetové stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcéetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o0., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuzity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.

stranka ¢. 3
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pti sbéru i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 22.4.2025 za pritomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikul3ase.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezlucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelare umoznéna prohlidka predmétu ocenéni. Pro potreby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvenci. Informace, tykajici se nékterych
prvkd vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z ¢asti
sdéleny sousedkou z rodinného domu ¢.p. 73.

Dalsi prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 22. 5. 2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase, pana Martina Koukoly, pana Tomase
Matise a vykonavatel( exekutorského uradu pana Timy a pana Soubusty.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejd, obsahujici idaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceladfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
prislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdrojli dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdrojl
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisSténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Settreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctova c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spole¢nosti Diotima, s.r.o., kdy podplrné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich text budou vyhotoveny prostiednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pfipadé potfeby bude rovnéz upravena pofizena fotodokumentace pfedmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udaju tretich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Uudaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.
Informace, tykajici se pfedmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setreni.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena Zadna najemni, Ci jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimk(, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Gfadu zeméméFicského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj JihocCesky

Okres Tabor

Obec Roudnd

Katastralni tzemi Roudnd nad Luznici (741591)
Cast obce Roudnd

Cislo popisné 45

PSC 39201

Pocet obyvatel 582

List vlastnictvi ¢islo 461
Vlastnik DDP Jizni Cechy, s.r.o.
¢. p. 45, 39201 Roudna
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jedna se o ocenéni souboru nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 85 - zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 797 m?, jeho? soulasti je stavba: Roudnd, &.p. 45, ob&. vyb
(stavba stoji na pozemku p.¢. St. 85), pozemku p.€. 80/9 - zahrada o vymére 810 m? a
pozemku p.¢. 161/4 - zahrada o vymére 1.854 m?, vée v k.4. Roudna nad LuZnici, obec
Roudn3, okres Tabor.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem Znalecké kancelare zjiSténo, Ze vySe uvedeny objekt
ke dni ocenéni prochazi rekonstrukci, béhem, které byla provedena pfistavba a nadstavba
levé Casti objektu (pohled z prijezdové komunikace na pozemku p.¢. 446/6), kterd neni
stavebné dokoncena (chybi ¢ast obvodového zdiva a zastfeSeni) a byla zahdjena
modernizace vnitfniho vybaveni (z ddvodu neumozZnéni prohlidky nebylo mozné presné
identifikovat jednotlivé prvky modernizace vnitiniho vybaveni).

Dne 22.8.2024 byla Méstskym uradem Sobéslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje,
vydal VYZVU ¢&. Il - BEZODKLADNE ZASTAVENI PRACI, stavebni Upravy a pfistavba a nastavba
objektu obcéanské vybavenosti - byvaly Penzion ZeniSek, na pozemku p.¢. St. 85, v
katastralnim dzemi Roudna nad Luznici, které byly provadény bez rozhodnuti nebo opatfeni
stavebniho ufadu nebo v rozporu s nim.

Pfedmét ocenéni je situovan v okrajové, zastavéné casti obce Roudna a je pfistupny po
vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.C. 744 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
Ceské republiky a déle na pozemcich p.¢. 446/6 - ostatni plocha a p.¢. 482 - ostatni plocha,
které jsou ve vlastnictvi obce Roudna. Predmét ocenéni se nachazi na adrese Roudna ¢.p. 45,
392 01 Roudnd. Parkovani je moiné na vlastnich pozemcich nebo na verejném
negarantovaném misté (komunikace). Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu a tvori funkéni
celek.

Dle platného uzemniho planu obce Roudna (zverfejnéného na aktudlnich www strankach
obce) jsou pozemky vedeny v plochach stabilizovanych ,,0V - plochy ob¢anského vybaveni®.

Dle sdéleni G&astnice mistniho etfeni a informaci CSU se v obci Roudnd nachazi tyto
inzenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych podkladovych materidl( byl objekt plvodné uzivan
jako ubytovaci zatizeni (penzion, hotel) se zazemim (restaurace, bar) s kompletnim socialnim
zafizeni a prislusenstvim (sklad a klIna) na pozemcich p.¢. St. 85 a p.¢. 80/9. Pozemek p.C.
161/4 byl uzivan jako parkovisté nebo autobazar.

Soubor nemovitych véci sestava z:

Pavodni objekt ubytovaciho zafizeni ¢.p. 45 - ob¢. vyb, na pozemku p.¢. St. 85, véetné
pozemku p.c. St. 85 a pozemku p.¢. 80/9 a prFislusenstvi
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Objekt ¢.p. 45 - ob¢. vyb, na pozemku p.¢. St. 85

Jedna se o zdény, podsklepeny objekt, se dvéma nadzemnimi podlazimi a s vyuzitym
podkrovim pod sedlovou stfechou s polovalbami krytou taskou betonovou. Objekt je
situovany do nepravidelného tvaru.

Objekt je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych podkladovych materidld byl objekt plivodné uzivan
jako ubytovaci zafizeni (penzion, hotel) se zazemim (restaurace, bar) a s kompletnim
socidlnim zafizenim a s pfislusenstvim (sklad a kdlIna).

Ke dni ocenéni bylo zjiSténo, Ze v objektu byla zapocata modernizace vnitfniho vybaveni,
po jejimz dokonceni mél tento slouZit jako domov pro seniory s nalezitym socidlnim,
administrativnim a technickym zazemim.

Zaklady véetné zemnich praci: | smiSené s izolaci
Svislé konstrukce: zdéné

Stropy: *

Krov, stiecha: sedlova s polovalbami

Krytina stfech: taska betonova

Klempitské konstrukce: Zlaby - svody - parapety pozinkované
Uprava vnitinich povrchi: *

Uprava vnéjsich povrchi: vapenné hladké omitky, kamenny obklad
Vnitfni obklady keramické: *

Schody: *

Dvere: *

Okna: drevéna Euro okna, plastova zdvojend
Povrchy podlah: *

Vytapéni: *

Elektroinstalace: 220V/400V

Bleskosvod: ANO

Vnitfni vodovod: *

Vnitini kanalizace: *

Vnit¥ni plynovod: *

Ohrev vody: *

Vybaveni kuchyni: *

Vnit¥ni hygienické vybaveni: *

Vytahy: *

Ostatni: *

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potreby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stari a dalsi zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Plvodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materidlt, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 80 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochdzel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkd kratkodobych i dlouhodobych
Zivotnosti, které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. Posledni rekonstrukce
objektu byla zapocata v roce 2021. Byla provedena pfistavba a nadstavba levé ¢asti objektu
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(pohled z pfijezdové komunikace na pozemku p.¢. 446/6), kterd neni ke dni ocenéni
dokoncena (chybi ¢ast obvodového zdiva a zastfeSeni) a byla zahdjena modernizace
vnitfniho vybaveni, ktera neni ke dni ocenéni stavebné a technicky dokoncena. Celkovy

technicky stav a udrzbu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako zhorseny.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:

a) vedlejsi stavby:

Objekt neevidovany v KN - sklad, na pozemku p.¢. 80/9
Jedna se o zdény, pfizemni objekt pod pultovou stfechou krytou plechovou krytinou.
Objekt je situovany do nepravidelného tvaru.

Zaklady véetné zemnich praci: | betonové s izolaci
Svislé konstrukce: zdéné

Stropy: *

Krov, stiecha: pultovy

Krytina stfech: plechovd

Klempitské konstrukce: Zlaby - svody pozinkované

Uprava vnitinich povrchi:

*

Uprava vnéjsich povrchii:

vapenné hladké omitky

Schody:

*

Dvere:

*

Okna:

drevéna Euro okna, plastova zdvojend

Povrchy podlah:

*

Elektroinstalace:

*

Bleskosvod:

NE

Ostatni:

*

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potrfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych material(, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 20 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkl kratkodobych i
dlouhodobych Zivotnosti, které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. Posledni
rekonstrukce objektu byla zapocata v roce 2021, ktera ke dni ocenéni neni dokoncena.
Celkovy technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni uvazovat jako stavba ve Spatném stavu.
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Objekt neevidovany v KN - kiilna, na pozemku p.¢. 80/9

Jedna se o drevény, pfizemni objekt kllny pod sedlovou stfechou krytou taskou pdlenou.

Objekt je situovany do pudorysného tvaru obdélnika.

Pfesna vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pfes pisemnou vyzvu nebyl

povinnym predmét ocenéni zpfistupnén.

Zaklady véetné zemnich praci: | smisené
Svislé konstrukce: drevéné
Stropy: *

Krov, stfecha: sedlovy

Krytina stfech:

taska palena

Klempitské konstrukce:

Zlaby - svody

pozinkované

Uprava vnitinich povrchi:

*

Uprava vnéjsich povrchii:

bézny natér

Schody: *

Dvere: *

Vrata: dievéna

Okna: drevéna zdvojena

Povrchy podlah:

*

Elektroinstalace:

*

Bleskosvod:

NE

Ostatni:

*

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potreby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stari a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Plvodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materidlt, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 30 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béznou udrzbou prvkl kratkodobych Zivotnosti. Celkovy

technicky stav a udrzbu Ize ke dni ocenéni uvaZzovat jako stavba ve Spatném stavu.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi tpravami:

- oploceni - zidka

- oploceni - difevéné laté na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce

- vrata ocelova 2x
- opérna zidka

- zpevnéné plochy
- pripojky IS

Kladné stranky ocennovanych nemovitosti:

- mozZnost parkovani na vlastnim pozemku

- lokalita vhodna k bydleni i k rekreaci

- obcanska vybavenost obce na dobré Urovni

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:
- horsi dochazkova vzddalenost do centra obce

- udrzba a stavebné technicky stav na mirné horsi drovni
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocenovanych nemovitosti
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Pozemek p.¢. 161/4 s prislusenstvim

Jednd se o ocenéni nemovité véci - pozemku p.€. 161/4 - zahrada o vymére 1.854 m?, v
k.. Roudnd nad LuzZnici, obec Roudnd, okres Tabor, ktery je situovany v okrajové, zastavéné
Casti obce Roudna, v mirné sklonitém terénu a je pristupny po verejné zpevnéné komunikaci,
na pozemku p.C. 744 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi statu, a dale na pozemcich p.c.
446/6 - ostatni plocha a p.¢. 482 - ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi: Obec Roudn3, ¢.p.
46, 392 01 Roudna.

Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Dle platného Uzemniho planu obce Roudna
(zverfejnéného na aktualnich www strankach obce) je pozemek veden v plochach
stabilizovanych ,,0V - plochy ob¢anského vybaveni*.

Dle sdéleni Gcastnice mistniho Setieni a informaci CSU se v obci Roudna nachazi tyto
inZzenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo prisluSenstvi, které je tvorfeno témito venkovnimi
upravami:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce

- oploceni - draténé pletivo na betonovych sloupcich a betonové podezdivce

- vrata pozinkovana

- opérna zidka betonova

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s draZenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava Ci zavady.

Movité véci, které by tvofrily prislusenstvi k pfedmeétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setreni zpracovatele.
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplsob ocerovadni, oceriuji se majetek a sluZba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku
nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvilastni pravni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Duavody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zakona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaja,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu prfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand &dstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trZni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcim Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn.”
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatrenych znaleckou kancelari, dale bylo provedeno doplnéni
podkladd formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢i vzdalenéjsSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena - objekt €.p. 45 - obC. vyb s prislusenstvim a pozemky p.c. St.
85 a p.c. 80/9

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové
plochy. S ohledem na stavebné technicky stav zjistény pfi mistnim Setfeni a neexistenci
stavebniho povoleni je podlahova plochy prevzata ze zastavéné plochy jednotlivych podlazi
objektu €.p. 45, prostiednictvim redukce koeficientem 0,85.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzork(, a Upravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfrizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment,).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi nez nemovitosti
ocenované, |ze predpokladat, Ze ocerfiované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovndvané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndama, lepsi nez nemovitosti

ocenované, |ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovndvané (nez vzorek).

stranka ¢. 12



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27008/2025

Vybér porovnatelnych vzorkii:

Pfi vybéru vzorkd pro porovnani je potifeba vymezit trini segmentu trhu coZ by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
zZivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoctovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzork( je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaju.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadruje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouZité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdénd, dievénd, smisena),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkud ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient datum realizace vyjadiuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudini cenové urovné,
a to za vyufZiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domU v case (koeficient sleduje sice vyvoj cen rodinnych domd, ale jeho
pouZiti povaZujeme za presnéjsi a prlikaznéjsi nez konstrukci vyvoje cen srovnatelnych
objektl zaloZzenou na odborném odhadu);

koeficient prdvniho stavu vyjadfuje vliv nedokoncené rekonstrukce bez vydaného
stavebniho povoleni ¢i jiného opatfeni oproti porovnatelnym vzorkiim.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, k.u. Tabor, okres Tabor

Pozemek: 48, LV 10001 Soucasti je stavba: Tabor, €.p. 10, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemowifosti 34.350.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizeni
Smilouva kupni é. 2023/00850 ze dne 19.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.04.2023 V-2534/2023-308
08:40:00. Zapis proveden dne 16.05.2023.
MNemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 48, LV 10001 Soucdsti je stavba: Tabor, €.p. 10, obé.vyb.

2. Objekt, k.u. Veseli nad Luznici, okres Tabor

Pozemek: 702/2, LV 4749 Soudasti je stavba: Veseli nad Luznici l, €.p. 612, obE.vyb
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 16.12.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 19.12.2024 13:40:51. Zapis V-8163/2024-308
proveden dne 10.01.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: T700/6, LV 4749; T702/2, LV 4749 Soucasti je stavba: Veseli nad LuZnici |, &.p. 612, obé.vyb

3. Objekt, k.u. Sezimovo Usti, okres Tabor

Pozemek: St. 271711, LV 5733 Souéasti je stavba: Sezimovo Usti, &.p. 1073, obé.vyb
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.100.000,00 CZK
Listina, kferd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 03.12.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 17.01.2022 14:00:09. Zapis V-388/2022-308
proveden dne 08.02.2022.

Nemovitosti, u kterych do3lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 2717/, LV 5733 Soucasti je stavba: Sezimovo Usti, €.p. 1073, obé.vyb; St. 2718, LV §733
Soucasti je stavba: bez éplée, obé.vyb; 127/6, LV 5733; 127/7,LV 5733

4. Objekt, k.u. Jindfichtiv Hradec, okres Jindfichliv Hradec

Pozemek: 1190, LV 4051 Soucasti je stavba: Jindfichuv Hradec IV, é.p. 7, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 20.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 22.06.2022. Pravni u€inky zapisu k ckamziku 28.06.2022 11:20:00. Zapis V-4770/2022-303
proveden dne 20.07.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1189, LV 4051; 1190, LV 4051 Soucdsti je stavba: Jindrichdv Hradec IV, é.p. 7, rod.ddim

5. Objekt, k.u. Jindfichliv Hradec, okres JindfichGv Hradec

Pozemek: 126, LV 52 Soucasti je stavba: Jindrichlv Hradec I, &.p. 168, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemaovitosti 5.200.000,00 CZK
Lisfina, ktera je prfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 24.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.02.2025 11:03:46. Zapis V-1181/2025-303
proveden dne 21.03.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 126, LV 52 Soucdsti je stavba: Jindfichiv Hradec I, &.p. 168, rod.dim
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Objekt, k.u. Tabor, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 34 350 000,— K¢

Plocha (P) 2 412,00 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnickeho stavu 1,10 lepsi, nez oceflovand nemovitost

Kpozemku 1,00 1.492 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kdatum realizace 0,93 25.4.2023

Kprvniho stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 10 546,29 K¢

2. Objekt, k.u. Veseli nad LuZnici, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 12 000 000,— K¢

Plocha (P) 576,30 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kvybaveni 1,20 lepsi, neZ ocefiovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,20 lepsi, nez oceflovand nemovitost

Kpozemku 1,00 1.072 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kdatum realizace 1,00 19.12.2024

Kprdvniho stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 10 954,59 K¢

3. Objekt, k.u. Sezimovo Usti, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 6 100 000,— K¢

Plocha (P) 283,90 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, neZ ocefiovand nemovitost
Kvybaveni 1,20 lepsi, nez oceflovand nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,25 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kpozemku 0,95 578 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kdatum realizace 0,86 17.1.2022

Kprvniho stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Jednotkova cena za m? (JC) 13 282,42 K¢
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4. Objekt, k.u. Jindfichiiv Hradec, okres JindfichGv Hradec

Cena nemovité véci (CN) 20 800 000,— K¢

Plocha (P) 953,00 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kvybavent 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnickeho stavu 1,10 lepsi, nez oceflovand nemovitost

Kpozemku 1,00 1.490 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kdatum realizace 0,90 28.6.2022

Kprdvninho stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 13 918,10 K¢

5. Objekt, k.u. JindFichliv Hradec, okres JindFichtiv Hradec

Cena nemovité véci (CN) 5200 000,— K¢

Plocha (P) 387,00 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kvybavem’ 1,00 srovnhatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kpozemku 0,90 158 m2 - horsi pozemkové zazemi
Kdatum realizace 1,00 28.2.2025

Kprdvniho stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Jednotkova cena za m? (JC) 11 905,63 K¢

kde JC = (CN / P) / (Kpolohy X Kvybaven/ X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemku X Kdal‘um realizace X

Kprdvn/ho stavu)

Minimalni jednotkova cena za m? 10 546,29 K¢
Primérna jednotkova cena za m? 2.JC/5 12 121,41 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 13 918,10 K¢
Stanovena jednotkova cena za m? SIC 12 120,- K¢
Plocha P 1 045,00 m?
Porovndvaci hodnota SICxP 12 665 400,— K¢
Obvykla cena (zaokrouhleno) 12 670 000,- K¢
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Il. Obvykla cena - pozemek p.¢€. 161/4 v UP jako ,,0V - plochy ob&anského
vybaveni”

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadiuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient stavebni pripravenosti vyjadiuje rozdilnost stavebni pripravenosti
porovnatelného vzorku (pfipojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyCeni, pripadné oploceni),

- koeficient pristupu vyjadiuje rozdilnost v zajisténi pristupu k pozemkim (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

- koeficient pfrisluSenstvi vyjadfuje rozdilnost pfrisluSenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Gpravy),

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemk(l od realizace prodeje
(kalendafni ctvrtleti pravnich ucink( zdpisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové Urovné, a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemk( v Case (koeficient sleduje sice vyvoj cen stavebnich
pozemkd, ale jeho pouZiti povazujeme za presnéjsi a prlikaznéjsi nez konstrukci vyvoje
cen srovnatelnych pozemkd zaloZzenou na odborném odhadu).

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Tabor, okres Tabor

Pozemek:  5591/10, LV 16164
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.097.000,00 CZK
Listina, kfera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2024 10:16:52. Zapis V-2040/2024-308
proveden dne 17.04.2024.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zdpisu podle listiny

pozemky: 5591/10, LV 16164

2. Pozemky, k.u. Veseli nad Luznici, okres Tabor

Pozemek: 858/10, LV 10001
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 14.382.050,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smiouva kupni 2/KS-ORG/2023 ze dne 19.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.01.2023  Vv-503/2023-308
10:37:02. Zapis proveden dne 14.02.2023.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 818/4,LV 10001, 818/5, LV 10001; 818/6,LV 10001; 818/8, LV 10001; 818/14, LV 10001;

840/2, LV 10001; 858/9,LV 10001; 858/10, LV 10001, 2806/10, LV 10001, 2806/11, LV
10001, 2806/12, LV 10001
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3. Pozemky, k.u. Sezimovo Usti, okres Tabor

Pozemek: 72514, LV 10001
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.503.000,00 CZK
Listina, kfera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 19.12.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 20.12.2024 08:17:23. Zapis V-8168/2024-308
proveden dne 10.01.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 725/14, LV 10001

Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Tabor, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 3097 000,— K¢

Vyméra (V) 2 002,00 m?

Kpolohy 1,20 lep3i, neZ ocefiovand nemovitost
Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez oceflovand nemovitost
Kpf/stupu 1,00 srovnateln{/

Kpfislu§enstv/ 1,00 srovnhatelné

Kdatum realizace 0,96 27.3.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 1220,76 K¢

2. Pozemky, k.u. Veseli nad Luznici, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 14 382 050,— K¢

Vyméra (V) 14 601,00 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, neZ ocefiovand nemovitost
Kstavebnipfipravenosti 1,00 srovnatelna

Kpristupu 0,90 horsi, neZ ocefiovand nemovitost
Kpfislu§enstv/ 1,00 srovnhatelné

Kdatum realizace 0,92 23.1.2023

Jednotkova cena za m? (JC) 991,35 K¢

3. Pozemky, k.u. Sezimovo Usti, okres Tabor

Cena nemovité véci (CN) 1503 000,- K¢

Vymeéra (V) 1 002,00 m?

Kpolohy 1,20 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez oceflovand nemovitost
Kpf/stupu 1,00 srovnateln{/

Kpfislu§enstv/ 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 20.12.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 1 136,36 K¢

kde JC = (CN / V) / (Kpolohy X Kstavebni pripravenosti X Kpr’istupu X Kpfislu§enstvi X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m? 991,35 K¢
Primérnd jednotkova cena za m? >JC/3 1116,16 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 1 220,76 K¢
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Stanovena jednotkova cena za m? SIC
Vymeéra Vv
Porovnavaci hodnota SICxV

Obvykla cena (zaokrouhleno)

1120,- K¢
1 854,00 m?
2076 480,— K¢

2 080 000,— K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena - objekt ¢.p. 45 - obc. vyb s prislusenstvim a pozemky p.c.

St. 85 a p.¢. 80/9 - urcena ze sjednanych cen 12 670 000,— K¢
Obvykla cena - pozemek p.¢. 161/4 v UP jako ,, 0V - plochy ob&anského
vybaveni“ - uréenad ze sjednanych cen 2080000,— K¢

Obvykla cena urcéena ze sjednanych cen
14 750 000,- K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravim znalec nepfihlizi. 0,- K¢
Zavady vaznouci (vécna bremena) nebyly zjistény, nejsou.*

0,- K¢
*Konstatovano na zakladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dilCich
vysledkll analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledku
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 8. 4. 2025, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
332/25-21, byla ustanovena znalecka kanceladr a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.€. St. 85 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 797 m?, jehoz soucasti je stavba:
Roudna, €.p. 45, ob¢. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 85), pozemku p.€. 80/9 - zahrada
o vymeére 810 m? a pozemku p.¢. 161/4 - zahrada o vymére 1.854 m?, vie v k.0. Roudna nad
LuZnici, obec Roudn3, okres Tabor.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
prislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

6.2. Odpovéd:

Po zvaZeni vSech dostupnych informaci a zjiSténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkiim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvykla cena nejlépe odpovida aktudlni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Y4

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

14 750 000,- K¢

Cena slovy: ¢trnactmilionlisedmsetpadesattisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam priloh obsahujici celkem 25 stran:

Fotodokumentace

Nahled katastralni mapy

Stanovisko Méstského uradu Sobéslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje ze dne
12.5.2025

Vyrozumeéni o ohledani nemovitosti

Dorucenka vyrozuméni

Porovnatelné vzorky
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MESTSKY URAD SOBESLAV

Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje
namésti Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav

ID zaméru:
ID ¥izeni: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni
& j.: MS/10467/2025 :Xek“tzf 663/132

. » vropska

.zn.: MS/10134/2025/P

Spis-zn 5/10134/2025/P¥i 160 00 Praha 6-Dejvice
vyfizuje: Martin Priplata
telefon: 381508146
e-mail: priplata@musobeslav.cz 0567 EX 332/25 z n6.5.2025
datum: 12. 05. 2025

STANOVISKO

Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, ICO 49720821, Evropska 663/132, 160 00
Praha 6-Dejvice
(dale jen "Zadatel") dne 07. 05. 2025 podal Zadost o vydani zadvazného poskytnuti soudinnosti:

ke stavbé €.p. 45 Roudna nad LuZnici (obanska vybavenost)

(dale jen "zamér") na pozemku 85 v katastralnim Gzemi Roudna nad LuZnici.

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje Méstského uradu v Sobéslavi, jako dotéeny organ
prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), sdéluje

- Objekt dfive slouZil a byl kolaudovén jako ,Penzion Zeni$ek", nyni tam probéhly stavebni
Upravy, pfistavba a nastavba objektu bez povoleni stavebniho Uradu.

- Rozsah vnitfnich Uprav neni stavebnimu Ufadu zndm pro neumoznéni provedeni
kontrolni prohlidky.

- Podklady v pfiloze zasilame

Martin Pfiplata
pracovnik odboru vystavby a regionalniho rozvoje

Obdrii:

Ucastnici (dodejky)

Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IDDS: scxg8vg
sidlo: Evropska €.p. 663/132, 160 00 Praha 6-Dejvice
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o ) \YPRAVENO DNE
MESTSKY URAD SOBESLAV
Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje 23. 08, 200

namésti Republiky 59, Sobéslav I, 392 01 Sohéslav

Spis. zn.: MS/24683/2023/PFi
aJit MS/20237/2024
Vyfizuje: Martin Priplata DDP le'nl Cechy, s.r.o.
Telefon: 381508146 HAudna s

o . 392 01 Sobéslav
E-mail: priplata@musobeslav.cz
Datum: 22.08.2024

VYZVA EIl
BEZODKLADNE ZASTAVENI PRACI

Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského Gfadu v Sobéslavi, jako stavebni Gfad
pfisluiny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen "stavebni zakon"), podle § 134
odst. 4 stavebniho zdkona

vyzyva
stavebnika, kterym je
DDP Jizni Cechy, s.r.o., ICO 09998519, Roudna 45, 392 01 Sobéslav,
k bezodkladnému zastaveni praci na stavbé
stavebni Upravy a pfistavba a nastavba objektu obcanské vybavenosti — byvaly Penzion
Zenisek”
na pozemku st. p. 85 v katastralnim Uzemi Roudnd nad LuZnici, které jsou provéddény bez
rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho ufadu nebo v rozporu s nim.

Pouceni:

Pokud stavebnik neuposlechne vyzvu k zastaveni praci na stavbé, dopusti se pfestupku podle
§ 178 odst. 2 pism. j) stavebniho zakona, za ktery lze uloZit pokutu do 200 000 K¢.

Martin Priplata
pracovnik odboru vystavby a regiondlniho rozvoje
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MESTSKY URAD SOBESLAV
Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
nameésti Republiky 59, Sohéslav I, 392 01 Sobéslav

Spis. zn.: MS/08122/2023/Pfi
C.Jz MS/09911/2023
Vyfizuje: Martin Pfiplata

Telefon: 381508146

E-mail: priplata@musobeslav.cz
Datum: 28.04. 2023

PROTOKOL

Protokol o ukonu, ktery provedl odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského ufadu v
Sobéslavi ve véci

Kontroly stavby
na stavbu:
Byvalé pohostinstvi Zeni$ek

na pozemku st. p. 85 v katastralnim Gzemi Roudna nad LuZnici v fizeni zahdjeném na zadost,
kterou dne 05.04.2023 podal(a)
DDP Jizni Cechy, s.r.o., ICO 09998519, Roudna 45, 392 01 Sobéslav

(dale jen "Zadatel").

Ukon byl zahajen v 12,00 hodin dne 28. 04. 2023.

PFitomni:

DDP Jizni Cechy, s.r.0., Roudna 45, 392 01 Sobéslav //@/ odhor vis ‘;::‘ 2
Zastoupena: Michal Prchlik, Mgr. Ivan Sedivy £)
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Podpisy viech pfitomnych:
DDP Jizni Cechy, s.r.o0.

Divody odepieni podpisu:

Namitky proti obsahu protokolu:

d

Ukon byl skonéen v %9?“?0 hodin dne 28.04.2023.

Zapsal: Martin Pfiplata

% ‘
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VYPRAVENG DHE

MESTSKY URAD SOBESLAV -5 0 008

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
namésti Republiky 59, Sobéslav I, 392 01 Sobéslav

Spis. zn.: MS/08122/2023/PFi
C MS/08122/2023
VyHizuje: Martin Piiplata BRRAIznikechy; sy
Telefon: 381508146 Ropdaaas .

. . 392 01 Sobéslav
E-mail: priplata@musobeslav.cz
Datum: 05. 04. 2023

VYZVA
K UCASTI NA KONTROLNI PROHLIDCE

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje Méstského Gfadu v Sobéslavi, jako stavebni Gfad
pfisludny podle § 13 odst. 1 pism. c) zadkona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"),

vyzyva
podle § 133 odst. 4 stavebniho zdkona k tcasti na kontrolni prohlidce, ktera se bude konat
28. dubna 2023 (patek) v 12,00 hodin

se schlzkou pozvanych na misté stavby.

Kontrolni prohlidka podle ustanoveni § 133 a § 134 stavebniho zakona a § 18q vyhlasky ¢.
503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé dzemniho rozhodovéni, Gzemniho opatfeni a stavebniho
fadu bude provedena na stavbé:

Byvalé pohostinstvi Zeni$ek Roudna
na pozemku st. p. 85 v katastralnim Gzemi Roudnd nad LuZnici, jejimZ stavebnikem a vlastnikem
je

DDP Jizni Cechy, s.r.o., IE0 09998519, Roudnd 45, 392 01 Sobéslav

(dale jen "stavebnik").

Stavebnik pfi kontrolni prohlidce pfedloZi tyto doklady:
Stavebni povoleni vznikajici stavby

Pouceni:
Stavebni Ufad maZe podle § 173 odst. 1 stavebniho zdkona uloZit pofadkovou pokutu do
50 000 K¢ tomu, kdo zdvainym zplsobem ztézuje provedeni kontrolni prohlidky tim, Ze:
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- znemoZfiuje opravnéné Ufedni osobé nebo osobé ji pfizvané vstup na svij pozemek nebo
stavbu
- nezlcastni se na vyzvu kontrolni prohlidky, a¢ je k tomu podle tohoto zakona povinen.

Stavebnik je povinen podle § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zdkona umozZnit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrédni vainé dlvody, této prohlidky se ztcastnit.

Stavbyvedouci je povinen podle § 153 odst. 2 stavebniho zdkona vytvaret podminky pro
kontrolni prohlidku stavby.

Vlastnik stavby je povinen podle § 154 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona umoZnit kontrolni
prohlidku stavby, a pokud tomu nebréni vaZné divody, této prohlidky se ztcastnit.

Vlastnik zafizeni, které podléhd stavebnimu zakonu, je povinen podle § 154 odst. 2 pism. c)
stavebniho zakona umoznit kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani vainé divody,
této prohlidky se zuéastnit,

Podle § 157 odst. 2 stavebniho zdkona je osoba provadéjici kontrolni prohlidku stavby
opravnéna provadét zaznamy do stavebniho deniku.

STSAY URAD
odber vystavby a reonalniho rozvoje
Sobéslav

(8)

Martin Pfiplata
pracovnik odboru vystavby a regiondlniho rozvoje

Obdrii:
ucastnici (dodejky)
DDP Jizni Cechy, s.r.0., IDDS: 2wycifv
sidlo: Roudna ¢.p. 45, 392 01 Sobéslav
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Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

- znaleckd kancelar -

se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha; kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
tel:+420 581 331 601, email info@posudek.com

DPP Jizni Cechy s.r.o.
rok narozeni : 9998519
C.p. 45

392 01 Roudna

Vyrozuméni
o ohledani nemovitosti pracovnikem znalecké kancelare

Na zakladé pfilozeného usneseni byla nade znalecka kancelar ustanovena/pfibrana ve veci
zpracovani znaleckého posudku nemovitosti dle pfilozeného usneseni.

Termin ohledani se urcuje na den 22.04.2025, prijezd pracovnika v ¢ase 09:30 - 10:30
hod, u nemovitych véci specifikovanych v kopii usneseni.

Povinni, popfipadé i dal$i osoby jsou povinny umoznit soudnimu znalci prohlidku
nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potfebnou k provedeni ocenéni a zjisténi stavu prav a
zavad s nemovitosti spojenych. Povinny resp. dalSi osoby se vyzyvaji k poskytnuti
veskerych potfebnych listin, udajd, informaci (zvl. stavebni dokumentace, kolaudaéni
rozhodnuti, veSkeré smlouvy tykajici se pfedmétnych nemovitosti, apod.) znalci. Tyto
podklady jsou nutné k vyhotoveni ocenéni.

Nebude-li pracovnikovi znalecké kancelafe umoznéna prohlidka nemovitosti, bude ocenéni
provedeno na zakladé verejné dostupnych pisemnych podkladu.

Soucasné upozorniujeme, Ze tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou jemu podle § 254 odst.
1 a § 127 odst. 3 o.s.F., mGze soud k navrhu exekutora ulozit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

V Prerové dne 14.04.2025 S
o
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Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecka kancelar

Pfiloha : Kopie usneseni €.j. 067 EX 332-25

Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti 808/66, Praha; kanceldr Susilova 1938/26, Prerov, tel:+420 581 331 601



DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datove zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a Cas doruceni:

Vyrozumeéni o ohledani nemovitosti
1509267081

Postovni datova zprava

Dorucené

24.4.2025 v 09:43:10

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Ocenovaci a znaleckda kancelar s.r.o., Vaclavské namésti 808/66, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, CZ

sphqy98

Pravnicka osoba

Povérend osoba

Adresat: DDP Jizni Cechy, s.r.o., ¢.p. 45, 39201 Roudnd, CZ
ID schranky: 2wycifv
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano

NaSe Cis. jednaci: 067 EX 332/25
Nase spisova zn.: Nezadano

Vase Cis. jednaci: 067 EX 332/25
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukdam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

14.4.2025 v 13:44:38
14.4.2025 v 13:44:38
24.4.2025 v 09:43:10

EVO0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla doddna do datové schranky prijemce.

EV11: Prihlasila se opravnénd osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zadkona C.
300/2008 Sh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucCena. Pripadné

vvvvvv




Porovnatelny vzorek ¢. 1

Pozemek: 48, LV 10001 Soudasti je stavba: Tabor, é.p. 10, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 34.350.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €. 2023/00850 ze dne 19.04.2023. Pravni u€inky zapisu k okamziku 25.04.2023 V-2534/2023-308
08:40:00. Zapis proveden dne 16.05.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 48, LV 10001 Soucasti je stavba: Tabor, €.p. 10, obc.vyb.




Porovnatelny vzorek ¢. 2

3 ._:;‘-.:-’5' [ -

S

Pozemek: 702/2, LV 4749 Soudssti je stavba: Veseli nad Luznici |, €.p. 612, obé.vyb
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitostl Cislo fizenf
Smiouva kupni ze dne 16.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.12.2024 13:40:51. Zapis = V-8163/2024-308
proveden dne 10.01.2025.
Nemovitosti, u kterych do3lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: T00/6, LV 4749; 702/2, LV 4749 Soucasti je stavba: Veseli nad Luznici I, é.p. 612, ob&.vyb




Porovnatelny vzorek ¢. 3

Pozemek: St. 27171, LV 5733 Soudasti je stavba: Sezimovo Usti, ¢.p. 1073, obé.vyb

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.100.000,00 CZK
Lisfina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.12.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 17.01.2022 14:00:09. Zapis  V-388/2022-308
proveden dne 08.02.2022.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zapisu podie fistiny
pozemky: St. 27171, LV 5733 Soucssti je stavba: Sezimovo Usti, &.p. 1073, obé.vyb; St. 2718, LV 5733

Soucasti je stavba: bez ¢épice, obé.vyb;, 12716, LV 5733; 12717, LV 5733




Porovnatelny vzorek ¢. 4

Pozemek: 1190, LV 4051 Soucasti je stavba: Jindfichiv Hradec IV, €.p. 7, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 20.800.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenfi
Smlouva kupni ze dne 22.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.06.2022 11:20:00. Zapis V-4770/2022-303
proveden dne 20.07.2022.

Nemovitosti, u kterych do3lo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1189, LV 4051; 1190, LV 4051 Soudasti je stavba: Jindfichdv Hradec IV, &.p. 7, rod.dim



Porovnatelny vzorek €. 5

Pozemek: 128, LV 52 Soucssti je stavba: Jindrichdv Hradec I, €.p. 168, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 24.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 28.02.2025 11:03:46. Zapis V-1181/2025-303
proveden dne 21.03.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 126, LV 52 Souddsti je stavba: Jindfichuv Hradec |, &.p. 168, rod.dum




Porovnatelny vzorek ¢. 6
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Pozemek:  5591/0, LV 16164
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.097.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.03.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.03.2024 10:16:52. Zapis = V-2040/2024-308
proveden dne 17.04.2024.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 5569110, LV 16164




Porovnatelny vzorek ¢. 7
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Pozemek: 858/M0, LV 10001
Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 14.382.050,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni 2/KS-ORG/2023 ze dne 19.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.01.2023  V-503/2023-308
10:37:02. Zapis proveden dne 14.02.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 818/4, LV 10001, 818/5,LV 10001; 818/6,LV 10001; B818/8, LV 10001; 818/14, LV 10001;

840/2, LV 10001; 858/9, LV 10001; 858/10, LV 10001; 2806/10, LV 10001; 2806/11, LV
10001; 2806/12, LV 10001




Porovnatelny vzorek ¢. 8

Fozemek: 725/14, LV 10001
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.503.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 19.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okam2iku 20.12.2024 08:17:23. Zapis  V-8168/2024-308
proveden dne 10.01.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 725/14, LV 10001



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27008/2025

Konzultant a diivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépén Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada
Michaela Koneénd

Odména nebo nahrada nakladu znalce:
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znaleéném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi, kterd je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym cislem 031023/2025.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

|ng_ Digitalné podepsal
. Ing. T9mé§
V Praze, dne 17. 6. 2025 Tomas Vingralek

) ” Datum: 2025.06.19
Vingra lek 12:05:54 +02'00

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostiednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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