ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 202509
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny diim, Nezamyslice, Svermova &.p. 110, na pozemku p.¢. st. 157, pozemek p.¢.
st. 157, p.¢. 1155/5, p.¢. 1156/2, katastralni izemi Nezamyslice nad Hanou, obec
Nezamyslice, okres Prostéjov, kraj Olomoucky

Kraj: Olomoucky Okres: Prost&jov
Obec: Nezamyslice Katastralni tizemi: Nezamyslice nad Hanou [704
393]

Adresa:  Svermova 110, 798 26 Nezamyslice

. 157, zastavénd plocha a nadvoii, 93 m?

p.
p. . 1155/5, zahrada, 138 m?

p. & 1156/2, zahrada, 309 m?
Stavby: Budova s ¢islem popisnym 110
Ostatni stavby:  nejsou

Pozemky:

Q¢ Q¢ O

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

3000 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: tii miliony)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

Pocet stran: 21 stran, z toho 7 piiloh Pocet vyhotoveni: PDF

Podle stavu ke dni: 19.08.2025 Vyhotoveno: V Trebic¢i 02.09.2025



pravni
Tužka


Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Karel Kalab, ¢. p. 325, 664 64 Moravské Branice, LV: 78, podil: 1 / 4
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 78, podil: 3 / 4

Mistopis

Méstys Nezamyslice se nachdzi v okrese Prostéjov v Olomouckém kraji. Soucasti je 1 osada T¢Sice.
Prvni pisemna zminka pochézi z roku 1276. Cisatskym patentem byly Nezamyslice povySeny roku
1907 na méstecko, 10. fijna 2006 byl obci status méstyse vracen. Uzemim obce prochézi dalnice D1
a silnice 1/47 v Gseku Vyskov - Krométiz. Dale tudy vedou i silnice III. tiidy: I11/42811 TéSice -
Tistin, 1I1/42812 Vicemétice - Nezamyslice - Tistin, 111/43313 Dtevnovice - zst. Nezamyslice -
111/42812, 1I1I/43315 Tésice - Dfevnovice. Nezamyslice jsou vyznamnym zelezni¢nim uzlem. Lezi
na trati 300 Brno-Pterov a odbocuje zde i trat ¢. 301 pies Prostéjov do Olomouce. V nedavné
minulosti zde odbocovala i mistni draha do Morkovic, kterd vSak byla zruSena a dnes je na jejim
télese cyklostezka. V obci je obCanska vybavenost: zédkladni a matefska Skola, posta, obecni uiad,
kulturni diim, restaurace, obchody. V obci vybudovany veskeré inzenyrské sité: el. energie, vodovod,
plynovod, kanalizace.

Objekt rodinného domu je situovan v zapadni ¢asti obce, v ulici Svermova, klidné vedle;jsi ulici, na
konci ulice je obratisté (to¢na). Diim je situovan v uli¢ni zastavbe jako rohovy, krajni. Vstup do domu
je z jihu, vedlejsi vstup ze severu, odtud je pies cestu dostupné zahrada. Tato se skladad ze dvou ¢asti,
ptes zahradu vede zatrubnény potok, p.¢. 1025/2. Ptijezd k domu je od komunikace p.¢. 982/2, ostatni
plocha, ostatni komunikace, vlastnik Méstys Nezamyslice, Tjabinova 111, 79826 Nezamyslice. Lze
tedy konstatovat, ze ptistup k nemovitosti je pravné zajistén jak k domu, tak k zahrad¢.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona
L] ostatni [ nakupni zéna
Ptipojky: (x| voda (x| kanalizace plyn
elektro 1 telefon O zpev. ptijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pgsky): [ MHD O Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice L. tf. silnice 1L IIL.tf.

Ptistup pies pozemky:

982/2 Méstys Nezamyslice, Tjabinova 111, 79826 Nezamyslice
1025/2 Meéstys Nezamyslice, Tjabinova 111, 79826 Nezamyslice
Celkovy popis

Pozemek p.¢. st. 157 — zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 93 m2, jehoz soucasti je rodinny dim
Nezamyslice €.p. 110, pozemek p.C. 1155/5 — zahrada o vyméie 138 m2, pozemek p.C. 1156/2 —
zahrada o vyméfe 309 m?, katastrdlni uzemi 704393 Nezamyslice nad Hanou, obec 589764
Nezamyslice, okres CZ0713 Prost&jov, kraj Olomoucky

Rodinny déim je postaven jako rohovy krajni. Vstup do objektu z jihu, z ulice Svermova, vedlejsi
vstup je ze severu, odkud se pfes cestu dostaneme na pozemek zahrady. Dim je postaven na
nepravidelném pldorysu, skladd se ze dvou casti, hlavni ¢ast je zastfeSend sedlovou stiechou,
pfedsazena severovychodni ¢ast domu je zastfeSena pultovou stfechou navazujici na stfechu
sedlovou. Je zavedena elektiina, vodovod, odpady svedeny do kanalizace, plyn v obvodové zdi.




Konstrukéni fesent:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény. Dim je jednopodlazni, bez podsklepeni. Dim
je postaven na zakladech z kamene v kombinaci s betonem. Obytna ¢ast domu je situovana nad
terénem. Stropni konstrukce s rovnymi podhledy. ZastfeSeni sklonitou sedlovou stfechou, krytina
vlnity poplastovany plech, pultova stfecha pozinkovany trapézovy plech. Klempifské konstrukce
provedeny z pozinkovaného plechu. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace,
vody, odpadu, elektroinstlace, plynu. Vnéjsi omitka hladka probarvend, misty porusena. Okna
plastova. Vnitini dvefe rizné¢ho provedeni, ¢ast po rekonstrukci napliiové v oblozkovych zarubnich,
cast jsou dvefe difevéné. Vnéjsi dvere plastové. Podlahy betonové, pochlizné vrstvy raznych
materiall, linoleum, koberce, plovouci laminatové podlahy. Vybaveni v kuchyni kuchynska linka se
spodnimi i hornimi skiifikami, po rekonstrukci. Socidlni zafizeni kompletni.

Technicky stav nemovitosti: nemovitost je uzivana k trvalému bydleni. Technicky stav uspokojivy,
udrzovany, s predpokladem dalSich udrzovacich praci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vetejné komunikace

Komentat: Zakres stavby v katastralni map¢ odpovida skutecnosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentar: V ¢asti ,,D” na LV 78 - nafizeni exekuce, povinnost k Kalab Karel, ¢.p. 325, 66464
Moravské Branice, RC: 821128/4026

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Prondjem nebyl zjistén ani doloZen.

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1970

Vytapéni: ustfedni / etazové - plyn

Opotiebeni: 40,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 0/1

Technicky stav stavby: dobie udrzovana
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2010
L1 celkova [ dil¢i ¥ stfecha [ fasada, zatepleni ¥l okna, dvefe [¥l rekonstrukce v interiéru




Zastavéné plochy podlazi If](;glsg Zz;)sli(:)z;\;]e;a
1.NP 93,00m?  3,00m 70,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha

bytové jednotka 70,00 m? 1,00 70,00 m?

Uzitna plocha celkem: 70,00 m?
Obestavény prostor
1.NP (93,0)*(3,00) = 279,00 m?
zastieSeni (43,0)*(0,75+2,7/2)+(50,0)*(2,5/2) = 152,80 m®
Obestavény prostor - celkem: 431,80 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Nezamyslice, Svermova &.p. 110, na pozemku p.&. st. 157, pozemek p.&. st. 157,
p.€. 1155/5, p.€. 1156/2, katastralni izemi Nezamyslice nad Hanou, obec
Nezamyslice, okres Prostéjov, kraj Olomoucky

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 70,00 m?
Obestavény prostor: 431,80 m*
Zastavéna plocha: 93,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 540,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovand cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluZnost, dojezdové vzdalenost)vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlediuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohledniuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nezamyslice, VySkovska 207
Lokalita: Nezamyslice, Vyskovska 207, okres Prostéjov
Popis: Rodinny diim na adrese Vyskovska 207, Nezamyslice, okr. Prostéjov se zahradou. Dim se nachazi v

fadové zastavbe, sousedi vSak jen z jednim z dom, z druhé strany je pfistupny z ulice, véetné zahrady|
a vjezdu na pozemek. Cihlovy dim o dispozici 4+1 (102 m2) prosel ¢aste¢nou rekonstrukci, je|
zatepleny, zbyva dokoncit fasadu a venkovni upravy. Vnitini sité voda, odpady, elektfina, plyn, na
dvofe je kopana studna s uzitkovou vodou. K vytapéni a ohievu vody slouzi novy plynovy Kotel
napojeny na radidtory. V dolni koupelné a chodbé je podlahové topeni. Dim je podsklepeny.
Dispozicné diim sestava v prizemi z kuchyné s kuchynskou linkou priichozi do pokoje a dolni koupelny
s rohovou vanou a WC. V patfe jsou tfi pokoje a horni koupelna se sprchovym koutem. Na zahrad¢
zastieSend pergola s vyhledem do zahradky. Ta je pfedélena mensi stavbou, kterou lze vyuzit po
dokonceni jako zahradni domek. Za stavbou se rozprostira zahrada se vzrostlymi stromy. Parkovat se
da i ptfed domem. Obec Nezamyslice disponuje Sirokou obCanskou vybavenosti a je dobie dostupna
vlakem i z dalnice smér Prostéjov, Brno, Olomouc, Pterov.

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 681,00 m?

UZitna plocha: 102,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.: V-2664/2025-709 z

25.4.2025 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,03

K3 Poloha - stejna obec, ob¢.vybavenost, dostupnost 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 2.NP, IS kompletni

1,02
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci, zateplen, bez findlni omitky

» 3

Zdroj: Kupni sml.: V-

0,96 2664/2025-709 z 25.4.2025

K6 Pozemek - vétsi pozemek 681 m2 0,99

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 25.4.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 750 000 102,00 46 569 1,00 46 569
Nazev: Nezamyslice, Gen. Svobody 127
Lokalita: Nezamyslice, Gen. Svobody 127, okres Prostéjov
Popis: Rodinny dim 3+kk na adrese: Nezamyslice, Gen. Svobody 127, okres Prost&jov. Dim je ihned k

nastéhovani. Patrova zdéna stavba, ktera prosla Gspé$nou rekonstrukci, pfi které dim ziskal dim zcela
novou stiechu, sadrokartonové stropy, plastova okna a dvefe, nové rozvody vody, odpadu a také
elektfiny. Nova je kuchyné a koupelna. Dim je napojeny na veskeré inz. sité. Diim je v uli¢ni ¢are
Siroky 6,5 m, je s pfistavbou do zahrady. Dispozice 3+kk, zastavéna plocha 95 m2, podlahova plochal
¢ini 80 m2, v piizemi je kuchyi s obyvacim pokojem, v patte dva pokoje. Vstup do domu z chodniku,
dim je fadovy vnitini. Za domem je zahrada.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 681,00 m?
UZitna plocha: 80,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-3732/2024-709 z

23.5.2024 1,01
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,01
K3 Poloha - stejna obec, ob¢.vybavenost, dostupnost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 2.NP, IS kompletni
1,02
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,95 Zdroj: Kupni sml.: V-
K6 Pozemek - mensi pozemek 293 m2 1,03 3732/2024-709 z 23.5.2024
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.5.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3190 000 80,00 39 875 1,02 40 673
Nazev: Drevnovice 111
Lokalita: Drevnovice 111, okres Prostéjov
Popis: Rodinny dim na adrese Dievnovice 111, okr. Prostéjov o dispozici 3+kk (plocha 105 m2), se

zahradou. Diim je samostatné stojici, cihlovy, pfizemni s moZnosti rozsifeni do podkrovi. Dominantou
je prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem a jidelnou na celkové plose 31 m2. Loznice ma 16
m2 a pokoj 18 m2. Ze zadveti pies technickou mistnost projdeme do koupelny s WC, ktera ma 10 m2.
Dim se nachazi na rovném pozemku o rozloze 1 338 m2. Na zahrad¢ je ktilna. V domé probéhly|
rekonstrukce vnitfnich prostor - nové rozvody elektfiny, vody a odpadu napojeného na vetejnou
kanalizaci, nové plovouci podlahy a dlazba, plastova okna, sniZeni stropu sadrokartonovymi podhledy.
U domu je studna na uzitkovou vodu. Vytapéni kotlem na tuhd paliva se zasobnikem (pelety, dievo).
Ohtev vody elektrickym bojlerem. Diim neni zateplen. Obec Dfevnovice nabizi bohaté kulturni vyziti,
spoustu akci, je zde nové détské hiiste tzv. Aredl zdravi, tenisovy kurt, hiisté, kulturni diim, restaurace,
dale skolka, obchod. Vznikla tu nova zastavba, obec se rozriista, je kousek od Nezamyslic.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 338,00 m?

UZitna plocha: 105,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-3162/2025-709 z

16.5.2025 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,03
K3 Poloha - mensi obec, obé.vybavenost, dostupnost 1,02 e 4
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, IS bez plynu Zdroj: KuprTi‘ sml.:V-
1,01 3162/2025-709 z 16.5.2025
K5 Celkovy stav - po rekonstrukei, neni zateplen, fasada a stfecha
puvodni 0,98
K6 Pozemek - vétsi pozemek nad 1000 m2 0,95
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.5.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 650 000 105,00 44 286 0,99 43 843
Nazev: Doloplazy 62
Lokalita: Doloplazy 62, okres Prostéjov
Popis: Rodinny dim Doloplazy 62, okr. Prostéjov je samostatné stojici s pfedzahradkou a se zahradou,

postaveny jako zdény vroce 1970. Dim je udrzovany, interiéry k rekonstrukci, ale je ihned
obyvatelny. Dum o dispozici 3+1 S moznosti vyuziti plidnich prostor. Zastavéna plocha 125 m2,
obytna plocha 90 m2 s moznosti rozsiteni podkrovi. V podkrovi jsou osazena okna do pokoju,
stavebné neupraveny, schodist€ provedeno. Dim je zastieSen sedlovou stfechou s plechovou
trapézovou krytinou.




Dutim je cihlovy, neni zateplen, fasadda bfizolitova, ptivodni. Novéjsi je kuchyné, kterd byla vyménéna,
ostatni k rekonstrukei.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 951,00 m?

UZzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-8591/2024-709 z

29.11.2024 1,01

K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,02

K3 Poloha - mensi obec, ob¢.vybavenost, dostupnost 1,03

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, 1ze podkrovi, IS bez

plynu 1,01

K5 Celkovy stav - pted rekonstrukei, ptivodni stav, neni zateplen

Zdroj: Kupni sml.: V-
8591/2024-709 z

103 29.11.2024
K6 Pozemek - vétsi pozemek nad 951 m2 0,96
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3250 000 85,00 38 235 1,06 40 529

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
staii a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 529 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 42 904 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 46 569 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 42 904 K¢&/m?
Celkova Uzitné plocha ocefiované nemovité véci 70,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3003 280 K¢




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti rodinného domu
Nezamyslice, Svermova &.p. 110, na pozemku p.¢. st. 157, pozemek p.¢. st. 157, p.&. 1155/5, p.¢.
1156/2, katastralni izemi Nezamyslice nad Hanou, obec Nezamyslice, okres Prostéjov, kraj
Olomoucky, obvykléa cena 3 000 000,- K¢.

Pouzita metoda porovnéavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficientii uskuteénénych prodeji
v nejbliz§i minulosti, vypovida o skutecném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaju realizovanych prodeji databaze, nabidkovych cen, pro potiebné porovnéni jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v n€kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkcni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vycisleni pfipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 78,
katastralni izemi Nezamyslice nad Hanou, obec Nezamyslice, okres Prostéjov, kraj Olomoucky

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stéii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Dale je zohlednéno konstruk¢ni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho divodu, ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek nez jeho ¢ast.

Silné stranky

- obec s dostupnosti Vyskova (15 km) a Krométiz (20 km)
- dalnice D1 - njezd 3 km

- klidna ulice

- zékladni obCanskd vybavenost v misté (méstys)

- ptistup a ptijezd po obecni komunikaci

- pozemek zahrady oplocen, za domem

- pfipojeno na IS

Slabé stranky

- predpoklad dojizdéni za praci a obcanskou vybavenosti

- pfedpoklad dalSich rekonstrukénich a modernizaénich praci
- parkovani omezené, na ulici

Obvykla cena
3000 000 K¢

slovy: Tti miliony K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4




V Trebici 02.09.2025

Ing. Iva Mejzlikova Sl

Gen. Fanty 930/28 oS RN\ S%)
674 01 Trebic hufte <L L)) *=
telefon: +420732123891 2l AN ¥
e-mail; znalec@mejzlikovi.cz 'h',.,
SEZNAM PRILOH

Piilohy pocet stran A4 priloze
Situace umisténi nemovitosti pozemku p.¢. st. 157, p.€. 1155/5, p.€. 1
1156/2, katastralni uizemi Nezamyslice nad Hanou, obec Nezamyslice,
okres Prost¢jov, kraj Olomoucky
Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.c. st. 157, p.c. 1
1155/5, p.€. 1156/2, katastralni izemi Nezamyslice nad Hanou, obec
Nezamyslice
Vypis z LV 78, katastralni uzemi Nezamyslice nad Hanou 2
Fotodokumentace rodinného domu Nezamyslice, Svermova 110, 1
pozemku st. 157, p.¢. 1155/5, p.¢. 1156/2, k.. Nezamyslice nad Hanou,
obec Nezamyslice
Porovnavaci nemovitosti 4
Zaplavova tzemi 1
Cerifikat odhadce 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2025 09:55:02

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 589764 Nezamyslice
Kat.Gzemi: 704393 Nezamyslice nad Hanou List vlastnictvi: 78

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Kalab Karel, ¢.p. 325, 66464 Moravské Branice — 1/4
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 3/4
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpisob ochrany
st. 157 93 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Nezamyslice, ¢&.p. 110, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 157
1155/5 138 zahrada zemédélsky pudni
fond
1156/2 309 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 38, Prerov
Povinnost k

'u é.p. 325, 66464 Moravské Branice, RC/ICO:

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Prerov ¢.j.
203 Ex-20074/2012 -35 JUDr. Lukas Jicha, ze dne 03.04.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 25.02.2025 12:47:33. Zapis proveden dne 24.03.2025; ulozeno
na prac. Prostéjov

2-656/2025-709

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov ¢.j. 22 EXE-
1328/2012 ze dne 28.08.2012. Pravni moc ke dni 28.12.2012. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 25.02.2025 12:47:33. Zapis proveden dne 24.03.2025; uloZeno na prac.
Prostéjov

Z2-656/2025-709

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

Kalab & 25, 66464 Moravské Branice,
Parcela: 5 , Parcela: 1155/5, Parcela: 1156/2

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov ¢&.j. 203
Ex-20074/2012 -58, JUDr. Lukas Jicha, ze dne 25.02.2025. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 25.02.2025 12:47:33. Zapis proveden dne 24.03.2025; ulozeno na

prac. Prostéjov
2-656/2025-709

Nemovitosti jsou v dzemnim ¢ ti CR

Katastralni af

-13-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2025 09:55:02

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 589764 Nezamyslice
Kat.Gzemi: 704393 Nezamyslice nad Hanou List vlastnictvi: 78
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

m &.p. 325, 66464 Moravské Branice, RC/ICO:

lomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Prostéjové &.j. 34 D-1260/2024 -52 ze dne
21.02.2025. Pravni moc ke dni 21.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.02.2025
09:44:42. Zzapis proveden dne 25.02.2025.

v-1081/2025-709
Pro: Kalab Karel, &.p. 325, 66464 Moravské Branice RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 24.06.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.06.2025 15:29:14.
Zapis proveden dne 16.07.2025.

V-4117/2025-709
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1155/5 30100 124
36100 14
1156/2 36100 309

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 19.08.2025 10:20:27

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim

Katastralni af

cy kraj, Katastra
strana 2

pracovisté Prostéjov, kéd:
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pozemky
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pohled do obyvaciho pokoje pohled do kuchyné¢

-15 -




podini:23.5.2024
cena:3 190 000 K¢
Kupni sml.:V-3732/2024-709 ( LISTINY )
Listina [D:84932392010
LV: 239 k.i.: 704393

Plocha Cena/m* Cena
STAVBA: & Svobody 127. Nezamyslice, okr. Prostéjov (rodinny 62 m? 28 164
i 3060 153
PARCELA:st.146 (zast. plocha a nddv.), ki: Nezamyslice nad Hanou 148 m? 8 861

PARCELA:80/1 (zahrada), ki: Nezamyslice nad Hanou 145 m? 896 129 847
o AW bt | Y \

Rodinny dum 3+kk na adrese: Nezamyslice, Gen. Svobody 127, okres Prostéjov. Dim je ihned k nastéhovani.
Patrova zdéna stavba, ktera prosla UspéSnou rekonstrukci, pfi které dim ziskal dim zcela novou stfechu,
sadrokartonové stropy, plastova okna a dvefe, nové rozvody vody, odpadu a také elektiiny. Nova je kuchyné a
koupelna. Dum je napojeny na veskeré inZ. sité. Dum je v uliéni ¢afe Siroky 6,5 m, je s pfistavbou do zahrady.
Dispozice 3+kk, zastavéna plocha 95 m2, podlahova plocha &ini 80 m2, v pfizemi je kuchyr s obyvacim pokojem,
v patfe dva pokoje. Vstup do domu z chodniku, dim je fadovy vnitini. Za domem je zahrada.
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podini:25.4.2025
cena:4 750 000 K¢
Kupni sml.:V-2664/2025-709 ( LISTINY )
Listina [D:90477494010
LV: 425 k.i.: 704393

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: ‘\]’::(;wm 207, Nezamyslice, okr. Prost&jov (rodinny 92 m* 33 047
= x X 4 317 089
I’ARCELA::;‘:’?”“' plocha a nddv.), ki: Nezamyslice nad 269 m? 10 398
1051 432 911

PARCELA: 118/10 (zahrada), ki: Nezamyslice nad Hanou 412 m?

Rodinny dim na adrese VySkovska 207, Nezamyslice, okr. Prostéjov se zahradou. Dim se nachazi v fadové
zastavbé, sousedi vSak jen z jednim z domd, z druhé strany je pristupny z ulice, v&etné zahrady a vjezdu na
pozemek. Cihlovy dum o dispozici 4+1 (102 m2) proSel ¢astecnou rekonstrukci, je zatepleny, zbyva dokongcit
fasadu a venkovni Upravy. Vnitfni sité voda, odpady, elektfina, plyn, na dvofe je kopana studna s uZitkovou vodou.
K vytapéni a ohfevu vody slouZi novy plynovy kotel napojeny na radiatory. V doini koupelné a chodbé je podlahové
topeni. Dum je podsklepeny. Dispoziéné dim sestava v pfizemi z kuchyné s kuchyriskou linkou prichozi do pokoje
a dolni koupelny s rohovou vanou a WC. V patfe jsou tfi pokoje a horni koupelna se sprchovym koutem. Na
zahradé zastfeSena pergola s vyhledem do zahradky. Ta je pfedélena mensi stavbou, kterou Ize vyuZit po
dokonceni jako zahradni domek. Za stavbou se rozprostira zahrada se vzrostlymi stromy. Parkovat se da i pred
domem. Obec Nezamyslice disponuje Sirokou ob¢anskou vybavenosti a je dobfe dostupna viakem i z dalnice

smér Prostéjov, Brno, Olomouc, Prerov.

smnge 2 ]

—————— . |
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podani:16.5.2025
cenad 650 000 Ké
Kupni sml.:V-3162/2025-709 ( LISTINY )
Listina ID:90909669010
LV: 312 k.ai.: 633011

Plocha
STAVBA: Dfevnovice 111, okr. Prost&jov (redinny dium) 105 m?
PARCELA: st.126 (zast. plocha a nidv.), ki: Dfevnovice 321 m?
PARCELA: 455/4 (zahrada), ki: Dievnovice 1017 m?

Rodinny dim na adrese Dfevnovice 111, okr. Prostéjov o dispozici 3+kk (plocha 105 m2), se zahradou. Dim je
samostatné stojici, cihlovy, pfizemni s moZnosti roz$ifeni do podkrovi. Dominantou je prostorny obyvaci pokoj s
kuchyriskym koutem a jidelnou na celkové plose 31 m2. LoZnice ma 16 m2 a pokoj 18 m2. Ze zadvefi pfes
technickou mistnost projdeme do koupelny s WC, ktera ma 10 m2. Dim se nachazi na rovném pozemku o rozloze
1 338 m2. Na zahradé je kilna. V domé& probé&hly rekonstrukce vnitfnich prostor - nové rozvody elektfiny, vody a
odpadu napojeného na vefejnou kanalizaci, nové plovouci podlahy a dlaZzba, plastova okna, sniZeni stropu
sadrokartonovymi podhledy. U domu je studna na uZitkovou vodu. Vytapéni kotlem na tuha paliva se zasobnikem
(pelety, dievo). Ohfev vody elektrickym bojlerem. Dam neni zateplen. Obec Dfevnovice nabizi bohaté kulturni
vyZiti, spoustu akci, je zde nové détské hristé tzv. Areal zdravi, tenisovy kurt, hiisté, kulturni dim, restaurace, daie
Skolka, obchod. Vznikla tu nova zastavba, obec se rozrista, je kousek od Nezamyslic.

-18 -




podani:29.11.2024
cena:3 250 000 Ké
Kupni sml.:V-8591/2024-709 ( LISTINY )
Listina [D:88028149010
LV: 128 k.i.: 630489

Plocha  Cena/m* Cena
STAVBA:  Doloplazy 62, okr. Prostéjov (rodinny dum) 75m* 14098 3 022 288
PARCELA: st.162 (zast. plocha a nidv.), ki: Doloplazy 443 m? 4436

PARCELA: 74/8 (zahrada), ki: Doloplazy 508 m? 448 227 711

N <
N
NN

\\\\\\”\i ‘
S

Rodinny dim Doloplazy 62, okr. Prostéjov je samostatné stojici s pfedzahradkou a se zahradou, postaveny jako
zdény v roce 1970. DUm je udrZovany, interiéry k rekonstrukci, ale je ihned obyvatelny. Dim o dispozici 3+1
s moZnosti vyuZiti padnich prostor. Zastavéna plocha 125 m2, obytna plocha 90 m2 s moZnosti rozsifeni podkrovi.
V podkrovi jsou osazena okna do pokoju, stavebné neupraveny, schodisté provedeno. Dim je zastfeSen sedlovou
stfechou s plechovou trapézovou krytinou. Dim je cihlovy, neni zateplen, fasada bfizolitova, pavodni. Novéjsi je
kuchyné, ktera byla vyménéna, ostatni k rekonstrukci.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyniova 464/118, 612 00 Brno

CertifikaCni organ certifikujici osoby ¢. 3072 akreditovany‘_,CIA, 0.p.s. podle
ES CSN EN ISO/IEC 17024:2013.

osvédgénf o akreditaci.

Certifikace prov}ﬂgna v ro%éahu prilol
: ONANYCH ZKOUSEK

VYDAVA NA ZAKLADE USPESNE \

; 1
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n'.“z , ; '! 8] :.‘”.' . v o’
Certifikovany od!  nemovityeh véci

S £
~Ing. Iva MEJZLIKOVA
narozena dne 27. srpna 1 98 v Trebici

Certifikovany dle pozadavka:
Certifikagni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkl na znalosti a ispésné vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti piisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo ol

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléha dozoru Certifikatniho organu CO USI
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