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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé &.p. 190 postaveném na pozemku parc.¢. St. 1260 a na pozemcich
parc.C. St. 1260 a parc.S. 5254/1, vie v katastralnim Gzemi Filipov u Jifikova, obec Jifikov, okres
Dé&Cin se viemi soucastmi a pfisluSenstvim,

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro Gdely exekuéniho Fizeni &.j. 067 EX 4510/12.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sd€leny Zadné skuteénosti, které by mohly mit vliv na

pfesnost zavérl znaleckého posudku.

Znalci nebyly pfedloZeny zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinny si nevyzvedl doporuCeny dopis o mistnim Setfeni a neumoznil znalci pistup do
nemovitosti. P¥i obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo p¥itomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.10.2023 za piitomnosti pouze znalce Ing. Jitky KriZikové.






2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroja dat

PouZit¢ zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbomé otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad® a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pii mistnim Setfeni.

2.2. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155 pro k.4. Filipov u Jifikova k datu 3.8.2023.
Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢€.j. 067 EX 4510/12-172 ze dne 22.8.2023
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho $etfeni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Snimek katastrdlni mapy a ortofotomapy

El. néhled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikac¢ni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zékon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zdkonu &. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Oceflovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017

Publikace - Kolektiv autord - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn€k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zdakona &. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zikona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji nap¥iklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvla§tni hodnota piiklédand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
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ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurCeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Shb. zni: ,TrZni hodnotou se pro cely tohoto zikona rozumi
odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované,
uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro udely tohoto zékona rozumi, Ze iCastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urleni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
uréeni museji byt z ocendni ziejmé, jejich pouiti, véetn& pouZitych tdaju, musi byt odlivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ielu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trZzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlagky 488/2020 Sb.:

§la, odst. 1, vyhla¥ky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se uruje porovninim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmstii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho a kupujictho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana
Sastka, ktera se uréuje zpravidla na zaklad® vyberu z vice zplisobil ocefiovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. P¥i urfeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohledtiuji tr7ni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."






3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zad4nim znaleckého posudku je odborna otizka zadavatele "urdeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro ur&eni obvyklé ceny nemovitych vé&ci budou sebréna a tvofena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otizce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim 3etfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych v&ci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikatni nidaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, kter§ odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vedkera zji§téni z podkladil, dat a z mistniho Setfeni, na zékladg kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zji§tény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databéze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tdaje : kraj Ustecky, okres Dégin, obec Jifikov, k.. Jifikov
Adresa nemovité véci:  Filipov 190, 407 53 Jifikov

Vlastnické a evidencni idaje

Jan Demeter, Filipov 190, 407 53 Jitikov, LV: 155, podil: 1/2
SJM Demeter Albert a Demeterova Kvéta, Filipov 190, 407 53 Jitikov, LV: 155, podil: 1/2

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem nemovitosti.

Mistopis

Jitikov je mésto v severnich Cechich, v okrese D&tin v Usteckém kraji. V Jifikové Zije pfiblizné 3
500 obyvatel. V Jifikové& je hraniéni pfechod Jifikov - Neugersdorf

Mgsto je vzdileno cca 5 km od mésta Rumburk. Mistni &4sti jsou Filipov, Stary Jifikov, Novy
Jitikov a Loucné.

Jitikov se rozprostird v udoli Jitikovského potoka, difve zvanym Ritterbach, ve Sluknovském
vybézku, na hranicich s Némeckem v takzvaném Ceském Nizozemi.

Ve mésté je vybudovana kanalizace, vodovod 1 plynovod Pasobi zde sbor dobrovolnych hasich.
Naleznete zde vefejnou knihovnu a kulturni zatizeni. M&sto nabizi svym obanim veSkerou
vybavenost jako nap¥. podtu, kino, h¥i3t8, matefskou a zékladni §kolu ¢&i zdravotnické zafizeni.
Filipov je vesnice, ¢ast méstetka Jifikov v okrese D&in v kopcich Sluknovské pahorkatiny.
Nachdzi se asi 2 km na jihovychod od Jitikova.

Ocefiované nemovitosti se nachézeji pti prijezdni komunikaci obci - ulice Filipovskd. Zastavka
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autobusu le#i ve vzdalenosti necelych 250 metrii. Objekty obanské vybavenosti jsou dostupné ve 2
km vzdaleném Jitikové.

Statistické tdaje

Statut: Mésto

Pocet gasti: 4

Katastrélni vymeéra: 1332 ha
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Zdroj: (mesta.obce.cz)

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha [ orné ptda
[ trvalé travni porosty (¥ zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkd: B RD O byty O rekr.objekt [0 gardZe 1 jiné
Okoli: &l bytova zona [0 primyslova z6na [ nakupni zéna
0 ostatni
Piipojky: & /[Ovoda [ /0O kanalizace & / O plyn
vef. / vl. B / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&dky): 0 MHD O Zeleznice  Bd autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice . tf. O silnice IL,ILt.
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD

Piistup k pozemku B8 zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky

6517/3 I;Isteck}" kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi z okolnich vefejné piistupnych mist. PfestoZe
pozemky nejsou oplocené, nebylo moZno provést blizsi ohledani z diivodu bezpeénosti znalce.
Pozemky jsou zarostlé néletovymi kfovinami a stavba rodinného domu je v havarijnim stavu. Jedna
se o zdénou stavbu nepravidelného ptdorysu zastfeSenou sedlovou stfechou. Stfesni krytina a
klempitské konstrukce jsou zénovni (kanadsky Sindel + pozinkovany plech), ostatni konstrukcni
prvky jsou v doZitém aZ havarijnim stavu. Stavba je pravdépodobné nepodsklepend s jednim
nadzemnim podlaZim a se stavebng upravenym podkrovim. Okna dfevéna Spaletova, CasteCné bez
zaskleni, za nimi je vid&t zdemolované vybaveni. Omitky z&asti opadang.

Z hlediska napojeni pozemki na inZenyrské sité byla dohledéna pouze piipojka elektfiny a plynu,
ostatni sit& nebylo mo¥no ovéfit, s ohledem na umisténi pozemki pfi prijezdni komunikaci obci
predpokladam bezproblémovou moZnost napojeni i na vodu a kanalizaci. Stavba je s ohledem na
technicky stav neobyvatelna, sité jsou pravdépodobné odpojeny. Pouze v podkrovi jsou tfi okna
vymé&néna za nov&j$i plastova (dvé ve Stitové zdi smérem do ulice a jedno smérem na jihovychod).
Na pivodni obytnou &ast rodinného domu navazuje severovychodnim smérem <&ast domu
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pravdépodobné pivodné hospodafska, kterd je v souCasném stavu vhodna k demolici. Jedna se
pouze o zbytky obvodovych zdi bez zastfeSeni.

Dle platného tizemniho plinu obce jsou viechny ocefiované pozemky stavebni, lze na nich
realizovat m.j. novou stavbu rodinného domu, piipadné stavajici rodinny dfim kompletné prestavet
a rekonstruovat.

Podlahovou plochu rodinného domu pro Gdely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zakladé
zastavéné plochy obytné &asti domu se zohlednénim podkrovi.

Pozemky parc.&. St. 1260 a 5254/1 jsou v jednotném funkenim celku se stavbou rodinného domu a
slouzi jako zastavéna plocha a nadvofi a zahrada.

Soutasti ocenéni je i p¥isluSenstvi nemovitych véci, tedy, p¥ipojky inZenyrskych siti, porosty
naletového charakteru. Ostatni p¥isluSenstvi nebylo moZné zjistit.

Rizika

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn& zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
ANO Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Stavba je dlouhodobé neuZivana.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém Gzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Dle v{pisu z katastru nemovitosti LV 155 pro k.. Filipov u Jifikova existuje soubor
omezeni vlastnického prava (zastavni pravo smluvni, zastavni prévo exekutorske, zéstavni
pravo soudcovské, zahajeni exekuce, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti). To viak vhledem
k ugeln posudku (pro exekuéni Fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v
tomto posudku uvazovéano.

Kompletni z4pisy o viech omezenich - viz pfilozeny LV 155.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cend zohledn&na, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazng zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Ostatni rizika nebylo mozno ovefit z diivodu, Ze povinny nekomunikuje se znalcem
a ani nevpustil znalce na mistni Setfeni.







3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Rodinny dém &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 172
2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky na LV 155 v k.0. Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 190 v&etné pozemki - vie na LV 155 pro k.t Filipov u Jitikova -

spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2






4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedm¢tu ocenéni: Filipov 190
407 53 Jitikov
LV: 155
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&Cin
Obec: Jitikov
Katastralni zemi: Jitikov
Pocet obyvatel: 3490
Zé4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 928,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizent)

Z#kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * O5 * Og = 393,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadg&ji n&ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi






Nazev znaku ¢

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ8i neZ nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4, Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Gizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obtansk4 vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni II 1,00
a zadkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=0,846
i=1

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1+ 3, P)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentn]i stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Néazev znaku P;

¢
1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidentni zastavba I
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sit&, které ma obec: Pozemek Ize I
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité v&ci je Castetné I -0,01
dostupna ob&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivil - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ie=P, *(1+), P;)=10,950

i=2
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,804

V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,893

1. Rodinny diim &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny déum § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Z4kladni cena ZC (pfiloha &. 24): 1 611,- K&/m?
Zastavéné plochy a vy§Kky podlaZzi
1. NP: = 166,00 m’
podkrovi: = 166,00 m”
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 166,00 m° 3,20 m
podkrovi: 166,00 m> 3,00 m
Obestavény prostor
1. NP: (166)*(3,20) = 531,20 m’
podkrovi + zastfeSeni: (1,3*166)+(2,5/2*166) = 423,30 m’
Obestavény prostor - celkem: = 954,50 m°
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 166,00 m
Zastavéna plocha viech podlaZi: 7P = 332,00 m*
PodlaZnost: ZP /7ZP1=2,00
Vypotet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim m 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo mI 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. PodlaZnost: hodnota vice jak 1 do 2 v€etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace aplyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zplisob vytipéni stavby: ustiedni, etdZové, dalkove m 0,00
7. Z4Kl. pfisluSenstvi v RD: {ipIné - standardni provedeni I 0,00
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8. Ostatni vybaveni v RD: bez daliiho vybaveni I
9. Venkovni tipravy: zanedbatelného rozsahu 1
10. Vedleji stavby tvofici piistuSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m?2 celkem 151
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I
13. Stavebnd - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna v
rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stafi 100 let:
s=1-0,005 * 100 = 0,500
Koeficient staf s nemiiZe byt nizsi neZ 0,6.
12
Index vybaveni ~ Iy=(1+ X Vi)* Vi3 *0,600= 0,252
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 611,- K&/m’® * 0,252 = 405,97 K&m’

0,00
-0,05
0,00

0,01
0,00
0,40

CSp=OP * ZCU * Iy * Ip = 954,50 m> * 405,97 K&m® * 0,940 * 0,950= 346 036,04 K<

Cena stanovena porovnivacim zpiisobem = 346 036,04 K&

Rodinny dim &p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 346 036,04 K¢

Y}"chozi cena pro vypo&et vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny déim &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 -= 173 018,02 K¢

zji§téna cena

2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vletné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky 111 0,00

4. Chran&na izemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo i 0,00

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil i 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) P;=1,000
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i=1
Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,950 = 0,893

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[i"lélé' o Index  Koef %Pgé haciy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 393,- 0,893 350,95
, Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo s [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1260 771 350,95 270 582,45
nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 5254/1 881 350,95 309 186,95
Stavebni pozemky - celkem 1652 579 769,40
Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 579 769,40 K&
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 172 - = 289 884,70 K&

zji¥téna cena celkem

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkt
1.1. Pozemky na LV 155 v k.u. Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Filipov u Jifikova 138, D&Cin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Cesk# republika

Lokalita: Filipov u Jifikova 138, DéCin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku, 1366m2, Filipov u JitikovaNabizim k prodeji stavebni pozemek
o celkové vyméfe 1366m2 v obci Filipov u Jifikova. Jedna se o rovinaty pozemek v ulici
Pohrani&ni. V okolf pfevaZuje zastavba rodinnych domi a rekrea¢nich chalup. Pozemek je
{izemnim plénem obce urden k zastavbg, nachézi se v plochach pro bydleni. Z inZenyrskych
siti je v dosahu elektfina, plyn a kanalizace. Vodovodni fad v soudasné chvili v obci peni, ale
je v planu obce vodu dodglat. Majitelé okolnich pozemkd maji zdroj vody vyfeSen studnou
nebo vrtem. Lokalita je velice klidné, jedna se o okrajovou ¢4st obce s velmi dobrou
dostupnosti do Rumburku a Némecka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
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moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [K¢&/m® ] Kc [ K&/m? ]
750 000 1 366 549,05 0,90 494,15

Hradecka 950/4, Jifikov, DéCin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska
republika
Lokalita: Hradecka 950/4, Jitikov, Dé&€in, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji krasny, slunny, zajimavy stavebni
pozemek vhodny jak pro bydleni o vyméte 1444m?2 v obci Jitikov u Rumburka.Tento
pozemek se nachazi v centru obce Jifikov v ulici Hradecka, uprostfed pivodni zastavby
rodinnych domé.V dostupné vzdalenosti nebo na pozemku jsou vSechny inZ. sit€.Cely
pozemek je dle uzemniho planu urlen pro obytnou vystavbu tj. bytové a rodinne domy. K
dispozici plaina izemné planovaci dokumentace z 02/2022PLOCHY OBYTNE SMISENE -
BSVyuziti:- bytové méstské a rodinne domy, ubytovaci zafizeni, maloobchodni zafizeni do
1000m2, sluzby a administrativa méstského vyznamu, penéZni Gistavy, obCanske vybaveni,
ubytovaci zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni, Skolska a vzdélavaci zatizeni atd.Obec Jifikov
je mésto v Severnich Cechéch, v okrese D&Ein Usteckého kraje. V Jitikové Zije pfiblizné
3 600[obyvatel. V Jif{kové je hrani¢ni piechod Jitikov — Neugersdorf. Je zde kréasna pfiroda,
vhodna ptedeviim na turistiku ve $luknovském vibézku, ktery nabidne krasnou piirodu a
duchovni pamatky. Nabidne i jini mén& znama mista, nez tfeba Kyjov, Labské piskovce apod.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m® ) Kc [ K&/m? ]

1 199 000 1444 830,33 0,90 747,30

Nazev:

Liberecka 539/14, Jitikov, D&tin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska
republika

Lokalita: Liberecka 539/14, Jifikov, DéCin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika
Popis: Prodej pozemku pro bydleni, 1452 m2, Jitikov (okres D&&in)Pokud si chcete postavit vlastni
diim v klidné lokalit& nedaleko némeckych hranic, potom Vam exkluzivné nabizime k prodeji
stavebni pozemek o celkové vymefe 1452 m2 (498 m2 st. + 954 m2 trvaly travni porost) v
Jitikové (okres D&Ein). Na pozemek je zavedena elektiina. Na hranici pozemku je zaveden
plyn a do 20 m od pozemku je kanalizace. Na pozemku je vlastni studna, obecni voda je do 40

Nazev:
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m od pozemku. Jifikov je klidnou lokalitou, je zde ¢4ste¢nd obfanska vybavenost (potraviny,
$kola, §kolka, autobus,... ) a nachazi se jen 7 km od mésta Rumburk, kde je obcanska
vybavenost kompletni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 S

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m® ]

790 000 1452 544,08 0,90 489,67

Soubézna 156/11, Dolni K¥eéany, Rumburk, Dé&cin, Ustecky kraj, Severozapad,

40801, Ceska republika

Lokalita: Soubé&zna 156/11, Dolni Kfecany, Rumburk, D&Cin, Ustecky kraj, Severozapad,
40801, Cesk4 republika

Popis: Prodej pozemku k bydleni, 1 296 m2, RumburkExkluzivné nabizime k prodeji zajimavy

pozemek o vyméfe 1 296 m2, ktery je vhodny k vystavbé rodinného domu a nachazi se na

okraji mésta Rumburk - Dolni Kifedany.Pozemek je rovinaty a je zde kopana studna.

Elektricky proud je vzdalen od pozemku cca 5-10 m.

Nazev:

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
{avaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?]
1 080 000 1296 833,33 0,90 750,00
Minimalni jednotkovéa porovndvaci cena 489,67 K¢/m”
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 620,28 K&/m®
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 750,00 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkové cena pozemku byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemki v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na souéasnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky ~ Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

-15 -






zastavéné plocha a st 1260 771 620,00 478 020
nadvoii

zahrada 5254/1 881 620,00 546 220
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 1652 Hodnota pozemki celkem 512 120

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 190 véetné pozemki - vie na LV 155 pro k.u. Filipov u
Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Oceilovana nemovita véc J
NiZ¥i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti. '

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fadé je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkéch realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ znadné ztd7uje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzork® podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiZ zrealizovanych prodeji. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitosti, aviak nemovitosti nabizenych & jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmds jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po takovychto &astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je ptimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili nemovitosti. Skutecnost, 7e v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybri pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakoZto celky, musi byt jako takovéa rovnéz zohlednéna pii
ocendni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak d&je prostfednictvim uZiti koeficientu
niZ${ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle v{e zminéného problematického aspektu pfi obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spo&ivajicim v naprosté vétSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovné? nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného z4jemce o koupi nemovitosti znaény zdroj
potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
v§luénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu dotyéné nemovitosti
zcela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy
n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepHjemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledn® v z4jmu potencialnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k prodeji, ktery
je obecné niZ8i v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je 1
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napiiklad u spoluvlastnickeho podilu 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niZ§i neZ tetina cele nemovitosti
atd. Stejn je tomu i v p¥ipad® prodeje spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné
drazby. Skutednost je takova, Ze v tomto ptipad jsou v{¥e zmingéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jeté intenzivn&ji, nebot' se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jesté daleko veétsi.

-16 -






Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samozfejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vyie nastin¥né obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti niZ¥i, neZ by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz yslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pred korekci ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale poniZit koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.
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UZitn4 plocha: 187,00 m”

Obestavény prostor: 954,50 m
Zastav&na plocha: 332,00 m?
Plocha pozemku: 1 652,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnivana nemovitost & 1 - realizovany prodej
Lokalita: Pohraniéni 750/15, Stary Jitikov, Jifikov
Popis: Adresni misto:
Pohrani¢ni 750/15
Stary Jifikov
Jitikov
okr. D&€in
Informace o transakci:
Rizeni (KN):  V-1632/2023-531
Kupni smlouva: (78920474010)
Cena transakce: 1 200 000 K¢
Podani: 16. 6. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce:  Cihla a jiné
Dokongeni stavby: 1930
Typ stavby:  budovas .p.
Zpisob vyuZiti: rodinny dim
Podet jednotek: 1
Polet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 65 m2
Zastavena plocha: 99 m2
Zptisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 274
Podet vlastniki stavby: 1
V-1632/2023-531 ( LISTINY )podani:16.6.2023
cena:1 200 000 K¢
LV:274, 1009
katastr, pracovisté: Rumburk (531)
Plocha
STAVBA: Pohraniéni 750/15, Stary IJitikov, Jifikov, okr. Dégin|
(rodinny diim) 65 m2
PARCELA: §t.1228 (zast. plocha a nadv.), ki: Jifikov 124 m2
PARCELA: 4865/7 (travni porost ), ka: Jitikov 628 m2
PARCELA: 6499/5 (ostatni plochy), ku: Filipov u Jifikova 13 m2
Pozemek: 765,00 m?
UtZitna plocha: 65,00 m*

Zastavéna plocha: 99,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekcee za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K{] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m®]
1 200 000 65,00 18 462 0,90 16 616
Nazev: Porovnivana nemovitost &, 2 - realizovany prodej
Lokalita: Biezinova 1092/40, Stary Jifikov, Jifikov
Popis: Adresni misto:
Biezinova 1092/40
Stary Jifikov
Jitikov
okr. Dé&€in

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-1493/2023-531

Kupni smlouva: (78702987010)
Cena transakce: 3 870 000 K¢
Podéni: 5.6.2023

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, tvarmice
Dokondeni stavby: 2022

Typ stavby:  budova s C.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny dim
Podet jednotek: 1

Podet podlazi: 2

Podlahova plocha: 152 m2
Zastavéna plocha: 115 m2
Zplsob vytapeéni: Centr. v budove
LV stavby (KN): 1609

Podet vlastniki stavby: 2

V-1493/2023-531
cena:3 870 000 K¢

LV: 1609

( LISTINY )podani:5.6.2023

katastr. pracovi§té: Rumburk (531)

Plocha Cena/m2
STAVBA:

(rodinny diim) 152 m2
PARCELA:

st.2119 (zast. plocha a nadv.), ku: Jifikov

Cena

Biezinova 1092/40, Stary Jitikov, Jifikov, okr. D&Cin
115 m2
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PARCELA:
Pozemek: 1 140,00 m*
UZitna plocha: 152,00 m®
Zastavéna plocha: 115,00 m*

PouZzité koeficienty:

594/10 (zahrada), ka: Jitikov 1 025 m2

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nedokoncena novostavba
0,80
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna ]2)locha Jedlt. cena Celkovy koef. Upraveflé ]2 cena
k 5.6.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3 870 000 152,00 25 461 0,72 18 332
Nizev: Porovnavan4 nemovitost & 3 - realizovany prodej

Lokalita:

Popis: Adresni misto:
Mainesova 699/2
Stary Jifikov
Jitikov
okr. Dé€in

Informace o transakei:

Miénesova 699/2, Stary Jitikov, Jifikov

Rizeni (KN): V-542/2023-531

Kupni smlouva: (77107532010)
Cena transakce: 2 500 000 K¢
Podani: 28.2.2023
Nemovitosti na listin€

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla a jiné
Dokonéeni stavby: 1919

Typ stavby:  budova s C.p.

Zpisob vyuZiti: rodinny dim
Podet jednotek: 2

Podet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 112 m2
Zastavéna plocha: 171 m2
Zpusob vytapéni: Jiné

LV stavby (KN): 322

Podet vlastniku stavby: 1

V-542/2023-531
cena:2 500 000 K¢

LV:322

( LISTINY )podéni:28.2.2023
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katastr. pracovi§té: Rumburk (531)
Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Ménesova 699/2, Stary Jifikov, Jitikov, okr. Décin
(rodinny dtum) 224 m2 8642 1935844
PARCELA: st.1177 (zast. plocha a nadv.), ka: Jifikov 362 m2
PARCELA: 1903/1 (zahrada), ku: Jitikov 1 820 m2
PARCELA: 1903/2 (travni porost ), ku: Jifikov 423 m2

Pozemek: 2 605,00 m’

U#zitna plocha: 112,00 m*

Zastavéna plocha: 171,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lep§i 0,90 s
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 28.2.2023 [m?] K&/m® Kc [K&/m®*]
2 500 000 112,00 22 321 0,77 17 187
Nézev: PorovnAvana nemovitost &. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Stepni 1229/1a, Rumburk
Popis: Adresni misto:
Stepni 1229/1a
Rumburk 1
Rumburk

Ivnformace o transakci:
Rizeni (KN): V-297/2023-531

Kupni smlouva: (76668363010)
Cena transakce: 2 659 000 K¢
Podani: 1.2.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla a jiné
Dokonéeni stavby:

Typ stavby:  budovas .p.
Zpusob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Podet podlazi: 1

Podlahova plocha: 216 m2
Zastavéna plocha: 182 m2

Zpiisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1058
Podet vlastniki stavby: 2
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V-297/2023-531
cena:2 659 000 K¢

( LISTINY )podani:1.2.2023

LV: 1058
katastr. pracovi$té: Rumburk (531)

STAVBA: Stepni 1229/1a, Rumburk 1, Rumburk (rodinny dim)
PARCELA: st.672 (zast. plocha a nadv.), ku: Rumburk 182 m2
PARCELA: 671/3 (zahrada), ki: Rumburk 240 m2
PARCELA: 673 (zahrada), ki: Rumburk 752 m2

Pozemek: 1 174,00 m*

Uzitn4 plocha: 216,00 m*

Zastavéna plocha: 182,00 m?>

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - nepatrné veétsi 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 N ‘
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] Uzitna ;z)locha Jedn. ce%na Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.2.2023 [m] Ké/m Kc [K¢&/m?]
2 659 000 216,00 12 310 0,93 11 448

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢ng realizovanymi prodejnimi cenami.

11 448 K&/m?
15 896 K&/m?
18 332 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

-2

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Stanovena jednotkova cena 15 000 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 187,00 m*
Porovnavaci hodnota pi‘'ed korekei ceny 2 805 000,00

obtizng&j§i obchodovatelnost spoluvlastnického * 0,80

podilu

= 2 244 000,00

Vlastnicky podil * 1/2







| Vysledn4 porovnavaci hodnota 1122 000 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Rodinny ditm &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 173 018,- K&

2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 289 885,- K&
Vysledna cena - celkem: 462 903,- K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 462 900,- K¢

slovy: CtyfistaSedesatdvatisicdevétset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 462 900 K¢&

slovy: Ctyfistagedesatdvatisicdevétset K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky na LV 155 v k.G.. Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil 512 120,- K&
o velikosti id. 1/2

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &p. 190 v&etné pozemkd - vie na LV 155 pro ka. 1122 000,- K¢
Filipov u Jitikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci hodnota 1122 000 K¢
Hodnota pozemku 512 120 K&

Silné stranky
Klidné misto k bydleni, dobra dostupnost obanské vybavenosti.

Slabé stranky
Spatny technicky stav stavby.

Obvykla cena 1120 000 K&

slovy: Jedenmilionjednostodvacettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.

1 zakona £.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zdkond (zédkon o ocefiovani
majetku).

Odtivodnéni rozdilu mezi cenou zjidténou a obvyklou cenou:
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Z4kladni ceny pro ocen&ni podle ocetiovaci vyhlsky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativn€ rostou, miZe tak jit o p¥i¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zéklad® trzni porovnavaci metody. Zaroveii statisticky
vyhodnocovana data, ktera jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocetiovaciho predpisu, nerozliduji ceny,
které na trhu vznikly mimo f4dné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znémymi, prodeje v
mimo¥adnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni Gdaje znaéné zkreslit.

Cena zjist&na podle ocefiovaciho pfedpisu neodpovidé trzni realité a uvaZuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zaklad€ vysledkl dle porovnavaci
metody s ptihlédnutim k hodnoté pozemku, ktera prevySuje porovnévaci hodnotu nemovitosti jako
celku. Tato skutednost je zplisobena jednak nadmérnou vymérou pozemku, jednak vyrazné€
zhor§enym technickym stavem staveb.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypoétena zjiiténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urSeny zdkladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je zfcjmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&emi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databéze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybréany obdobné nemovite véci, které se v
n&kterjch charakteristikich mohou odliovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen, Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni viech vlivi
pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soudasné cena obvykld urCena na
tirovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat pfesnost zaveru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zadan4 odborn4 otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢€.p. 190 postaveném na pozemku parc.&. St. 1260 a na pozemcich
parc.&. St. 1260 a parc.&. 5254/1, ve v katastrdlnim fizemi Filipov u Jifikova, obec Jitikov, okres
Dé&&in se viemi sou¢astmi a piisluenstvim.

Odpovéd na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domg &.p. 190 postaveném na pozemku parc.&. St. 1260 a na pozemcich parc.&. St. 1260 2
parc.8. 5254/1, vie v katastralnim tzemi Filipov u Jifikova, obec Jifikov, okres Dé&Cin se viemi
soucastmi a pisluSenstvim &ini

Obvykla cena 1120 000 K¢

slovy: Jedenmilionj ednostodvacettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné& skuteénosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na ipravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutenosti, které nebyly nebo nemohly byt znalei znidmy v dob& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

potet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 10,10.2023
Mapa oblasti

Uzemni plan

Povodiiova mapa

— o NN
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani

Bez pfizvanych konzultant

Odmeéna, ndhrada naklada
Odména byla sjedndna v souladu s vyhldskou €. 504/2020 Sb..

Znaleéné Gctuji dokladem €. 115/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mono pouZit pro tlely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
&. 99/1963 Sb. oblanského soudniho ¥adu, ve zn&ni pozd&jsich pravnich pfedpisti. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkd v&domé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 067125/2023.

V Praze 06.11.2023

Ing. Jitka Krizikova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 067125/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 10,10.2023
Mapa oblasti

Uzemni plan

Povodiiova mapa

— o= = NN
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LV 155

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany %k datu (3.718,2023 16:35:07

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pFistupem pro Giel: Provedeni exekuce, &4.: 4510712 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
Ckres: GZ0421 D&Ein St 562581 Jikikov
Kat.izemi: 661066 Filipov u Jifikova List wlastonicutv. : 155
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnjch fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravanény . identifikdtor Podi i
Viastnicke pravo
SJM Demeter Albert a Demeterovd Kvéta, Filipov 190, 40753 1/2
JiFikov
Demetexr Jan, Filipov 130, 40753 Jifikov 1/2
SJM = spoledne jdménl manZelu
B Nemavirostd
Fozemky
Parcela Vimdérafm2; Drub pozemku Zpusck vyuFiti  Zpasob ceihrany
st. 1260 771 zastavénid plocha a

nadvofi
Seuddsli je stavioa: Filipow, é.p. 190, rod.dim
Stavba stojl pe pozemcy p.l.: 8t. 1260
5254/1 881 zahrada zemédéisky pidni
fond

Bl Véons préva sloufici ve prespéch nemovitestl v &isti B~ Beg zapisu

¢ Vécni prava zat@iunj ol nemovitosti v casti B vdertne souvisejiszoh udadn

Typ vztahy

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky s prislufenstvim ve v§3i 80C 000,- K&
Jpravaénl pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RE/10: 49240901
Powinpost. k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1
Iistina Smlouva o zE¥izeni zdstavniho prava podle ob&.z. &. 750/326/07/2/01 =ze dne
26.11.2007. Pravni 4&inky vkladu priva ke dni 26.11.2007.
v-2632/2007-531

Ba¥,

i.1; k datu podle pravni dpravy G€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekudniho fadu

ke spoluvlastnickému podilu ve vyd#i 1/2 v SOM (povinni&: Kvéta Demeterova, r.é.:
k zajisténi pohledivky ve viyEi 10 409,- K& s p¥isludenstvim.

Urravndéni pre

CETELEM CR, a.s., Karla EngliZe 3208/5, Smichov, 15000
praha 5, RE/180: 25085689
Fovinnosto k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Bxekuéni piikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Liberec, &.%.: 36 EX-2323/2010 ~9 ze dne 03,02.2011. Pravni
moc ke dni 02.09.2011.

Z-3993/2012-531
Pefadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé& veniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéritho Padu
k zajisténi pohledavky ve vyEi 85 400,53 K& s pfisludenstvim

- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM, povinng: Albert Demeter, RC
TTTESTE E L w, L ST a7 =pra At
¥

Kntas . 54 e IeLechy Kok, Ko ni pr SELE Rumblesk, kfiir 352
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V¥PIs Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuw U3.08.2023 16:35:02
O 562581 Jitikov
Lis* viastrisrvic 158
{8t. = stavebni parcela)

Okres: CZ0421 Dééin

Kar.lGzemi: 661066 Filipov u JiFikova
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach

Pyp vitahu

Oprdvnény pro
CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Mésto, 31000 Praha 1,

RE/160: 24723576

Pevinnost X
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

rizuina Exekudni pEikaz o zFizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tPadu Praha 5 &.3.: 067 EX-4510/2012 -11 ze dne 21.12.2012.

Pravni moc ke dni 02.01.2013.
2-7996/2012-531
roracdti k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzaikn prava

o Zastavni privo soudcovskeé
ve vysi 85 400,53 K& s ptisludenstvim. Pofadi soudcovského zastavniho prava se £idi

dnem 17. 8. 2012.
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v 5JM, povinny: Albert Demeter, RE
Sordvaéni pro
CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Mésta, 11000 Przha 1,
RrE/180: 24723576
Povinnast k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

List.ra Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zizenim soud.zdstavniho prava
Okresniho soudu v D&3in& &.§.: 8 E~64/2012 ~15 ze dne 01.11.2012. Pravni moc ke

dni 05.12.2012.
2-4240/2013-531
pefadi k datu podle pravni dpravy 9&inné v dobé vzniku prava

o Zistavni pravo exekutorské podle § 6%a exekudniho Fadu

k zajifiténi pohleddvky ve vysi 10 296,15 K& s prisludenstvim
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v 8JM ( povinny: Albert Demeter, jtsd

Jprdvaéni pro
cpv-3, LoD, , id,.&.8146233, 133 Fleet Street, EC4A 2BB

London, Spojené kralovstvi Velké Briténie a Severniho

Irska
povinncst k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1
sotina Bxekudni pEikaz o zEizeni exekutorského gastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského GPadu PFerov &.j.: 103 Ex-47934/2013 -20 ze dne 13.11.2013.
z-7501/2013-531

Poladi ¥ datu podlie pravni tpravy dédinné v dobé& viniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu

(povinny: Albert Demeter r.&.) )
ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i 1/2 v SJM
k zajidtani pohledivky ve v{#i 1 687,~ K& s piisludenstvim
Crrdvnéni pre
Pojistovna Patricie a.s., Spalend 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 61859868
Fovinncst ¥
pParcela: St. 12860, Parcela: 5254/1
Liztlna Exekudni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

YT \’3

D OHATOTIT

TRORAVA nTALRl EPIAvy Faras

IYTREL A=nn ¢ Ncenmim covodid,

[
cuvAsL G Rumbur kg K
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08,2023 ie:35:02

Okres: C20421 Dééin Obec: 562581 Jifikov
Kat.tuzemi: 661086 Filipov u Jikikova Ligt vlastnictvi: 155
Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

_2yg_zz£aﬂu

Exekutorského Gfadu Plzefi-mésto &.j.: 134 EX-12951/2013 -D52 ze dne 05.02,2014.
Pravni G&inky zapisu k okamZiku 05.02.2014 22:07:05. 2&pis proveden dne
06.03.2014.
v-353/2014-531
Pofadi x 05.02.2014 22:07

o ZAstavni prave exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
(povinny: Albert Demeter r.d&.)
- ke spoluvlastnickému podilu ve ¥¥5i 1/2 v SIM
k zajidténi pohledavky ve vySi 44 703,08 K& s pfisluSenstvim
Crravnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Proseckd 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Fovinnost X
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Bxekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitesti
Exekutotského tfadu Jesenik &.3j. 014 EX-2417/2014 -27 ze dne 04.04.2014. Pravni
G8inky zépisu k okamZiku 07.04.2014 05:29:33. zépis proveden dne 05.05.20314.
v-1101/2014~531

Pofadi « 07.04.2014 05:29

o Zastavni prive exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
(povinny: Albert Demeker r.&.)
- ke spoluvlastnickemu podilu ve v{si 1/2 v 30M
k zajidténi pohledavky ve vydi 16 172,21 K& s piisluSenstvim
crravnérie prae
CP Inkaso s.r.o0., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 29027241
Fovianost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

zisrina Bxeku&ni p¥ikaz o zPizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gtfadu Kiatovy &.3. 120 EX-3520/2014 -34 ze dne 24.04.2014. Prévni
48inky zapisu k okamiku 24.04.2014 18:31:04. Zipis proveden dne 21.05.2014.
Vv-1347/2014-531

#ofaai x 24.04.2014 19:31

o Zastavni priavo exekutorské podle § 69a exekuniho fadu

- ke spoluvlastnickému podilu ve v§3i 1/2 v SJM (povinny: albert Demeter ¢.&.
k zajisténi pohledavky ve vydi 14 358,- K& s pfisluSenstvinm

Oprédvaéni pre
CCRB a.s., Olivova %48/6, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
né/réo: 24723576

Bavinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listinra Exekuéni pEikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 5 &.j. 067 EX-2811/2013 -28 ze dne 13.08.2014. Prévni
moc ke dni 01.09.2014. Pravai udinky zapisu k okamZiku 13.08.2014 17:47:37.
Zépis proveden dme 11.09.2014.
V~-2637/2014~531

Newowlironr: 3
Katastzélol OZad i ¢ohy heaj, Wosastzilnl procoviily Rumburk, kid: 531,
¥
strana 3

13.08.2014 17:47
s0u

RemHAm BRVIRL, YE ATELRE VEREDEVE Stathl So03Vi RELAHTIR pemuvinosti OF
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuo OR.08.2023 16:35:07
Okres: C20421 Dédin Ghey: 562581 Jifikev
Ka~ . Gzemi: 661066 Filipov u Jifikova Lisr vlastriotwi: 185
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k

I Poznamiy a Jdaldl obdobné gnase

Py vztahu

@ Exekufni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM
Pavinnost &
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jikikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

listina Exekudni pEikaz X prodeji nemeovitych v&ci Exekutorského Gfadu Praha 5 &.9.: 067
EX-4510/2012 -28 ze dne 21.01.2013.
2~-524/2013-531

o Zahajeni exekuce :
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomadsd Yrana, Komenského 1294/38, 750 02 PEerowv
Fovinnosc k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/IC0:

iistina Vyrozuméni soudniho exekutcra o zahdjeni exekuce Exekutor .Gfad Pferov 103 Ex-
49634/2013 -14 ze dne 13.11.2013; uvloZeno na prac. Pferov
Z-18887/2013-808

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluviastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnest k
Demster Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/If0:

parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Lisrina Ewekudni piikaz k prodeji nemovitych vdci Exekutorského ufadu Perov &.j.: 103
Bx-47934/2013 -19 ze dne 13.11.2013.
£-7502/2013-531

o Zahdjeni exekuce
-povéteny soudni exekutor Mgr.Ing.Jifi ProZek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzeil
Eovinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/IfO:

Listifa VyFozum@ni soudniho exekutora o zahdjeni exeKuce 134 EX-~12951/2013 ~012 ze dne
16.01.2014. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 05.02.2014 22:06:54. Zapis proveden
dne 10.02.2014; uloZeno na prac. Plzed-mésto

2-1261/2014-405

o Zahijeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prodek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzed
Bovinnosi k
Demeter Albert, Filipov 180, 40753 Jifikov, RG/ICO:
ristina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exeknce 134 EX-12951/2013 ~012 ze dne

HemoWisogtl 38010 v uscnnlm BitvaNd,

Katagyizal wopro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03,098,202

; J23 1@:35:02
Okres: CZ20421 DéSin Chizo: 562581 JiFikov
Kat.uzemi: 661066 Filipov u JiEikova List viastnieortvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)
Typ vatany

16.01,.2014. Prdvni adinky zapisu Kk okamZiku 05.02.2014 22:06:54, Zapis proveden
dne 11.02.2014; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

2-1276/2014~4085
Sopvisejicl zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM

Povinnost Kk
Demeter Albert, Filipov 180, 40753 Jifikov, RE/180:
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

List:na Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gifadu Plzefi-mésto
&.j. 134 EX-12951/2013 -051 ze dne 05.02.2014. Pravni Gdinky zapisu k
okamziku 05.02.2014 22:06:58. Zapis proveden dne 11.02.2014; ulofeno na prac.
Rumburk

Z~-233%/2014-531
o Zahajeni exekuce

povéZeny soudni exekutor: JUDr. Antonfn Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jasenik
Povinnost k

Demeter Albert, Filipov 180, 40753 Jifikov, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exckutorského ufadu Jesenik
014-EX 2417/2014 -17 ze dne 04.03.2014. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku
07.04.2014 ©5:29:10. Zapis proveden dne 09.04.2014; uloZeno na prac. Jeseénik

Z-1786/2014-811

Souvisericl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v S5IM

Fovinnosr ¥
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jikikov, RG/If0:

Parcela:; St. 1260, Parcels: 5254/1

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského dfadu Jesenik &.3.
014 EX-2417/2014 -26 ze dne 04.04.2014. Pravni Géinky zapisu k ckam¥iku
07.04.2014 05:29:29. Zipis proveden dne 10,04.2014; uloZeno na prac, Rumburk

%-846/2014-531
o Zahadjeni exekuce

povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01
Klatovy
Fovinooss Xk

Demater Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce
Dalimil Mika, LL. M.

¢ Soudni exekutor JUDr.
: 120 EX-3520/2014 - 7 ze dne 13,.03.2014. Pravni adinky
zédpisu k okamfiku 11.04.2014 18:18:05. Zapis proveden dne 14.04.2014; uloZeno
na prac. Klatovy

. Z-4047/2014-404
Souvisejrer zapisy
MR ovItRer]

Kataul

2] Oeemnds chvade, ve kserem

eeinl wdad pre

VIKUNIava statnf sprava KSTARrTl pemdvicdscd On
1), Katastialnd vracevidnd Rumb
S rafta

PLGCey b

K, wou: §31,
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V¥PIS % KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03,08,2023 i6:35:0

Okres: CZ0421 Dédin Gbec: 562581 Jifikov

cne . hzemi: 661066 Filipov u JiFikova List viastnictvi: 158
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch fadich (St. = stavebni parcels)

Typ votahy

Exekul@ni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM
Povinnost F

pPemetex Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, R&/1C0:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

istin: Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Klatovy €. j.:
120 EX~3520/2014 -35 ze dne 24,04,2014, Pravni Gdipky zdpisu k okamZiku
24.04.2014 19:31:04. Zapis proveden dne 30.04.2014: uloZfeno na prac. Rumburk

' 2-1093/2014-531

o Zahajeni exekuce
~ povéfeny soudni exekutor - JUDr. Juraj Podkonicky
Povinfiost K
Demeter Albert, Filipov 1%0, 40753 Jifikov, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 5
&.j. 067 EX~2811/2013 -9 ze dne 30.09.2013. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku
13.08,2014 17:47:37. Zépis proveden dne 15.08.2014; uloZeno na prac. Rumburk

2-2242/2014-531

Souvisejici Fapisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitesti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM
Fewinpos: X
Demater Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Parcela: St, 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Praha 5 &.3.
067 EX-2811/2013 -42 ze dne 09.10.2014. Privni G&inky zapisu k okamZiku
09.10.2014 17:23:00. Zapis proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Rumburk

Z-2848/2014-531

o 2ahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondie) Mares LL.M, Masarykova 679/33,412 01 Litom&fice

Fovinnost k
Démetercva Kvéta, Filipov 190, 40753 Jifikov, rE/1C0:

Listina Vyrozumgni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského nfadu Litoméfice
&.5.: 124 EX-2965/2017 -16 ze dne 21.04.2017. Pravni G3inky zapisu k okamZiku
24.04.2017 13:46:56. Zapis proveden dne 26.04.2017; uloZeno na prac. Rumburk

2-1233/2017-531

o Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Fovinnost %
bDemeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikow, RE/ICC:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
11095/2018 -008 2ze dne 10.01.2019. Privni Odinky zapisu k okamZiku 16.01.2019
08:15:22. Zapis proveden dne 18.01.2019; uloZeno na prac. Chek

HemeWE Loy 3 ! A gerrim abvoat, Ve Ereyes veRosavd writng oepg
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VYPIS Z KATASTRU REMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03,.08.2073 lo:35:

Okrusr CZ0421 D&Sin Obour 562881 Jifikov
Kar . Gzemi: 661066 Filipov u Ji¥ikova bist vlastriervi: 1585
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adéch (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-306/2019-402
o Zahdjeni exckuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berasnkem 836, 339 01 Klatovy
Fovinnost k
Demeterovd Kvéta, Filipov 190, 40753 Ji#ikov, RC/ICO:

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahfjeni exekucé : Soudni exekutor JUD:.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-19159/2018 - 13 ze dne 31.0%1.2019. Pravni adinky
zépisu k okamZiku 01.02.2019 13:08:03. 2apis proveden dne 04.02.2014; uloZeno
na prac. Klatovy

= Z-1050/2019-404
Souvisejrci zapisy
Exekudni pFikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastaickému podilu 1/2 v SaM
Fovinnost k
Demeterova Kv@ta, Filipov 190, 40753 Jifikov,

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exékudni p#ikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorského Gfadu Klatovy &. j.:
120 EX-191587/2018 -26 ze dne 01.02.2019. Pravni udinky zdpisu k okamiiku
01.02.2019 13:08:02. Zapis proveden dne 04.02.2019: uloZenc na prac, Rumburk
2-323/2019-531
o Zahijeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomad Siavidek, Pragsks 83, 440 01 Louny

Povinnest k » »
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Louny, 208
EX-1915/2019 -36 ze dne 22.08.2019. Prévni G&inky zapisu k okamZiku 22,08.2019
07:44:35. 2&pis proveden dne 23.08.2019; ulocZenc na prac. Louny

2~2502/2019-507
Souwvisejice zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
~ ke spoluvlastnickému podily 1/2 v SIM
sovipadst k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/ICO

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Lirtina Exekudni pEikaz k prodeji nemovitych v&ei Exekutorského Uradu Louny &j. 208
EX-1915/2019 -76 ze dne 11.09.2019. Pravni moc ke dni 20.01.2020. Pravni
U&inky zédpisu k okamfiku 11.09.2018 09:21:14. 24pis proveden dne 18,09.2013;
ulofeno na prac. Rumburk

2-2311/2019-531
Listine Vyrozuméni soudnilio exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutsrského
d¥adu Louny ¢j. 208 EX~-1915/2019 -116 ze dne 25.01,2020. Pravni wdinky zapisu
k okamZiku 27.01.2020 12:41:30. 2Z4épis proveden dne 28.01.2020; uloZeno na
prac. Rumburk

2-318/2020-531

SREavye karassry pemowitostd CR

Nediol  TNSLL 800 v L eemhio chvoadhiy ve Ererem vyXonavo Svits
Kax sard stag pzo

Koargmt Nl ooy rumbusk, koar 33,
Lrana 7

ks Rilig,
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v¥pIs 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici. stav evidovany k datu O3.08,2053 16:35:02
Ckres: ©Z0421 DEsin Gbau: 562581 JiEikov
Kat.uzemi: 661066 Filipov u JiFikova List viastrnicrri: 158
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Type vztahu

¢ Zahdjeni exekuce
povéiany soudni exekutor; JUDz. Lukid Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Powinnost K
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, rG/I1CO

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni axekuce Exekutorského ufadu Pferov
&.j. 203 EX-15800/2020 -6 ze dne 11.06.2020. Pravni ndinky zapisu k okamZiku
12.06.2020 12:33:16. Bapis proveden dne 15.06.2020; ulofeno na prac. Rumburk

2-1645/2020-531
Souvisejici zapisy
Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v 5IM
Fovinnost K

Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikev, RE&/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekudni pEikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Prercv &.3. 203
EX-15800/2020 -14 ze dne 12.06.2020. Pravni G#inky zdpisu k okam#iku
12.06,.2020 12:33:16. 24ipis proveden dne 15.06.2020; uloZeno na prac. Rumburk

2-1646/2020-531

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni eéxekutor: Mgr. Michal Suchinek, Pod Pekédrnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost &
Demeter Jan, Filipov 180, 40753 Jifikov, RG/IfO:

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 11/22-13 k 48 EXE
201./2022~11 =ze dne 03.02.2022. Prévni d&inky zapisu k okamziku 03.02.2022
198:20;15. Zapis proveden dne 07.02.2022; uloZeno na prac. Praha

2-5050/2022-101
Souviseyici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnosal K
Demeter Jan, Filipov 190, 40753 Jifikov, RE/ICO:

parcela: St., 1260, Parcela: 5254/1

Listins Exekudni pikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufada v Praze 9 &j.
220 EX-11/2022 -26 ze dne 07.02.2022. Priavni Gcinky zapisu k okamziky
07.02.2022 19;24:49. Zapis proveden dne 08.02.2022; uloZenc na prac. Rumburk

Z-289/2022-531
Plamby @ wpozochéni - Bez zapisu
E  Nabpvaci tatoly a jine podklady zapisu - B
Listina
Tom wITratl aany € umennim obvodu, e FTerem KR vd SArn) SEYAVE RavISTrd nemcvicent e -
Hat tafilal GZag pro t Ky keaj, Xatao: Il pracoviind Romburk, kdaz §31.
STradis ¥
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujicl stav evidovany k date 03.08,2023 IF:35:00

Okres: CEZD421 Dééin Obeo: 5625B1 Jifikov

Kav.uzemi: 661066 Filipov u Jifikova
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadéch

Lige wviastrnicoei: 155
{8t. = stavebni parcela)

Lastirs

o Kupni smlouva V11 1126/1997 Géinnost 13.8.1997.
POLVZ:25/1997 Z-50800025/1997-531

Pro: Demetey Albert a Demeterovd Kvéta, Filipowv 190, 40753 Jifikov RC/I150:

o Smlouva darovaci ze dne 15.09.2015. Pravni 0€inky zapisu k okamZiku 16.09,2015 15:10:47.
Zapis proveden dne 04.11.2015.

v-3227/2015-531
Pro: Demeter Jan, Filipov 180, 40753 Jifikov RC/IC0r
F Votak bonitovanych puané ekclogickych tednotek (BPEJ) k parcelsm =
Farselia BFEY . Vymeéraim2}
74410 881

$254/1

Pokud je vymora bonitmich dilu parce! mendi nes vymdra parcely, zbytek parcely nen! banirovan

Nemovitastil jsou v dzemnim ohvoau, ve kterem vykondvd srdtni sprivu katastru nemovitosti ke

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rumburk, kod: 531.

Vyhotev d: Vyhotovens: (33.08.2023 16:35:58
Jesky urad cemem&rficky a katastralni - S5CD
.Poueni: Sdaje katastru lze ufit pouze Xk odelbhw uvedenyw + § 1 odet. 2 katastralnlino zéakorna.
Osobni ddate ziskane z katastru lze zpracovavat pouze prl splnény podmangk okecreho nafizen.
o ochrand oschnich Gdaju. Pedrobnosti viz hivpi/fwww,cuzk.cz/,

e - e Y
NewLviTosTy ) v Ererem Vykonavd cratiy opravn K S3u RERTVIESRLE CH
falaut 1 wai. B ' 1int pracovidy mpeTh, hed: $3
LIk
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.11.2023
gtu

&7

5308

Pozemek p.¢. 5254/1 v k.. €. 661066
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5254/1
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