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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Bc. Hany Plasilové Kaufmanové, Exekutorsky ufad
v Praze 7, ze dne 08.10.2024, ¢.j. 228 EX 81/24-149, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o0.
k podani znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykld cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. €. 950, jehoz soucasti je stavba garaze ¢.e. 11, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 922,
pro katastralni uzemi Klasterec nad Ohii, obec Klasterec nad Ohti, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekuc¢niho tizeni proti povinné MEROONA s.r.0. a
povinnému Jitimu Cihdkovi, sp. zn. 228 EX 81/24.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaketi,
informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisa.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Garaz ¢.e. 11 (dale také jako "nemovitost™)
Adresa pfedmétu ocenéni: U Rybnika ¢.e. 11, Klasterec nad Ohti
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohti

Ulice: U Rybnika

Katastralni uzemi: Klasterec nad Ohti

Pocet obyvatel: 14 324

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 497,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist 11 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a
obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

— | ¢

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a A" 0,85
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je mestska hromadna doprava I 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 624,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
14.11.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Mistnimu Setieni nebyl povinny vlastnik ani
jiné osoby pfitomny, obhlidka nemovitosti byla provedena z vné objektu, stavebné technicky
stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby. Dalsi informace o stavbé jsou Cerpany
z veiejné dostupnych zdroji dat (KN, RUIAN).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Cihak Jifi, Lesni 247, 43163 Perstejn.



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 950, jehoz soucasti je stavba garaze ¢.e. 11, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 922,
pro katastralni izemi Klasterec nad Ohi#i, obec Klasterec nad Ohti, okres Chomutov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis stavby garaze:

Jedna se o jednopodlazni fadovou garaz s rovnou sttechou krytou pravdépodobné svarfovanymi
lepenkovymi pasy, zalozeni pravdépodobné na betonovych pasech, svislé konstrukce zdéné
klasickym zptisobem z cihelného zdiva. Tloustka zdiva do 30 cm. Podlaha se ptredpoklada
betonova, vrata dvoukiidla ocelova. Vnitini omitky se ptredpokladaji vapenocementové. Stari
stavby odhadem 50 -60 let.

Vyméra rozhodna pro ocenéni odpovidajici zastavéné plose gardze: 18.0 m?.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat
jako dobry.

Popis pozemku a dalsi informace:

Celkova vyméra pozemku ¢ini 18,0 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty - bez porosti.

Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Garadz je postavena v zapadni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti a
je zde kompletni soustava Gifadt. V obci se nachazi pobodka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Obec se zvysenym indexem
kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi uvedeny tyto jiné zapisy: Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, Zahajeni
exekuce - Cihak Jifi, s ohledem na tcéel uréeni posudku bez vlivu.



Vécna bfemena, vyménky nebo pachtovni smlouvy, ndjemni nebo piedkupni prava nebyla

znalcem zjiSténa.

Tabulkovy popis

Typ garazZe

fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Objekt byl postaven v roce

cca 60. — 70. 1éta 20. stol.

Rozsah rekonstrukce

nezjisténo

Zaklady predpoklad betonové pasy
Popis Konstrukce predpoklad cihlova
objektu Stiecha rovna
Krytina stfechy predpoklad svatovana zivi¢na lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitfni omitky predpoklad vapenocementové
Vady garaze nezjisténo
Typ oken nezjisténo — predpoklad nejsou
Vrata kovova dvoukiidla
Popis Podlah: fedpoklad b ¢
vnitinich odlaha predpoklad betonova
prostor Zastavéna plocha 18,0 m2
Elektfina nezjisténo
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 18,0 m2
Trvalé porosty bez porosti
Pozemek a
pFistup Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi

obchody;
v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni;




v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti;

kompletni soustava tGfadd v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
Zivotni prostiedi zelenl v podobé parki v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita obec se zvySenym indexem kriminality

Vécna bfemena nebyla zjisténa

Na listu vlastnictvi uvedeny tyto jiné zapisy: Exekucni
Vécna prava ptikaz k prodeji nemovitosti, Zahajeni exekuce - Cihak Jiti,
a jiné s ohledem na el uréeni posudku bez vlivu.

Vécna bfemena, vyménky nebo pachtovni smlouvy, ndjemni
nebo predkupni prava nebyla znalcem zjisténa.

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.11.2024 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se uruje obvykla cena
porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita metoda
ptimého porovnani pomoci indext uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN 978-
80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, se spolu s uréenim obvyklé
ceny urcuje cena zji$téna, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném
znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu II 1,10

B) a C) a obce s lyzarskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, Pj)=1,155

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti



4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha II 0,00
bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy  Ie=Pi * (1 + ) P;)=0,848

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,979

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,848

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,848

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,848 = 0,848



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w 1x Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 624,- 0,848 1377,15
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 950 18 1377,15 24 788,70
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 18 24 788,70
1.2. Garaz ¢.ev. 11
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel
Stafi stavby: 55 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 2 786,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Vrchni stavba: = 18,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Vrchni stavba: 18,00 m? 2,40 m
Obestavény prostor
Vrchni stavba: (18,00)*(2,40) = 43,20 m?
Obestavény prostor - celkem: = 43,20 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s I typ B
plochou stiechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné¢ stojici I 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Prislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stari 55 let:

s=1-0,005*55=0,725

10



5

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vs *0,725=10,689
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ipr = 0,848

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 786,- K&m? * 0,689 = 1 919,55 K¢&/m®
CSp=0P*ZCU * It * Ip =43,20 m> * 1 919,55 K&/m? * 1,000 * 0,848= 70 320,03 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 70 320,03 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 24 788,70 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem = 95 108,73 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 95 110,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani
téchto parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki do porovnani

U Rybnika ¢.e. 11, Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov

K2 - podlahova

K6 - velikost

okres Chomutov

elektfina

¢. K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné pozemku
U Rybnika ¢.e. 11, ocelova vrata
Ocenovany objekt [Klasterec nad Ohfi, 18 m? cihlova dobry dvoukitidla, 18 m2
okres Chomutov elektfina nezjisténa
U Rybnika ¢.e. 6, ocelova vrata
1 Klasterec nad Ohfi, 18 m? cihlova dobry dvoukiidla, 18 m2
okres Chomutov elektfina
Za Hibitovem ¢.e. ocelova vrata
2 397, KlaSterec nad 20 m? cihlova dobry dvoukiidla, bez 20 m2
Ohfi, okres elektfin
Chomutov y
U Unionu ¢.e. 254, ocelova dvoukiidla
3 Klasterec nad Ohfi, 27 m? cihlova dobry ’ 27 m2

12



Srovnavaci tabulka a provedeni korekei

Cena Cena
. |pozadovana Koef. Cena po K1 K2 , K3 K4 K5 I.(é Klx..x |20 anéh
¢. redukce na | redukci na . podlahova s, velikost o objektu
resp. lokalita konstrukce stav jiné K6 .
, | pramen pramen plocha pozemku odvozena
zaplacena .
ze srovnani
475 000,00 475 000,00 470 297,03
1 K& 1 K& 1 1 1 1 1.01 1 1.01 K&
2 324 090’00 1 324 0(30’00 1 1.02 1 1 1 1.02 1.0404 3 4{8’69
K¢ K¢ K¢
3 530 090’00 1 530 0(30’00 1 1.1 1 1.05 1.01 1.05 1.2248775 449 0%4’49
K¢ K¢e K¢
Celkem primér 410 247,00 K
Minimum 311 418,69 K
IMaximum 470 297,03 Kg
Smérodatna odchylka - s 86 245,97 K
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 324 001,03 Kd
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 496 492,97 Kg
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k provedenym korekcim koeficienty odliSnosti

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve velikosti
objektu. K3 diferencuje rozdily v konstrukéni charakteristice stavby. K4 diferencuje piipadné
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K5 zohlediuje dalsi popsané vlastnosti, zejména
kvalitu vnitinich soucéasti a vybaveni objektu, pfislusenstvi apod. K6 diferencuje rozdily ve
velikosti pozemku.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=410 247 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

410 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 95.110,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 410.000,- K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkd a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Bc. Hany Plasilové Kaufmanové, Exekutorsky urad
v Praze 7, ze dne 08.10.2024, ¢.j. 228 EX 81/24-149, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o0.
k podani znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykld cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 950, jehoz soucasti je stavba garaze ¢.e. 11, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 922,
pro katastralni izemi Klasterec nad Ohi#i, obec Klasterec nad Ohti, okres Chomutov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

410.000.- K¢

Slovy: Ctyfistadesettisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.01.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Znalecné je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaska o znalecném, v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem
083025/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

0

WO
Uy

Parcelni ¢islo:

Obec: Klasterec nad Ohfi (5631291

G

Katastraini Gzemf:
Cislo Lv:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Kldsterec nad OhFi [665622]

82

[N

18

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvof’

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem evidenénim: Klasterec nad Ohri [407968]J; & ev. 11; gardZ
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 950

Stavebni objekt: cev. 113

Ulice: U Rybnika @

Adresni mista: U Rybnika & ev. 11&

Sousedn( parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Cinak Jifi, Lesni 247, 43163 Peritejn
ZpUsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjen' exekuce - Cindk Jifl

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Grad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Chomutov
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita U Rybnika ¢.e. 6, Klasterec ~ Cena dle KS 475 000 K¢
nad Oh#i, okres Chomutov
Pravni u¢inky ke dni  11.10.2024 Cislo Fizeni V-6605/2024-503
Poznamka k cené vcetné pravniho servisu Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Elektiina 230V
UZitna plocha 18 m?

Nabizim k prodeji gardz v ulici U Rybnika - jedné se blize o Zddanou lokalitu mezi Topolovou ulici a
Aquaparkem. Elekttina zavedena.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 K¢

500 000 K¢ @ ® ® ® ® ® ® - ® g

450 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Za Hibitovem ¢.e. 397, Cena dle KS 324 000 K¢
Klasterec nad Ohii, okres
Chomutov
Pravni u¢inky ke dni  27.09.2024 Cislo Fizeni V-6285/2024-503
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Kupni cena véetné provize
zprostfedkovatele a pravniho
servisu.
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 20 m?
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
UZitna plocha 20 m?

Nemovitosti SEVER Vam zprostiedkuji koupi garaze v osobnim vlastnictvi v obci Klasterec nad Oh#i. Cihlova
garaz s vymérou 20 metri ¢tvereCnich se nachazi v fadové zastavbé garazového arealu ul. Za Hibitovem. Garaz
je suchd, udrzovand v dobrém stavu, ma dvoukfidla plechova vrata. Pfijezdova cesta je zajiSt€énd po zpevnéné
komunikaci. V piipad¢ z4jmu zajistime optimalni variantu financovéni na tuto nemovitost za zvyhodnénych
podminek pro nase klienty.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 K¢
450 000 K¢
400 000 K¢

350 000 K¢

300 000 K¢

250 000 K¢
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita U Unionu ¢.e. 254, Klasterec Cena dle KS 550 000 K¢
nad Oh#i, okres Chomutov

Pravni u¢inky ke dni  15.05.2024 Cislo Fizeni V-3107/2024-503

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena vcetné pravniho servisu a
provize RK. v¢etné provize
RK

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

ElektFina 230V Podlahova plocha 27 m?

Uzitna plocha 27 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Pfedstavuji Vam gardZ v osobnim vlastnictvi nachazejici se v klidné ¢ésti Klasterce nad Ohfi. Garaz ¢ini svou
vymeérou 27m? a je ve velmi dobrém stavu. Ptijezdova cesta je obecni. Garaz ma dvouktidla plechova vrata a je
zde pfipojena elekttina i pfevedena voda. Podlaha je betonova. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléte
a domluvte si s nim prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

750 000 K&
700 000 K&
650 000 K&
600 000 K&
550 000 K& s 4 s 2 2 J [a]
500 000 K&
450 000 K¢
sg f -i\"? sg q‘,’g .$,§ 5‘?

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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