ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 202414
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, ¢.p. 659, na pozemku p.¢. 1821, pozemek p.¢. 1821, p.¢. 1822/1, p.c.
1822/2, p.¢. 1822/3, katastralni uzemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha Katastralni tizemi: Michle [727 750]

Adresa:  Na Navrsi 659/18, 141 00 Praha - Michle

. 1821, zastavéna plocha a nadvoii, 197 m?
. 1822/1, zahrada, 264 m®

. 1822/2, ostatni plocha, 30 m

. 1822/3, ostatni plocha, 30 m?

Stavby: Budova s Cislem popisnym 659

Ostatni stavby:  garaz na pozemku p.¢. 1822/2 a p.¢. 1822/3
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Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

28 000 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: dvacet osm milionii)

OBJEDNATEL: Sarasota s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 33/21, 120 00 Praha, Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing. Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebic¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 865, podil: 1 /2
Dagmar Zadrazilova, Dédinova 1985/10, 148 00 Praha 4, LV: 865, podil: 1 /2

Mistopis

Michle je méstska ctvrt’ a katastralni izemi v Praze, jihovychodné od centra, s jadrem v tidoli Botice
a zahrnujici 1 Kacerovsky vrch s okolim. Pievazujici ¢ast patii do méstské casti Praha 4, pouze
vychodni ¢ast vrchu Bohdalce a michelska ¢ast Slatin patii do méstské ¢asti Praha 10. V Michli se
vyskytuji vSechny zakladni typy méstské zastavby, od secesnich ¢inzovnich domt z pielomu 19. a
20. stoleti, funkcionalistické domy prvni poloviny 20. stoleti, socialistickou sidliS§tni vystavbu
(sidlisté Michelskd), primyslové a obchodni zény az po moderni komeréné budované ctvrté. Pies
Michli prochazi lokalni zelezni¢ni draha Nusle—-Modfany. Od prosince 2014 je v provozu zastavka u
stanice metra Kacerov. Michli prochdzi nékolik patefnich komunikaci. Od centra Prahy
jihovychodnim smérem ji protina Severojizni magistrala, v tomto tseku s nazvem 5. kvétna, prazské
pokrac¢ovani dalnice D1. Podél jihovychodniho okraje Michle prochézi Jizni spojka, ¢ast Méstského
okruhu — na tizemi Michle zasahuje u Michelského lesa.

V blizkosti nemovitosti je severn& park V Zapoli, zipadné MS a ZS Na Lise, jizné& je obchod, nejblizsi
metro Kacerov pésky 800 m, nejblizsi Bus zastavka Pod dalnici 350 m.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna
L] ostatni [ nakupni zéna
Ptipojky: (x| voda (x| kanalizace plyn
elektro 1 telefon zpev. piijezd
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: §irsi centrum - smiSena zastavba
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): X MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tF.

Ptistup pies pozemky:
3352 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je:

Pozemek p.¢. 1821, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 197 m?, jehoz soudasti je stavba rodinny
déim &.p. 659, ¢.0. 18, pozemek p.&. 1822/1 zahrada o vyméfe 264 m?, pozemek p.¢. 1822/2 ostatni
plocha, jina plocha o vyméfe 30 m?, pozemek p.¢. 1822/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 30 m?
katastralni izemi 727750 Michle, obec 554782 Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Rodinny dim ¢&.p. 659/18, zapsany na LV 865, k.i. Michle, byl pravdépodobné postaven v
povale¢ném obdobi v roce 1945, obdobné jako okolni domy.

Ptistup do rodinného domu je vstupnimi dvefmi z chodniku ulice Na Navrsi, do vstupni chodby. V
dome jsou situovany dvé bytové jednotky, kazda v jednom podlazi, propojeno schodistém, které vede
z 1.PP az do 2.NP. Zastavéna plocha domem je 143 m?, bytové jednotky o velikosti 3+1, podlahova
plocha 82 m2. Diim je zdény, ma 2.NP, je podsklepen. Zasttedeny slozenou mansardovou stiechou.
Pidorys rodinného domu je témét obdélnikovy o rozmérech 13,5 x 9,0 m.




Konstrukéni fesent:

Zakladové pasy provedeny z prostého betonu, prokladané lomovym kamenem. Obvodové zdivo
zdéné z cihel. Vnitini zdivo véetné pricek zdéné. Stropni konstrukce s rovnymi podhledy. Stfecha
tesarské konstrukce, zastieSeno palenou krytinou, taSka bobrovka. Oplechovani provedeno klasickym
zpiisobem z pozinkovaného plechu, misty porusené. Venkovni omitka bfizolitovd. Okna v 1.NP
vyménéna za plastova, okna ve 2.NP plivodni dfevéna dvojita, dvefe difevéné ptivodni v dfevénych
masivnich zarubnich, podlahy riznych povrchi - prkenné, PVC, drevottiska, koberec.

Technické feSeni:
Je provedeno pfipojeni na v§echny inzenyrské site, rozvod el. energie, vodovodu, kanalizace a plynu.
Ve stavbé je lokalni plynové vytapéni waf v obytnych mistnostech. Ohiev vody bojlerem.

Stav nemovitosti: 1.NP po castecné rekonstrukci, 2.NP k rekonstrukci. Z hlediska energetické
naroc¢nosti je dim zna¢né naro¢ny, bez jakéhokoli zatepleni.

Déle jsou pfedmétem ocenéni pozemky zapsané na LV 865, k.. Michle:

Pozemek p.¢. 1821, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 197 m2, jehoz souéasti je stavba rodinny
diim €.p. 659, €.o. 18, na ¢asti pozemku je predzahradka,

Pozemek p.¢. 1822/1 zahrada o vyméte 264 m?,

Pozemek p.¢. 1822/2 ostatni plocha, jind plocha o vyméte 30 m?,

Pozemek p.¢. 1822/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 30 m?

oba pozemky obezdény, zastfeSeno pultovou stfechou, zdénd stavba slouzici jako garaz, vstup
plechovymi vraty z komunikace ulice Na Navrsi,

vSe katastralni uzemi 727750 Michle, obec 554782 Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pitimo z vefejné komunikace

Komentai: Zakres stavby v katastralni map€ odpovida skutecnosti. Pozemky p.¢. 1822/2 a p.c.
1822/3 jsou uzivany jako zastfeSené garaze, stavba na téchto pozemcich neni v KN uvedena.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentai: Nemovitost je v podilovém vlastnictvi (1/2).

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Prondjem nebyl zjistén. Zadné ndjemni smlouvy nebyly doloZeny.




Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Rok vystavby: 1945

Vytapéni: ustiedni / etazové - plyn

Opotiebeni: 65,00 %
Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: neudrZzovana - k ¢aste¢né rekonstrukei
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2000

Ol celkova [ dil¢i O stiecha [ fasada, zatepleni [¥l okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

0/2

Zastavéné plochy podlazi Z?)slga::\;]e;a Konstr. vyska
1.PP 10,5%9,6 = 100,80 m? 2,80m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
sklady, sklepy, kotelna 84,00 m? 0,50 42,00 m?
Uzitna plocha celkem: 42,00 m?
1.NP 10,5*9,6+3,014,0 = 142,80 m? 3,00 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 84,00 m? 1,00 84,00 m?
vstup, chodba 35,00 m? 1,00 35,00 m?
Uzitna plocha celkem: 119,00 m?
2.NP 10,5%9,6 = 100,80 m? 3,00m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 84,00 m? 1,00 84,00 m?
Uzitna plocha celkem: 84,00 m?
Obestavény prostor
1.PP (10,5*9,6)*(2,80) = 282,24 m®
1.NP (10,5*9,6+3,0*14,0)*(3,00) = 428,40 m®
2.NP (10,5*9,6)*(3,00) = 302,40 m®
zastieSeni (10,5*4,0)*(2,5/2)+(10,5*5,6)*(1,0/2) = 81,90 m?
Obestavény prostor - celkem: 1094,94 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny diim Praha, Na Navrsi 659/18, véetné pozemku p1821, p.¢. 1822/1, p.¢.
1822/2, p.¢. 1822/3, k.a. Michle

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice irovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 245,00 m?
Obestavény prostor: 1 094,94 m®
Zastavéna plocha: 344,40 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 521,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy oceniované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohledfiuje provedeni a vybaveni , typ nemovitosti vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, stafi vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlednuje uzivani objektu s moznym dal$im vyuzitim, vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym prumérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vnéjsi 707/25,
Lokalita: Vnéjsi 707/25, Michle, Praha 4
Popis: Rodinny dim Vnégjsi 707/25, Michle, Praha 4 je castecné zrekonstruovany dim|

pochazejici z roku vystavby 1945, postaven jako fadovy krajni, se sedlovou stiechou,
kde jsou stfesni vikyre. Dim je vilka, kde jsou 3 NP, je podsklepen. 3.NP je feseno
jako obytné podkrovi. V domé jsou 3 byty. Zastavéna plocha domu je 114 m2, uzitng
plocha 224 m2. Celkova plocha pozemku je 547 m2.

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 3 BJ

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 547,00 m?

Uzitna plocha: 224,00 m?

Zastavéna plocha: 114,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-53726/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco mensi uzitna plocha 0,98
K3 Poloha - Michle, Praha 4 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS -
kompletni 1,00
K5 Celkovy stav - 1945, po ¢astecné rekonstrukci 0,95
K6 Uzivani - 3 BJ 0,99
K7 Pozemek - pozemek 547 m2 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.9.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
25 450 000 224,00 113 616 0,92 104 527
Nazev: Kréska 269/31
Lokalita: Kréska 269/31, Kr¢, Praha 4
Popis: Rodinna vilka Kréska 269/31, Kr¢, 14000 Praha 4, umisténa v zastavbé domu z

mezivale€ného obdobi. Samotna vilka je umisténa na pozemku o rozloze 657m2, m4
jedno podzemni a 3 nadzemni podlazi v¢. podkrovi, dispozi¢né se jednd o prostor
rozdéleny do obyvaciho pokoje, 7mi loznic, dvou koupelen, kuchyné, nékolika
sklepnich mistnosti a o volny plidni prostor pfipraveny pro vestavbu ateliéru nebo
obytného podkrovi. Objekt je napojeny na vSechny sité, vytapéni novym plynovym
kotlem. Z loZnic ve 2.NP a z podkrovi je krasny neruseny vyhled na panorama Prahy.
K objektu nalezi zdéna garaz s elektiinou a vodou s vjezdem piimo z Kr¢ské ulice.
Dlm neni pamatkové chranény, proto nebude problémem 1 celkova rekonstrukce a
rozSiteni o dal$i obytné prostory.

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 7+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 657,00 m?
UZzitna plocha: 197,00 m?
Zastavéna plocha: 130,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-28387/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,96
K3 Poloha - Kr¢, Praha 4 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha s
polovalbami, IS - kompletni 1,00 5
K5 Celkovy stav - 1945, po castecné rekonstrukci 0,95 g RS
K6 Uzivani - 1 BJ 1,02 Zdroj: V-28387/2024-101
K7 Pozemek - pozemek 657 m2 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.5.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
24 000 000 197,00 121 827 0,91 110 863
Nazev: U kréské vodarny 143/10
Lokalita: U kr¢ské vodarny 143/10, Kr¢, Praha 4
Popis: Rodinny dim U kréské vodarny 143/10, Kr¢, Praha 4, umistény jako samostatné

stojici v zastavbé obdobnych starSich domu v ulici. Pozemek o celkové rozloze 597
m2 je Castené pfed domem jako ptredzahradka a ¢aste€né za domem jako klidova
zahrada. Dim jedno podzemni a 2 nadzemni podlazi, pod stiechou je mozno vyuZzit
k bydleni pudni prostor. Dispozi¢né se jedna o dim se 3 bytovymi jednotkami. Objek]
je napojeny na vsechny sité, vytdpéni novym plynovym kotlem. K objektu nalezi
vjezdova brana v oploceni a parkovaci stani pod pfistteSkem. Diim je obyvatelny,
V udrzovaném stavu, s piedpokladem rekonstrukei.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 3 BJ

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 597,00 m?
UZitna plocha: 177,00 m?
Zastavéna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-38243/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,94
K3 Poloha - Kr¢, Praha 4 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdénd stavba, sedlova stfecha, IS -
kompletni 1,00
K5 Celkovy stav - 1919, obyvatelny, k rekonstrukci 1,00 . Sow P e
K6 Uzivéani - 3 BJ 0,99 Zdroj: V-38243/2024-101
K7 Pozemek - pozemek 597 m2 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.7.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
22 500 000 177,00 127 119 0,92 116 949
Nazev: Nad kolonii 575/39
Lokalita: Nad kolonii 575/39, Podoli, Praha 4
Popis: Rodinny diim Nad kolonii 575/39, Podoli, Praha 4 je umistény jako prava polovina

dvojdomku, na rohovém pozemku v ulici. Pozemek o celkové rozloze 399 m2 je
castecné pred domem jako predzahradka a castecné za domem jako zahrada, je
svazity. Dim mé 3 nadzemni podlaZzi, zastieSen plochou stfechou. Dispozi¢né se|




jednad o diim s 1 bytovou jednotkou, centralnim schodistém. Objekt je napojeny na
vSechny sité, vytapéni plynovym kotlem. Dim je k celkové rekonstrukci. Druhd
polovina domu je jiz zrekonstruovana.

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 1BJ

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 399,00 m?

UZzitna plocha: 147,00 m?

Zastavéna plocha: 59,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-38243/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,90
K3 Poloha - Podoli, Praha 4 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, plocha stfecha, IS -
kompletni 1,00
K5 Celkovy stav - 1960, obyvatelny, k rekonstrukci 1,00 Zdroj: V-38243/2024-101
K6 Uzivani - 1 BJ 1,02
K7 Pozemek - pozemek 399 m2 1,02
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.8.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
19 500 000 147,00 132 653 0,93 123 367
Nizev: K Habrovce 667/11
Lokalita: K Habrovce 667/11, Kr¢, Praha 4
Popis: Rodinny diim K Habrovce 667/11, Kr¢, Praha 4 je umistény v klidné ulici

S vybornou dostupnosti metra (Budgjovickd, Kacerov). Dim je rohovy krajni
obklopeny zahradou, pozemek o celkové rozloze 520 m2. Dim ma 3 nadzemni
podlazi, zastfeSen slozenou stiechou. Dispozi¢né se jedna o dim se 3 bytovymi
jednotkami, v kazdém podlazi jedna. V domé je centralni vstup a schodistovy
prostor. Objekt je napojeny na vSechny sité, vytapéni plynovym kotlem v kazdé
bytové jednotce. Diim je obyvatelny, je s predpokladem rekonstrukci.

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 3 BJ

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 520,00 m?

UZitna plocha: 300,00 m?

Zastavéna plocha: 153,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-52036/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,03
K3 Poloha - Kr¢, Praha 4 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sloZena stfecha, IS -
kompletni 1,00 L1
K5 Celkovy stav - 1945, obyvatelny, k rekonstrukci 1,00 R RagE i
K6 Uzivani - 3 BJ 0,99 Zdroj: V-52036/2024-101
K7 Pozemek - pozemek 520 m2 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
34 500 000 300,00 115 000 1,01 116 150




Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zakladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu, staii
a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a poloha
pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou stanoveny
koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 104 527 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 114 371 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 123 367 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 114 371 K&/m?
Celkova Uzitna plocha oceniované nemovité véci 245,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 28 020 895 K¢




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti rodinného domu Praha, Na
Navrsi €.p. 659, €.0. 18, véetné piislusenstvi a soucisti, pozemku p.¢. 1821, p.¢. 1822/1, p.c. 1822/2,
p.C. 1822/3, katastralni uzemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Obvykla cena
28 000 000 K¢

slovy: Dvacet osm miliona K¢

Pouzitd metoda porovnavaci, pro uplnost byla vypocCtena i vécna hodnota nemovitosti.
Porovnavaci metoda porovnava nemovitosti pomoci koeficientd uskuteénénych prodeji v
nejbliz§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zifejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaji realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vy¢isleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 865,
katastralni izemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto divodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho diivodu, Ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek neZ jeho Cast.

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Mapa oblasti se zobrazenim pozemku p.¢. 1821, p.€. 1822/1, p.¢. 1
1822/2, p.¢. 1822/3, katastralni izemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Katastralni mapa se zobrazenim pozemku p.¢. 1821, p.¢. 1822/1, p.c. 1
1822/2, p.¢. 1822/3, katastralni izemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 865, katastralni uzemi Michle 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
Porovnavaci nemovitosti 3
Certifikat odhadce 1
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Silné stranky

- rodinny dim s pozemkem zahrady

- lokalita vhodna pro rodinné bydleni

- piipojeni na IS

- ptijezd a ptistup k nemovitosti z obecni komunikace
- parkovani na vlastnim pozemku

Slabé stranky

- dostupnost ob¢anské vybavenosti

- rozlehld nemovitost s vy$§imi pozadavky na udrzbu, modernizaci, rekonstrukci
- podilové spoluvlastnictvi

Obvykla cena
28 000 000 K¢

slovy: Dvacet osm milionii K¢

Vlastnicky podil id. %2
14 000 000 K¢

slovy: Ctrnact miliont K¢&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1

V Trebici 3.12.2024

Ing. Iva Mejzlikova ‘, ;v'\ o ‘l;/ %
Gen. Fanty 930/28 A o /8 A
674 01 Tiebic yf N "3 «‘{/’f ) Y
telefon: +420732123891 P o 3
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz *‘i"},)”".y, —— N,
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Mapa oblasti se zobrazenim pozemku p.¢. 1821, p.¢. 1822/1, p.C. 1
1822/2, p.¢. 1822/3, katastralni uzemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Katastralni mapa se zobrazenim pozemku p.¢. 1821, p.¢. 1822/1, p.c. 1
1822/2, p.¢. 1822/3, katastralni uzemi Michle, obec Hlavni mésto Praha

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 865, katastralni uzemi Michle 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
Porovnavaci nemovitosti 3
Certifikat odhadce 1
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Mapa oblasti
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Kopie katastralni mapy ze dne 2.12.2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 13:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.luzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 865

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/2
2
Zadrazilova Dagmar, Dédinova 1985/10, Chodov, 14800 755302/0508 1/2
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1821 197 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvoii Gzemi
Soucdasti je stavba: Michle, é.p. 659, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1821
1822/1 264 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1822/2 30 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
1822/3 30 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
Gzemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécnéa prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo pfepsané z pozemkové knihy
pohledavka ve vysi 1 597,60 Kés
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Justiéni sprava, adresa neznama
Povinnost k
Parcela: 1821, Parcela: 1822/1, Parcela: 1822/2, Parcela: 1822/3

Listina Usneseni soudu ¢islo deniku 11268/1958.
POLVZ:632/1971 2-5600632/1971-101
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1821, Parcela: 1822/1, Parcela: 1822/2, Parcela: 1822/3

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni

ZDR-1058/2023-101 Parcela: 1822/2
Parcela: 1822/3

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Grfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.luzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 865

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 2005/1994.

POLVZ:54/1998 2-5600054/1998-101
Pro: Zadrazilova Dagmar, Dédinova 1985/10, Chodov, 14800 Praha 4 RC/ICO: 755302/0508

o Usneseni soudu o dédictvi 34 D-252/2016 40 ze dne 09.08.2016. Pravni moc ke dni

09.08.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 10.08.2016 14:47:26. Zapis proveden dne
18.08.2016.

V-57184/2016-101
Pro: ZadraZilova Dagmar, Dédinova 1985/10, Chodov, 14800 Praha 4 RC/ICO: 755302/0508

o Smlouva kupni ze dne 10.10.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.10.2024 09:45:00.
Zapis proveden dne 05.11.2024.

V-59501/2024-101
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1822/1 22611 264

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 26.11.2024 13:43:56

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narfizeni
o ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni drfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Kupni sml.-V-53726/2024-101 ( LISTINY )
Listina ID:86709018010

LV: 313 kii.; 727750

STAVBA: Vnéjsi 707/25, Michle, Praha 4 (rodinny dim)
PARCELA: 1493 (zast. plocha a gidy.). ki Michle
PARCELA: 1492 (ostatni plochy), kii- Michle
PARCELA: 1494 (zahrada), k- Michle

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1945

Typ stavoy: budova s .p.
Zpisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 3

Pocet podiazi; 3

Podlahova plocha {odhad): 224 m*
Zastavéna plocha: 114 m?
Jevytah?: ne

Zpdsob vytapéni: Jiné

Kupni sml.-V-38243/2024-101 ( LISTINY )
Listina ID:85587385010
LV: 951 kii.; 727598

Plocha Cena/m?
STAVBA: U késké vodamy 143710, K1¢, Praha 4 (rodinny dim) 154 m* 125 958
PARCELA: 1427 (zast. plocha a gads.), ki Kré 232m* 10714
PARCELA: 1428 (zahrada), kji: Kr& 365 m? 1604

Informace o stavbé:

Konstrukee: Gihla, smiSené.

Dokonceni stavby: 1919

Typ stavby: budova s &.p.

Zplsob vyuditi: objekt k bydleni,
rodinny dam

Podet jednotek: 3

Pocet podlazit 2

Podlahova plocha (odhad): 154 m°

Zastavéna plocha: 118 m?

Je wytah?: ne

Zpisob vytépéni: Jiné

-18 -

Cena

21914 658

585 342

podani:16,9.2024
cena:25 450 000 K¢

podani:1.7,2024
cena:22 500 000 K¢




Kupni sml.-'V-44767/2024-101 ( LISTINY )
Listina ID:86036480010
LV: 596 k.i.; 728152

Plocha Cena/m*
STAVBA: Nad kolonii 75/39, Podoli, Praha 4 (rodinny dim) 77Tm* 220 139
PARCELA: 1829/34 (zast. plocha a pidy.), ki Podoli 82m* 18705
PARCELA: 1829/20 (zahrada), ki Podoli 316 m* 3 155

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Dokonceni stavby: 1960

Typ stavby: budova s c.p.

Zplsob vyuZiti; objekt k bydleni,
rodinny dam

Pocet jednotek: 1

Poéet podlazi: 2

Podlahové plocha (odhad): 77 m*

Zastavéna plocha: 59 m?

Je vytahZ ne

Zpisob vytdpéni: Centr. v budové

Kupni sml.-V-52036/2024-101 ( LISTINY )
Listina ID:86566856010
LV: 878 k.i.: 727598

STAVBA: K Habrovce 66711, Kré, Praha 4 (rodinny dim)
PARCELA: 1641 (zast plocha a gady.), k- Kré
PARCELA: 1642 (zahrada), kji: K¢

- - ' -

{

Informace o stavbé:

Konstrukce:
Dokonceni stavby:
Typ stavoy:
Zptisob vyuZiti:

Pocet jednotek:
Pocet podlazi:

Zastavéna plocha:
Je wytah?:
Zplisob vytapéni:

-19-

Podlahova plocha (odhad):

podani:2. 8,2024
cena:19 500 000 K¢

Cena
18 503 175

96 825

9
I

podani:9,9,2024
cena:34 500 000 K¢

Plocha

300 m*
256 m?
264 m*

Cihla, smi3ené.
1945

budova s &.p.
objekt k bydleni,
rodinny dum




podani-}7,5.2024
cena:24 000 000 K<
Kupni sml 'V-28387/2024-101 ( LISTINY)
Listina ID:84835062010

LV: 488 kn.: 727598

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA:  Kréskd 269/31, K¢, Praha 4 (rodinny dim) 172 m* 117 972 23 492 322
PARCELA: 1399 (zast plocha a gidy.), k- Krd 319 m? 10 035
PARCELA: 1400 (zahrada), kji: K¢ 338 m? 1502 507678

=

Informace o stavbé: = \ :j - - g

Konstrukce: Cihla, smisené. P = “_E )

Dokonéent stavby: 1945 S 1 Frir— yn ﬁ

Typ stavby: budova s C.p. _J L LA AL

Zplsob vyuZiti; rodinny dim i ‘_ o

Pofet jednotek: 1 i 7. B S

Pocet podiazi: 2 “

Podlahova plocha ; 172 m?

Zastavéna plocha: 130 m?

Je vytah?: ne

Zpisob vytapéni: Centr. v budové

Rodinna vilka Kréska 269/31, Kr¢, 14000 Praha 4, umisténa v zastavbé doml z mezivalecného obdobi.
Samotna vilka je umisténa na pozemku o rozioze 657m2, ma jedno podzemni a 3 nadzemni podiazi vc.
podkrovi, dispozicné se jedna o prostor rozdéleny do obyvaciho pokoje, 7mi loZnic, dvou koupelen, kuchyné,
nékolika skiepnich mistnosti a o voiny pldni prostor pfipraveny pro vestavbu ateliéru nebo obytnéno podkrovi.
Objekt je napojeny na viechny sité, vytapéni novym plynovym kotlem. Z loZnic ve 2.NP a z podkrovi je krasny
neru$eny vyhled na panorama Prahy. K objektu naleZi zdéna garaz s elekifinou a vodou s vjezdem pfimo z
Kréské ulice. DGm neni pamatkové chranény, proto nebude problémem i celkova rekonstrukce a rozsiteni o
dalsi obytné prostory.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyriova 464/118, 612 00 Brno

Certifikacni organ cemﬁku,uc: osoby ¢. 3072 akredltovany,CIA, o.p.s. podle
£ CSN EN ISO/IEC 17024:2013. _—T

osvédéem o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Certifikace proveﬂena v rozsahu pnloh

| '['

] .emovﬁybh vec1

Ing 1 MEJZLI?KOVA =
narozena dne 27. srpna 1968 v Trebt’?i

Certifikovany dle pozadaifkﬁ:
Certifikagni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkl na znalosti a tspésné vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo ol

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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