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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé &p. 17 postaveném na pozemku parc.¢. St. 14 a na pozemcich
parc.¢. St. 14 a parc.¢. 101/1, vSe v katastralnim uzemi Vidonice, obec Pecka, okres Ji¢in se vSemi
soucastmi a prislusenstvim.

1.2. U&el znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro uéely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 123260/09-171.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny 7adné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zaveéri
znaleckého posudku.

Znalci nebyly predlozeny zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinny si nevyzvedl doporugeny dopis o mistnim Setfeni a neumoznil znalci pfistup do
nemovitosti. Pii obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 3.3.2023 za pritomnosti pouze znalce: Ing. Jitka Krizakova.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladu a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pi1 mistnim Setreni.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 144 pro k.u. Vidonice k datu 5.1.2023.

Usneseni Exekutorského afadu Praha 5 ¢.J. 067 EX 123260/09-171 ze dne 5.1.2023
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pii mistnim Seteni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. nahled do uzemniho planu obce

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Méreni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikaéni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité¢ zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpusobem
zkoumany a ovérovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zakon nestanovy jiny zpusob ocefovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim,"

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit,

Y =



ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: [ Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemne
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: .Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejymé, jejich pouziti, véetné pouzitych adaju, musi byt odavodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
oceneni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popiipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeru prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: . Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobu oceilovani, a to zejména zpusobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur¢eni trzni hodnoty prfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a piedpokladany vyvoj na dil¢im ¢1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z verejnych zdroju, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladu a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjidténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci, budou
zjistény 1dentifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vécl.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setieni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledkum. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databéaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovehradecky, okres Jicin, obec Pecka, k.u. Vidonice
Adresa nemovité véci:  Vidonice 17, 507 82 Pecka

Vlastnické a evidencni udaje

Global Invest Bohemia s.r.o., Na Pristave 1759/2, 288 02 Nymburk, LV: 144, podil: 1 /2
Lumir Moravek, Vidonice 17, 507 82 Pecka, LV: 144, podil: | /2

Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteGnym stavem nemovitosti.

Mistopis

Mestys Pecka lezi v ¢lenité krajiné Podkrkonosi, v severovychodni ¢asti okresu Ji¢in, nad potokem
Javorka. Mezi mistni ¢asti obce patii Arnostov, Béla u Pecky, Bukovina u Pecky, Horni Javori, Kal,
Pecka, Stankov a Vidonice.

Vidonice je obci, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povérenym obecnim tfadem Pecka.
Pecka a jeji spadové vesnice jsou spravovany ufadem méstyse. Je zde zdkladni a mateiska Skola,
posta. knihovna, fimskokatolicky farni ufad, ordinace praktického lékafe. Obec méd vyjezdni
jednotku hasi¢ského zachranného sboru JPO 3.

Ocenované nemovitosti se nachazeji pi1 prujezdni komunikaci obci Vidonice. Zastavka autobusu
lezi ve vzdalenosti nékolika desitek metri. Objekty obcanské vybavenosti jsou dostupné ve 4 km
vzdaleném méstysi Pecka.



Statistické udaje

Statut: Méstys

Pocet ¢asti: 9

Katastrélni vyméra: 2303 ha
Pocet obyvatel: 1259

Z toho v produkt. véku: 748
Pramémy vék: 39.1

Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zatizeni: Ano
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

Zdroj: (mesta.obce.cz)

Situace
Typ pozemku: (X zast. plocha [J ostatni plocha OJ orna puda
O trvalé travni porosty (] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: bytova zona O pramyslova zona [ nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: X /O voda /0O kanalizace /0O plyn
vef. / vl. X / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. & silnice 11, IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace U nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky
41072 Méstys Pecka, ¢. p. 2, 50782 Pecka

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi z okolnich vefejné piistupnych mist. Piestoze
pozemky nejsou oplocené, nebylo mozno provést blizsi ohledani z duvodu bezpe¢nosti znalce.
Pozemky jsou zarostlé naletovymi kiovinami a stavba rodinného domu je v havarijnim stavu. jedna
se 0 zdénou stavbu obdélnikového pudorysu zastiesenou sedlovou stiechou. Vstupni dvere chybi, za
nimi jsou viditelné suti a zdemolované ¢asti vybaveni. Okenni otvory ¢éstecné bez zaskleni. Stiesni
krytina ze Sindele vyrazné poskozena, dozitd. Omitky nejsou provedeny.

Z hlediska napojeni pozemki na inzenyrské sité¢ byla dohledana pouze pfipojka elektfiny a plynu,
ostatni sit¢ nebylo mozno ovéfit, s ohledem na umisténi pozemki pfi prijezdni komunikaci obci
predpokladam bezproblémovou moznost napojeni i na vodu a kanalizaci. Stavba je s ohledem na
technicky stav neobyvatelna, sité jsou pravdépodobné odpojeny.

Dle platného uzemniho plénu obce jsou vSechny ocefiované pozemky stavebni, lze na nich
realizovat m.j. novou stavbu rodinného domu, pfipadné stavajici rodinny dim kompletné prestavét
a rekonstruovat.

Pozemky parc.¢. St. 14 a 101/1 jsou v jednotném funk¢énim celku se stavbou rodinného domu a
slouzi jako zastavéna plocha a nadvofi a zahrada.
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Souddsti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy, pripojky inzenyrskych siti, porosty
naletového charakteru. Ostatni prisluSenstvi nebylo mozné zjistit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Stavba je dlouhodobé neuzivana.

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiovéa zona | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Véena biremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentai: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 144 pro k.. Vidonice existuje soubor
omezeni vlastnického prava (nafizeni exekuce, zahajeni exekuce, exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti). To viak vhledem k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zavady
pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o nafizeni a zah4jeni exekuce a o exeku¢nich prikazech - viz pfilozeny LV
144

Veskerd tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou viech omezeni.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentai: Ostatni rizika nebylo mozno ovéiit z diivodu, ze povinny nekomunikuje se znalcem
a ani nevpustil znalce na mistni Setfeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
I. Rodinny dim &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Pozemky na LV 144 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky na LV 144 v k.i. Vidonice - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dtim ¢.p. 17 véetné pozemk - vie na LV 144 pro k.i. Vidonice -
spoluvlastnicky podil o velikosti 1d. 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zptusobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Vidonice 17

507 82 Pecka
LV: 144
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jicin
Obec: Pecka
Katastralni uzemd: Vidonice
Pocet obyvatel: 1292

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 744,00 K¢&/m”

Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢ P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I11 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04, Technicka infrastruktura v obei: V obcl je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo [11 0.90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obei: Rozsifena vybavenost (obchod, Il 0,98

sluzby. zdravotni stiedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zarizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O; * O, * Os * Og = 517,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb, ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

(@l
o

Nazev znaku
I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida [ 0,00
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poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Iy =Ps*P; *Pyg*Py * (1 + >, Pi)=0,720
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

q

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Py* (1 + Z P;) = 1,000

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. B;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obee nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Il -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost 1 0,00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

9.



Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,869
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,869

1. Rodinny diim €.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dam § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 100 let

Zékladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 228 - K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I. NP: 15%8,8 = 132,00 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I. NP: 132,00 m° 2,90 m

Obestavény prostor

I. NP: (15%8,8)*(2.90) 382,80 m’
zastieseni: (15%8,8%0,8)+(15%8,8%3,5/2) = 336,60 m’
Obestaveny prostor - celkem: = 719,40 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl = 132,00 m’
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 132,00 m”
Podlaznost: ZP [/ 7ZP1 =1,00

Vypocet indexu cenového porovn:ini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny l typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Stkmou nebo strmou stiechou

I. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 ¢cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

3. Napojeni na sité (pripojky): piipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

—

7. Zakl. prisluenstvi v RD: bez zékladniho pfislusenstvi nebo pouze -0,10

= 10 =



suchy zachod, chemické WC
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal3iho vybaveni
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu
10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu - Vstupni ¢ast
stavby je zdemolovana
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutnd
rekonstrukcee 1 konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005%*100= 0,500
Koeficient stari s nemuze byt nizsi nez 0.6.
12
Index vybavent Iv=(1+ > V) *V;*0,600=0,190
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,869

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU =ZC * Iy =2 228, - K&/m® * 0,190 = 423,32 Ké&/m?®

[l

11

0,00
-0,05
0,00
0,00
-0,06

0,40

CSp=0P * ZCU * I * I, = 719,40 m’ * 423,32 K¢&/m’ * 1,000 * 0,869= 264 642,14 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

Rodinny dum ¢.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 -
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

264 642,14 K¢

264 642,14 K¢

1/2

Rodinny dium ¢.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 =

zjiSténa cena

2. Pozemky na LV 144 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,869

Index omezujicich vlivii pozemku

132 321,07 K¢

Nazev znaku s B;

l. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti [1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné¢ uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

=] 1=
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6. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi I1 0,00

Index omezujicich vlivu Io=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,869 = 0,869

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni ZFKkl.;'/;;r]la Index  Koef. LEI%%;;?]&

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. | 517.- 0,869 44927

iR Nizev Parcelni Vymera Jgdn. cena Cena

i Cislo [m~] [K¢/m?| [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 14 149 44927 66 941,23

nadvori

§ 4 odst. | zahrada 101/1 221 449 27 99 288.67
Stavebni pozemky - celkem 370 166 229,90
Pozemky na LV 144 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 166 229,90 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky na LV 144 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 83 114,95 K¢

zjiSténa cena celkem

TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky na LV 144 v k.. Vidonice - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Horni Brusnice 214, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 54474,

Ceska republika

Lokalita: Horni Brusnice 214, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 54474, Ceska
republika

Popis: Prodej pozemku k bydleni, 1204 m2, Horni BrusniceProdej pozemku, o celkové plose 1204
m2, ktery je uréeny ke stavbé rodinného domu, nebo objektu k rekreaci v obei Horni Brusnice
(13 km Dvur Kralové, 9 km Miletin). Pozemek je mirné svazity, lemovany vzrostlou zcleni,
kterd zajidtuje soukromi a klid. Pfijezd je zajistén z obecni komunikace. InZenyrské sité:
elektrina je dostupna z nedalekého sloupu elektrického vedeni a u prijezdové cesty je moznost
se napojit na obecni vodovod, nutno vybudovat ¢isticku odpadnich vod. Sou¢asti prodeje je 1
drevéna stavba na pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

Nazev:

o




velikost pozemku - vyrazné vetsi 1,10

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m® | Kc [ K&/m? |
1575 000 1204 1 308,14 0,99 1 295,06

Radkyné, Nova Paka, Ji¢in, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska

Nizey republika
Lokalita: Radkyné, Nova Paka, Ji¢in, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska republika
Popis: Pozemek vhodny k vystavbé rodinného domuPozemek vhodny k vystavbe rodinného domu v
obci Nova Paka - RADKYNE, 3km od centra Nové Paky, okr. Ji¢in. Mirné svazity PZ o
vyméfe cca 1000m2 se nachazi v klidné &asti obce. Na hranici pozemku obecni vodovod -
Obec nedétuje vodné (voda zdarma), el. - na pozemku. Pfistup ze zpévnéné obecni
komunikace. Na pozemku nyni stavebni material majitele, ten ke dni prodeje odstrani a
dokonéi nezbytné terénni pravy a dievénd kolna na stavebni material. Oploceni ze 3/4, nyni
ve zpracovani geometrické zaméfeni PZ. Autobusové spojeni do Nové Paky (zastavka 600m).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - vyrazné veétsi 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K& [ m?] JC[K&/m?® | Kc [ Ké&/m® ]
1 790 000 1 000 1 790,00 0,99 1772,10

Nazev: Novia Paka, Ji¢in, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska republika

Lokalita: Nova Paka. Jicin, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku o velikosti 692 m2, Nova PakaNabizime k prodeji stavebni
pozemek o celkové vyméfe 692 m2 v okrese Ji¢in-Nova Paka.Pozemek je zahrnuty do
izemniho planu mésta Nova Paka, jako pozemek ur¢eny k vystavbé rodinného domu.Nabizi
se s kompletni projektovou dokumentaci pro provedeni stavby samostatné stojiciho rodinného
domu.Pfijezd k pozemku je po obecni asfaltové komunikaci. Na pozemku je pouze navedena
el. pfipojka, kanalizace- odpadni jimka.Voda na pozemku nent, ale je vystaveno povoleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - vétsi 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m"] JC [ K&/m?® | Kc [ K&/m? ]
1 000 000 692 1 445,09 0,95 1372,84

Chotévice 335, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 54376, Ceska

Nizev: | opublika
Lokalita: Chotévice 335, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod. 54376, Ceska
republika
Popis: Pozemek 1140m2, s vystavbou domu na kli¢Nabizime k prodeji pozemek A o rozméru
1140m2 v obci Chotévice, 10km od Trutnova a 20km od Vrchlabi.Je mozné si vybrat jeden z
nasich projektl nebo si nechat navrhnout od projektanta vlastni dle Vasich
pozadavk(.Rodinny dim bude dokonéen nejpozdéji do 12ti mésicli od vydani stavebniho
povoleni.Dva jiz hotové domy byly dokonceny béhem 7-9 mésici.Jedna se o nizkoenergetickée
rodinné domy ve vy3sim standardu, s COV, tepelnym erpadlem a moznosti fotovoltaickych
panelt.Pozemek se nachazi v klidné a slunné lokalité v obci Chotévice. Celkem zde bude
postaveno 10 rodinnych domi. Obec disponuje veskerou obéanskou vybavenosti - Skola i
$kolka, obchody, restaurace, posta, fotbalové i détské hfisté, za domem je rybnik a kousek
vybudovana cyklostezka. Nedaleko se nachazi rekreacni aredl a kemp Svata Katefina.Z
Chotévic jsou dobré vlakové i autobusové spoje do okoli. Autobusova zastdvka je jen pres
silnici.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - vyrazné vetsi 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1.00
moZznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m®] JC [ K&/m? | Kc¢ [ K&/m? ]
1425 000 1140 1 250,00 0,99 1237,50
Minimélni jednotkova porovnéavaci cena [ 237,50 K&/m?®
Prumérna jednotkova porovnavaci cena 1 419,38 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 772,10 K&/m’

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkiu
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemku v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na soucasnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
| mzl cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastaveéna plocha a st 14 149 1 400,00 208 600
nadvori
zahrada 101/1 221 1 400.00 309 400
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Vlastnicky podil * L d
Celkova vyméra pozemkii 370 Hodnota pozemkiu celkem 259 000

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim €.p. 17 véetné pozemki - v3e na LV 144 pro k.u. Vidonice -
spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 84,00 m” )
Plocha pozemku: 370,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Doubravice 119, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 54451, Ceska
republika }
Lokalita: Doubravice 119, Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 54451, Ceska
republika
Popis: Piilezitost koupit diim k rekonstrukci s pozemkem o 860 m2 na klidném misté u poticku v
malebné obci Doubravice. Diim je ¢asteéné zdény a &asteéné roubeny. Do domu je stéle
pfivedena elektfina i vodovodni piipojka. Plynovod vede pfed domem. Odpady je nutné
svést do vlastni COV. TéméF kolem celého pozemku jsou piskovcové plotové sloupky a na
pozemku se nachdzi dalsi piskovcovy material. V Obci je posta a hospoda. Skolka i $kola je}
v Dubenci, nebo ve Dvore Kralové nad Labem. Dvir Kralové je vzdileny 5 km. Hradec
Kralové: 28 km.
Cislo vkladu: V-6243/2022-610
Datum podéni: 11.8.2022
Listina: Smlouva kupni
Cenovy udaj: 1 250 000 K¢
budova rod.dim
¢.p. 119, 54451 Doubravice
stavebni ¢. 140 Doubravice u Dvora Kralové (soucasti je stavba &.p. 119, &st obce
Doubravice)
176 m2
Pozemek: 860,00 m”
Uzitna plocha: 75.00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 . ¥
K3 Poloha 1,00 ; L ..E:‘-"
L o ek ST
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 : T
rove e,m e 'v'y i Zdroj: Valuo.cz + Katastr
K5 Celkovy stav 1,00 ———
K6 Vliv pozemku - vyrazné veétsi 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1.00
K9 Korekce historické ceny 1,00
Cena [K(¢] Uzitna Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena J’ cena
2 v
k 11.8.2022 [m7] Ké/m* K¢ [K¢/m~]
1250 000 75,00 16 667 0,85 14 167

e



Nazev: Realizovany prodej

Lokalita: Nova Paka

Popis: V-6437/2022-604 ( LISTINY )
LV: 1152podani:4.11.2022
cena:500 000 K¢
katastr. pracovisté: Jicin (604)
STAVBA: Fibichova 726, Nova Paka (Cihla a jiné, 2 podlazi, 4 roky a starsi)
PARCELA: st.611, k(: Nova Paka (87 m2, Zastavéna plocha a nadvoiti)
PARCELA: 612, kii: Nova Paka (111 m2, Zahrada)

Pozemek: 198,00 m*

Uzitna plocha: 70,00 m’

Zastavéna plocha: 87,00 m

2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o —
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Katastr nemovitosti
K6 Vliv pozemku - vyrazn¢ menSi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
K9 Korekce historické ceny 1,00
Cena [K¢] Uzitna Qlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena J} cena
k 4.11.2022 [m7] K¢/m* K¢ [K¢/m?)
500 000 70,00 7143 1,10 7 857
Nazev: Realizovany prodej
Lokalita: Trotina 32, Trutnov, Kralovéhradecky kraj.
Popis: Rodinny diim se nachazi na vlastnim pozemku o velikosti 434 m2 v obci Trotina.

Zastavéna plocha je cca 75 m2. V pfizemi se nachazi dva pokoje, kuchyng,
koupelna, zachod a komora pod schody. V prvnim patie je obyvaci pokoj s kuchyni,
dvé loznice a v poslednim patie je prostorna pida. Rodinny dim je pfipojen na
elektfinu, plyn a vodovodni fad s pitnou vodou. Na pozemku je vlastni studna.
Odpad je reSen jimkou. Tiipatrovy rodinny dum je umistén uprostied obce. K]
domu vede pohodiné asfaltova cesta. V tuto chvili ma dim propadlou stfechu do
loznice v prvni patie. Je potieba rekonstrukce a oprava propadlé stiechy. Obec
Trotina lezi kousek od Miletina mezi Hoficemi a Dvorem Kralové nad Labem. Jezdi
zde autobusova doprava.

Cislo vkladu: V-362/2023-610
Datum podani: 16.1.2023
Listina: Smlouva kupni
Cenovy udaj: 1 160 000 K¢
budova rod.dim
¢.p. 32, 54401 Trotina
stavebni ¢. 20 Trotina (soudasti je stavba ¢.p. 32. ¢st obce Trotina)
434 m2
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Pozemek:

UZitna plocha:
Zastavéna plocha:
Pouzité koeficienty:

434,00 m?
100,00 m*
75.00 m’

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1.00 Zdroj: Katastr nemovitosti +
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Valuo Profi
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1.00
K9 Korekce historické ceny 1.00
Cena |K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.1.2023 [m?] K¢/m* Kc [K¢/m?)
1 160 000 100,00 11 600 1,00 11 600
Nazev: realitni inzerce
Lokalita: Chotévice, okres Trutnov
Popis: Diim s &islem popisnym na okraji obce Chotévice - Mald Amerika, vzdaleny 10 km
od Trutnova, v piijemném dosahu turisticky zajimavych lokalit i lyzafskych arealu.
V piizemi domu se nachazi dvé obytné mistnosti. koupelna a prostorna dilna, kterou
je mozno piebudovat pro bydleni, pfipadné jako zimni zahradu. Patro s terasou lze
vyuzit k dobudovani dal$ich obytnych prostor.
Na domek navazuje gardz, za domem je venkovni sklipek. Dim je vyklizen a
pripraven k celkové rekonstrukci, byly odstranény pfi¢ky. zdi jsou pfipraveny na
instalaci novych rozvodi a nové omitky.
Pozemek: 650,00 m*
Uzitna plocha: 100,00 m~

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K3 Celkovy stav Loy Zdroj : www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
K9 Korekce historické ceny 1,00
Cena [K¢] Uzitna Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena l cena
k 1.4.2023 [m7] Ké/m® K¢ [K¢/m~]
2 000 000 100,00 20 000 0,72 14 400

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy.
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Pro porovnani byly zvoleny jednak nemovitosti se skute¢né realizovanymi prodejnimi cenami, tak 1
nemovitosti nabizené k prodeji na soucasnych realitnich portalech. K tomuto kroku bylo
piistoupeno z divodu nedostatku validnich informaci o realizovanych prodejich a o technickém
stavu nemovitosti v dobé prodeje. Zavérem lze konstatovat, ze po pouziti koeficientu redukce
pramene ceny, nedochazi k vyraznym diferencim mezi realizovanymi a inzerovanymi cenami.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 857 K¢&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena [2 006 K¢/m™
MaximéIni jednotkové porovnavaci cena [4 400 K¢/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Prumérna jednotkova cena 12 006 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 84,00 m*
Vlastnicky podil % 142
Vysledn:i porovnavaci hodnota 504 252 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Rodinny dum ¢.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 132 321,- K¢

2. Pozemky na LV 144 - spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2 83 115- K¢
Vysledni cena - celkem: 215 436,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 215 440,- K¢

slovy: DvéstépatnacttisicCtyfistactyricet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
215 440 K¢

slovy: Dvéstépatnacttisicctyristactyiicet Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
I.1. Pozemky na LV 144 v k. Vidonice - spoluvlastnicky podil o 259 000,- K¢
velikosti id. 1/2

2. Porovnivaci hodnota
2.1. Rodinny dum ¢.p. 17 véetné pozemku - vie na LV 144 pro k.. 504 252 - K¢
Vidonice - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci hodnota 504 252 K¢
Hodnota pozemku 259 000 K¢
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Silné stranky
Pozemek vhodny k vystavbé rodinného domu, klidné misto k bydleni

Slabé stranky
Spatny technicky stav stavby

Obvykla cena
500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadtuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zikona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ né¢kterych zakonu (zakon o ocenovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpéné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zarovei statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuzZivana pro ocenéni dle ocenovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

Cena zjisténa podle ocefovaciho predpisu neodpovidé trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zakladé vysledkii dle porovnavaci
metody s piithlédnutim k hodnoté pozemku, kterd pfevysuje porovnavaci hodnotu nemovitosti jako
celku. Tato skuteénost je zplsobena jednak nadmérnou vymérou pozemku, jednak vyrazné
zhorSenym technickym stavem staveb.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypoétena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur¢eny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vvznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databdze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vsech vlivu
plsobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur¢ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které¢ by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 17 postaveném na pozemku parc.¢. St. 14 a na pozemcich
parc.¢. St. 14 a parc.C. 101/1, vSe v katastralnim Gzemi Vidonice, obec Pecka, okres Ji¢in se vSemi
soucastmi a prislusenstyim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domé ¢.p. 17 postaveném na pozemku parc.C. St. 14 a na pozemcich parc.¢. St. 14 a
parc.¢. 101/1, vSe v katastralnim Gzemi Vidonice, obec Pecka, okres Ji¢in se v§emi soucastmi a
prislusenstvim ¢ini

OBVYKLA CENA 500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Bez prizvanych konzultanti

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb..
Znaleéné actuji dokladem ¢. 40/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
&.99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich piedpisu. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 1777-04-2023.

V Praze 6.4.2023

%7 eny 2 o8

Vi d ( / /
7 A
Nole G 7L ERE

Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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Vypis z katastru nemovitosti - LV 144

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu BEY 22
Vyhotoveno bezuplatné datkovym pristupem pro ucel. Provedeni exekuce, ¢ 1.0 123260/09 pro JUDr. Jurday Podkonicky. Ph.D.
pec: 573299 Pecka

144

Cz0522 Jiéin
781746 Vidonice
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

= stavebni parcela)

Global Invest Bohemia s.r.o., Na Pristavée 1759/2, 28802
Nymburk
Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka 1/2

8t. 14 7 149 zastavéna plocha a rozsahlé chranéne

nadvori uzemi
vi Je stavba: Vidonice, &.p. 17, rod.dam
£37 § 3 Dok < Skt. 14
101/1 221 zahrada rozsahlé chranéne

uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bez zapisu

-~ Bez zapisu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchéanek,
190 00 Praha 9

Pod Pekarnami 245/10

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 3782/18-46 k 8 EXE
1519/2018-11 ze dne 02.10.2018%. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 02.10.2019

19:30:34. Zapis proveden dne 10.10.2019; ulocZenc na prac. Praha
Z-34573/2019-101

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na pedil 1/2

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Parcela: St. 14, Parcela: 101/1
; Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhc uradu v Praze 9 220
EX-3782/2018 -139 ze dne 25.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku

25.08.2022 19:28:25. Zapis proveden dne 29.08.2022; ulozenc na prac. Jiéin
2-13758/2022-604

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05,00 0000 D00

C20522 Jicin per: 573299 Pecka
781746 Vidonice List % wnaotei: 144
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Usneseni soudniho exekutora o zméné povinného Exekutorsky ufad Liberec - Mgr.
Patr Polansky 131 EX-11902/2016 -56 ze dne 09.12.2019%. Pravni moc ke dni
08.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.02.2020 17:43:26. Zapis proveden
dne 12.02.2020; uloZeno na prac. Liberec

2-706/2020-505
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-11902/2016 -12 ze dne 24.01.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 10.02.2020 17:43:26. Zapis proveden dne 12.02.2020,; ulozeno
na prac. Liberec

2-706/2020-505

¢ Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Py ricras f
RPSIRN

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho uradu v Brno-
venkov 137Ex-12543/2018 -12 ze dne 22 .08 2018. Pravni moc ke dni 22.11.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.03.2020 17:14:29. Zapis proveden dne
19.03.2020; ulozeno na prac. Jiéin

Z-1619/2020-604

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Parcela: St. 14, Parcela: 101/1

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu v Brno-venkov
137Ex~-12543/2018 -28 ze dne 24.02.2020. Pravni moc ke dni 17.03.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 24.02.2020 18:16:05. Zapis proveden dne 23.03.2020;
uloZenc na prac. Jic¢in

2-1273/2020-604

© Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha

Mcravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICQ:

Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Benesovée 7 Nc-6020/2009 - 2
ze dne 06.04.2009. Pravni moc ke dni 24.11.2009. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 20.02.2020 16:52:38. Zapis proveden dne 20.03.2020; uloZeno na prac.
Jicin

- 2-1231/2020-604

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prockazujici stav evidovany k datu 7. 00,
Cz20522 Jiéin beo: 573299 Pecka
.uzemi: 781746 Vidonice List viastnictvi: 144

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Parcela: St. 14, Parcela: 101/1

Exekuéni prikaz k preodeji nemovitych veci Exekutorského uradu Praha 5 067 EX-

123260/2009 -98 ze dne 31.01.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.02.2020

05:55:36. Zapis proveden dne 20.03.2020: ulozeno na prac. Jiéin
2-654/2020-604

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekadrnami 245/10,

. 190 00 Praha 9

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

©i Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 514/15-119 k 23 EXE
159/2015-13 ze dne 10.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.05.2020
19:10:28. 2Zapis proveden dne 13.05.2020; ulozeno na prac. Praha
Z-17610/2020-101

¢ Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Usneseni scudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Benesovée 7 Nc¢-4413/2007 - 8
ze dne 24.09.2007. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.05.2020 09:02:09. Zapis
proveden dne 14.05.2020; uloZeno na prac. Jicin

- 2-3414/2020~-604
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Plzen-sever 121 EX-5734/2007 -24 ze dne 10.06.2020. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 10.06.2020 15:41:49. Zapis proveden dne 15.06.2020; ulozeno na prac.
Jigin

2-4006/202G-604

. Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2

Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka, RC/ICO:

Parcela: St. 14, Parcela: 101/1

. Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Plzen-sever 121
EX-5734/2007 - 22 ze dne 12.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.05.2020 09:02:08. 2apis proveden dne 14.05.2020: ulozenc na prac. Jicin

= 2-3415/2020-604
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorskeho
uradu Plzen-sever 121 EX-5734/2007 -24 ze dne 10.06.2020. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 10 .06.2020 15:41:49. Zapis proveden dne 15.06.2020; ulozeno
na prac. Jicin
2-4006/2020-604
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Gl 2023 18:1

20522 Jicin Obzc: 573299 Pecka
fat.uzemi: 781746 Vidonice List viastnictvi: 144
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

i1

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jiéiné 23 D-320/2016 -93 ze dne 15.05.2019.
Pravni moc ke dni 31 07.2019 Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.08.2019 08:27:44. Zapis
proveden dne 12.09.2019.

V-5134/2019-604
. Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v BeneSove 20D-682/2017 -162 ze dne 05.11.2019.
Pravni moc ke dni 05.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.12.2019 14:08:16. Zapis
proveden dne 16.12.2019.

v-7692/2019-604
: Moravek Lumir, Vidonice 17, 50782 Pecka RC/1CO:
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorského Gfadu Praha 9 220 EX-

6179/2015 ~198 ze dne 01.12.2020. Pravni moc ke dni 13.01.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.03.2021 19:20:39. Zapis proveden dne 13.04.2021.

V-1674/2021-604

: Global Invest Bohemia s.r.o., Na Pristavé 1759/2, 28802 REAICO: 28197224
Nymburk

7 =



Kopie katastralni mapy ze dne 6.4.2023
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Pozemek p.¢. 14 v k.u. ¢. 781746
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Mapa oblasti
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