ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 202402
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, ¢.p. 86, na pozemku p.¢. st. 28, pozemek p.¢. st. 28, p.C. 97, p.€. 2560,
p-C. 2735, p.€. 2866, katastralni izemi Litencice, obec Litencice, okres Kroméfiz, kraj

Zlinsky
Kraj: Zlinsky Okres: Krométiz
Obec: Litencice Katastralni izemi: Litencice [685 275]

Adresa:  Litencice 86, 768 13 Litencice

. st. 28, zastavéna plocha a nadvofi, 340 m?
.97, zahrada, 807 m?
. 2560, ostatni plocha, 101 m?
. 2735, zahrada, 711 m?
. &. 2866, zahrada, 573 m?
Stavby: Budova s ¢islem popisnym 86
Ostatni stavby:  Vedlejsi stavby na p.C.st. 28 a na p.¢. 97, kiilna a pfistiesek, oploceni. Pozemky
p.C. st. 28, p.€. 97 a p.€. 2560 jsou ve funkcénim celku s RD €.p. 86

Pozemky:

TTTTT
Q< Q< Q< < O

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

3310 500 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: trimilionytiistadesettisicpétset)

OBJEDNATEL: Frey investment a.s., IC: 07462956

Adresa: Branka 263/55, 674 01 Tiebic
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

Pocet stran: 35 stran, z toho 6 pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 15.02.2024 Vyhotoveno: V Ttebic¢i 15.02.2024




Vlastnické a evidenc¢ni idaje
frey investment a.s., Branka 263/55, 674 01 Ttebic, LV: 197, podil: 1 /2
Michal Pavlicek, ¢. p. 86, 768 13 Litencice, LV: 197, podil: 1 /2

Mistopis

Meéstys Litencice se rozklada uprostied Litencické pahorkatiny, ve Zlinském kraji, 21 km jihozédpadné
od mésta Krométize , 7 km jizné od Morkovic, 14 km severné¢ od Korycan a 17 km jihovychodné od
Vyskova. Nadmoiska vyska cca 358 m.n.m.Soucasti méstyse Litencice je i obec Strabenice. Jizné
od obce na plose témét 70 hektart se rozklada piirodni rezervace StrabiSov—Oulehla. Je to ptivodné
lesostep, porostlé jehlicnatym a smiSenym lesem. Nad obci se vypinaji dva nejvyssi vrchy Litencické
pahorkatiny — Klesténec a Hradisko. Obec s povéifenym obecnim ufadem Morkovice-Slizany, obec
s roz§ifenou pusobnosti je Kroméiiz. V obci je MS a ZS prvniho stupnd. V obci je autobusova
doprava. Vybavenost obce: el. Energie, vodovod, jednotna kanalizace, plynofikace. V obci je
pohostinstvi, obchod, hasi¢ska zbrojnice, hiisté, posta, sportovisteé a kuzelkarsky klub.

Objekt k bydleni, rodinny dim ¢. p. 86 je postaveny v uliéni fadové zéastavbé kolem obecni
komunikace p.¢. 2172/1 a p.€. 2172/9, ostatni plocha, ve vlastnictvi Méstys Litencice, €. p. 97, 76813
Litencice. Pti pohledu z ulice na rodinny diim je vpravo sousedni diim, vlevo je dim zbourén a je zde
novy zdény plot s vraty. Dim ¢.p. ma vstup orientovany ze zapadu, zahrada je vychodnim smérem,
jedna se o pozemky p.¢. 97, p.¢. 2560, které navazuji na pozemek s rodinnym domem p.c¢. st. 28.
Ptistup k nemovitosti je i1 ze strany vychodni na pozemek p.¢. 2560, z komunikace p.¢. 2141/64 -
ostatni plocha, silnice, vlastnik Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin a po p.¢. 2141/32 -
ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Méstys Litencice, €. p. 97, 76813 Litenc¢ice. Dim ma
uliéni $ifi 12 m. Dim se nachazi v ¢asti obce navazujici na stfed a centrum obce, naproti v ulici je
knihovna, nedaleko je kostel sv. Petra a Pavla. Jedna se o velké pozemky - 1248 m?, které lze rozdélit
diky pfistupu ze dvou ulic, kde je mozné zastavba ze dvou stran.

Okoli: Xl bytova zona LI primyslova zoéna
[ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: voda O kanalizace O plyn
( elektro O telefon zpev. piijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: $irsi centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): [ MHD L1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.tF.

Ptistup pies pozemky:

2172/1 Mgstys Litencice, €. p. 97, 76813 Litencice.

2172/9 Méstys Litencice, €. p. 97, 76813 Litencice.

2141/64 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin

2141/32 Meéstys Litencice, €. p. 97, 76813 Litencice.
Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je:

Pozemek p.¢. st. 28 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 340 m?, jehoz soudasti je stavba Litencice
&.p. 86, rodinny déim, dale pozemek p.¢. 97 - zahrada o vyméte 807 m?, pozemek p.&. 2560 - ostatni
plocha, jina plocha o vyméie 101 m?, pozemek p.¢. 2735 - zahrada o vyméfe 711 m?, pozemek p.<.
2866 - zahrada o vyméfe 573 m?, katastralni izemi 685275 Liten¢ice, obec 588695 Liten¢ice, okres
CZ0721 Krométiz, kraj Zlinsky




Rodinny diim €.p. 86, zapsany na LV 197, k.u. Litencice, byl pravdépodobné postaven v 60.- 70.tych
letech minulého stoleti. Diim mé dvé nadzemni podlazi, zastieSeni sloZzenou sedlovou stiechou nad
pudorysem pismene ,,L”. Za domem je dvur s hospodaiskou ¢asti, krytym venkovnim posezenim a
pristfeskem, dale pokracuje zahrada. Béhem let uzivani k rodinnému domu byly pfistavény pfistavky
ve dvofte, které byly v rdmci uprav v roce 2022 ubourdny a nahrazeny novymi - kryté venkovni
posezeni a pristiesek . Na ¢asti pozemku p.C. st. 28 a p.C. 97 jsou vedlejsi stavby. Skutecny stav
neodpovida zakresu a zapisu v Katastru nemovitosti.

Prohlidka nemovitosti nebyla umoznéna, popis objektu je proveden dle podkladi z vefejné
dostupnych zdrojii. Piedpokladd se uzivatelny a udrzovany primérny stav objektu. Ze zdroje
https://mapy.cz/ vyplyva, ze v roce 2017 bylo zapocato se stavebnimi upravami domu, je ziejma
vyména oken za plastovd a upraveny rozméry a umisténi oken, dale v roce 2023 byla vyménéna
stfesni krytina.

V dom¢ je pravdépodobné¢ situovand jedna bytova jednotka v kazdém podlazi, dle zastavéné plochy
145 m?, odhaduji v 1.NP prijezd do dvora a bytova jednotka o velikosti 2+1 o vyméie cca 85 m?, ve
2.NP bytova jednotka o velikosti 3+1 o vyméie 100 m?,

Dum je zdény, pudorysného tvaru pismene ,,L”. Nad uli¢ni ¢asti je sedlova stfecha, do které je
vetknuta stfecha nad dvorni ¢asti s niz8i vySkou hiebene.

Konstrukéni feseni:

Zakladové pasy provedeny z prostého betonu, prokladané lomovym kamenem. Obvodové zdivo
zdéné z cihel, izolace proti vod¢ a zemni vlhkosti asfaltova lepenka, podlazi 1.NP situovano nad
terénem na soklovém nadzédkladovém zdivu. Fasadni omitky z ptevazné ¢asti oklepany na zdkladni
stavebni material, ve zdivu provedeny drazky po novych elektro rozvodech. Vnitini zdivo vcetné
pricek zdéné. Stropni konstrukce pravdépodobné provedena jako skladana z nosnikd a vlozek s
nadbetonavkou. Sedlova stfecha pravdépodobné tesaiské konstrukce, zastfeSeno novou sklddanou
Sablonovou krytinou. Oplechovani provedeno klasickym zptisobem z poplastovaného plechu v barvé
stieSni krytiny, nové v roce 2023. Okna vyménéna za plastova. Vstupni dvefe z prijezdu, vrata do
prijezdu dievéna.

Technické feseni:

V obci je proveden rozvod el. energie, vodovodu, jednotné kanalizace a plynu.

Predpoklad pfipojeni RD €.p. 86 - Kanalizace do jimky s pfepadem, obecni vodovod, el. energie. Ve
stavbe je kotel na tuhd paliva, otopna télesa radiatory. Ohtev vody el. bojlerem.

Stav nemovitosti: dle dostupnych zdroji je nemovitost v trvalém uZivani, udrZovana v
provozuschopném stavu jsou obé podlazi, technicky stav je uspokojivy, probihaji vymény prvki
kratkodobé Zivotnosti - stfecha, okna, rozvody elektfiny, nové provedeny dlazby, socidlni zafizeni,
kuchyné v byté v 2.NP. Z hlediska energetické naro¢nosti je dim zna¢n¢ naro¢ny, bez zatepleni.

Déle jsou pfedmétem ocenéni pozemky zapsané na LV 197, k.u. a obec Litencice:

Pozemek p.¢. st. 28 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 340 m?, jehoz souéasti je stavba Litenice
¢.p. 86, rodinny diim, hospodartska cast navazujici na rodinny dim ve dvornim traktu, kryté¢ venkovni
posezeni a pristiesek;

pozemek p.¢. 97 - zahrada o vyméie 807 m?, u dvora jsou dva piistfesky, dale pozemek uzivan jako
zahrada ovocna a zeleninova;

pozemek p.¢. 2560 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 101 m?, pozemek piedzahradky z druhého
vstupu z hlavni ulice (prijezdni komunikace obce);
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pozemek p.&. 2735 - zahrada o vyméie 711 m?, pozemek jizné za zastavénym tzemim obce, piistup
po obecni komunikaci p.¢. 3389 - ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Méstys Litencice, ¢.
p. 97, 76813 Litencice;

pozemek p.¢. 2866 - zahrada o vyméte 573 m?, pozemek jizné za zastavénym tuzemim obce, piistup
po obecni komunikaci p.¢. 3371 - ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Méstys Litencice, €.
p. 97, 76813 Litencice

vse katastralni izemi 685275 Litencice, obec 588695 Litencice, okres CZ0721 Krométiz, kraj Zlinsky

Na LV 197 zapsano vécné bfemeno zatézujici nemovitost: Vécné bfemeno uzivani a dozivotni
bydleni dle ¢l. "Za tfeti" smlouvy darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne
06.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2015 11:46:00. Zéapis proveden dne 01.12.2015,
vklad V-7311/2015-708. Opravnéni pro: Bajer Josef, &.p. 86, 76813 Litencice, RC: 590126/0464.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: Zakres stavby v katastralni mapé neodpovidé skutec¢nosti. Vedlejsi stavby nejsou
radn¢ zakresleny v katastralni mapé. Nutno vyhotovit geometricky plan, dodate¢né povoleni a
provést fadny zapis do Katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécené biemeno dozivotniho uzivani

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: 1) Na LV 197 zapsano vécné bifemeno zatéZzujici nemovitost: Vécné biemeno
uzivani a doZivotni bydleni dle ¢l. "Za tieti" smlouvy darovaci, o zfizeni vécného biemene -
bezuplatna ze dne 06.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2015 11:46:00. Zapis
proveden dne 01.12.2015, vklad V-7311/2015-708. Opravnéni pro: Bajer Josef, ¢.p. 86, 76813
Liten¢ice, RC: 590126/0464.

2) Nemovitost je v podilovém vlastnictvi (1/2; 1/2), tato skute¢nost sniZuje cenu nemovitosti,
jelikoz 1épe obchodovatelny je celek nez jeho ¢ast.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Prondjem nebyl zjistén ani doloZen.




Stavebné technicky popis

Konstrukce:

Rok vystavby: 1965

Vytapéni: ustfedni / etazové - tuha paliva
Opotiebeni: 50,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: dobie udrzovana

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

0/2

Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce vr.: 2023
Ol celkova [ dil¢i X stfecha [ fasada, zatepleni [¥l okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi Z?)slga::\;]e;a Konstr. vyska
1.NP 8,56%12,0+5,5*7,8 = 144,90 m? 2,90 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 2+1 85,00 m? 1,00 85,00 m?
prujezd 30,00 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 85,00 m?
2.NP 8,5*12,0+5,5%7,8 = 144,90 m? 2,30 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 3+1 100,00 m? 1,00 100,00 m?
Uzitna plocha celkem: 100,00 m?
Obestavény prostor
1.NP (8,5*%12,0+5,5*7,8)*(2,90) = 420,21 m®
2.NP (8,5*12,0+5,5*7,8)*(2,30) = 333,27 m®
zastfeSeni (8,5*12,0)*(3,3/2)+(5,5*7,8)*(2,5/2)+(5,5*2,5*2,5/ 227,65 m®
6) =
Obestavény prostor - celkem: 981,13 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny diim ¢.p. 86, véetné pozemku p.¢. st. 28, p.€. 97, p.¢. 2560, k.u. a obec
Litencice

Ocenovana nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Grovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 185,00 m?
Obestavény prostor: 981,13 m*
Zastavéna plocha: 145,00 m?
Plocha pozemku: 1 248,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni, typ a provedeni stavby, pfipojeni na IS, to vse
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje moznosti parkovani vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 aZ Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky priomér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Litencice 45
Lokalita: Litencice €.p. 45, okres Kroméfiz, kraj Zlinsky
Popis: Rodinny dim Litencice 45 se zahradou. Jedna se o zdény, patrovy, nepodsklepeny diim se¢
sedlovou stfechou. Objekt je situovan v fadové zastavbé. Zastavéna plocha a nadvoti ¢ini
vymeéru 156 m2. Uzitna plocha domu je cca 150 m2. Dispozice domu: V pfizemi se nachazi:
prostorna vstupni chodba, kde je dostatek mista na vybudovani vestavénych skiini a ilozného
prostoru, obyvaci pokoj pfistupny ze vstupni chodby, pies obyvaci pokoj je pristup do
kuchyng, kterou si mtize kazdy dokoncit pfesné podle svého vkusu - velkd technicka mistnost
S dostatkem prostoru na vybudovani tlozného systému na nafadi, na uskladnéni kol atd.,
nachazi se zde samostatné WC. Ptes technickou mistnost je vstup na dvir a zahradu. V patie
se nachazi: 2 pokoje, za jednim z pokojii se nachazi mensi mistnost, kterou lze vyuzit jako|
malou loZnici, pracovnu nebo Satnu. Velkou vyhodu jsou samostatné vstupy do jednotlivych
mistnosti, koupelna se sprchovym koutem a WC. Dum je vytapén prostiednictvim
elektrokotle, v pfizemi se nachazi vodovodni podlahové topeni, v patie jsou radiatory. Ohiey|
vody je zajistén bojlerem. V roce 2022 probéhla v domé rekonstrukce vétSiho rozsahu: nové
rozvody elektfiny, vody, odpadu, topeni, nové vnitini omitky, nova plastova okna s trojskly,
vinylova podlahova krytina, nové interiérové dveie vcetné oblozek. Diim je zateplen a ma
novou fasadu. Diim je napojen na kanalizaci, vodovod a elektrickou energii ( 230 i 400V ).
Ptipojka na plyn se nachazi pfed domem. Za domem je dvir. Ze dvora je vstup po schodech
do pfijemné, rozlehlé zahrady o celkové vyméie 830 m2. Zahrada je pravidelného
obdélnikového tvaru. Velkou vyhodou je, Ze je pfistupnd i ze zadni Casti po zpevnéné
komunikaci. Jedna se o ptijemny dim se slunnou zahradou, ktery se nachazi v klidné lokalit¢
mimo hlavni silnici.
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 986,00 m?
UZzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - VV-3270/2023-708 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,97
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda, :
ele, plyn pted RD, kanalizace 0,99 e .
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 2022 0,90 S atala e
K6 Parkovani - na pozemku pifed RD 1,01 Zdroj: V-3270/2023-708
K7 Pozemek - pozemek 986 m2 1,01
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 390 000 150,00 29 267 0,88 25 755
Nazev: Litencice 149
Lokalita: Litencice €.p. 149, okres Krométiz, kraj Zlinsky
Popis: Rodinny dim Litencice 149 se zahradou. Jedna se o zdény, patrovy, nepodsklepeny diim se

sedlovou stfechou. Podkrovi je vybudovano nad ¢asti pudorysu. Objekt je v fadové zastavbe,
umistény jako vnitini fadovy. Zastavéna plocha 149 m2. Uzitna plocha domu je cca 125 m2.
Dispozice domu: V ptizemi hlavni vstup a prujezd. Bytova jednotka je rozsitena o pokoj v
podkrovi. Socialni zatizeni v 1.NP, vytapéni tstfedni, zdroj tepla kotel na tuh4 paliva, ohtev
TUV bojlerem. Diim je v ptivodnim stavu ze 70.tych let s pfedpokladem rekonstrukce. Diim
je napojen, vodovod a elektrickou energii ( 230 i 400V ). Piipojka na plyn se nachazi pted
domem. Kanalizace do jimky. Zahrady rozlehla.
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Podlazi: 2.NP
Dispozice:  4+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 944,00 m?
UZitna plocha: 125,00 m?
Pouzité koeficienty: E —=
K1 Redukce pramene ceny - V-3590/2023-708 1,00 '
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,95
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda,
ele, plyn pfed RD, kanalizace jimka 1,00
K5 Celkovy stav - pted rekonstrukci 1,05 .
K6 Parkovani - na pozemku pted RD, v prijezdu 1,00 Zdroj: V-3590/2023-708
K7 Pozemek - pozemek 944 m2 1,01
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.8.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 125,00 20 000 1,01 20 200
Nazev: Honétice 49
Lokalita: Honétice €.p. 49, okres Kroméfiz, kraj Zlinsky
Popis: Rodinny dim Honétice ¢.p. 49. Obec je situovana na rozhrani Litencické pahorkatiny a

W

prodeje jsou nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 236 pro obec a katastralni uzemni Honétice,
tedy pozemek p. ¢. St. 110, jehoZ soucasti je rodinny dim s ¢.p. 49, a také zahrada — p.¢. 69/4,
Celkova plocha nabizenych nemovitosti je 591 m2. Dim proSel v poslednich letech|
postupnou rekonstrukci, byl rozsifen o ptistavbu vhodnou k dal§imu bydleni ¢i podnikani
momentalné jsou nové budovy v procesu legalizace a jsou vybaveny klecemi a slouzi k u¢elul
chovu drobného zvitectva. Obytnd plocha domu mé vyméru 127 m2. Zastavéna plocha je
145 m2. V prizemi se nachazi kryty vjezd s moznosti parkovani a kamny s vyménikem na|
tuha paliva ( 22,86 m2 ), prostor pod schodistém, kde je i kotel na plyn ( 4,29 m2 ), dale pak
jidelna ( 11,34 m2 ), kuchyn s dostatkem svétla a pracovniho mista ( 10,32 m2 ), koupelna se
sprchovym koutem ( 4,86 m2 ), wc a 2 samostatné pokoje ( 16,92 m2 a 12,26 m2 ). V patie
se nachazi taktéz 2 pokoje ( 15 m2 a 12,55 m2 ) a dal$i we. Diim se nachazi na klidném mist¢|
na okraji obce, ma novéjsi stfechu, je z ¢asti zateplen, okna jsou plastova. Na podlahach je
poloZena dlazba nebo plovouci podlaha. Vytapéni domu zajistuji krbova kamna a plynovy
kotel. Dim je napojen na vetejny vodovod. Na obytnou ¢ast domu navazuji dal$i mistnosti,
které nyni slouzi k chovatelskym uc¢elim, mohou vsak byt také pfizptisobeny k bydleni.
Celkem maji vyméru 60 m2. Diky nov¢ zbudovanym mistnostem vznikl uzavieny dvorek,
ktery je odstinén od sousedl a zajiStuje tak pro své obyvatele maximalni soukromi. Na
dvorek navazuje zahrada s krytym letnim posezenim.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 591,00 m?

Uzitna plocha: 127,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-2379/2023-708 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,95

K3 Poloha - sousedni obec, obdobna lokalita 0,99

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda,
ele, plyn, kanalizace 0,95




K5 Celkovy stav - po rekonstrukci, fasada 0,95 Zdroj: V-2379/2023-708

K6 Parkovani - na pozemku pfed RD, v prijezdu 1,00
K7 Pozemek - pozemek 591 m2 1,04

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 9.6.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3 850 000 127,00 30 315 0,88 26 677
Nazev: Morkovice 777
Lokalita: Olejna 777, Morkovice, Morkovice-Slizany, okres Krométiz, kraj Zlinsky
Popis: Rodinny dim Olejna 777, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Krométiz o velikosti 5+1 se

zahradou, garazi a dilnou. Jedna se o zdény, patrovy dim, ktery je podsklepeny. Zastavéna
plocha a nadvofti ¢ini 86 m2. Dispozice domu: V pfizemi se nachazi: vstupni chodba, malj]
hala se vstupem do patra, kuchyné, obyvaci pokoj se vstupem na terasu, pokoj se
samostatnym vstupem, mala koupelna s WC a se sprchovym koutem. V patie: spojovaci
chodba, 3 pokoje se samostatnymi vstupy do jednotlivych mistnosti, koupelna s vanou a WC.
V suterénu: garaz, pradelna, 2 sklepy a technickd mistnost. Velkou vyhodou jsou samostatné
vstupy do jednotlivych pokojl. Z obyvaciho pokoje se dostanete rovnou na terasu. Dim je v
udrzovaném stavu. Okna jsou kastlova. V kuchyni a koupelné¢ se nachazi dlazba, v pokojich
plovouci podlaha nebo dfevéné podlahy. Vytapéni domu je feSeno prostiednictvim
plynového kotle ( v obytnych mistnostech je teplovodni podlahové topeni ). Diim je napojen
na méstsky vodovod a ma i vlastni studnu. Dale je dim napojen na kanalizaci, plyn,
elektrickou energii (230V 1400 V). Za domem se nachazi zahrada, celkova vymeéra 600 m2.
Na konci zahrady je zdénd stavba ( dilna ) nezapsana v katastru nemovitosti. Stavba byla v
minulosti vyuzivana jako stolafska dilna. Na zahradé se dale nachazi prostorny zahradni
altan. Jedna se o pfijemny dim se slunnou zahradou, ktery se nachazi v klidné lokalité al
pfijemné lokalité. Mésto Morkovice se nachazi 17 km od Krométize, v blizkosti je ndjezd na
dalnici D 1, coz urychluje dostupnost do Brna, Zlina atd. V Morkovicich najdeme veskerou|
ob¢anskou vybavenost véetné MS, ZS, 1ékaft, obchodii, restaurace, fotbalového stadionu a|
koupalisté. Na koupalisti se nachdzi kurt na plazovy volejbal, bufet atd. Rovnéz se zde
nachdazi prijemna cyklostezka, ktera je idealni k pohodové projizd'ce i s détmi.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  5+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 686,00 m?
UZitna plocha: 185,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-3057/2023-708 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - sousedni obec, vétsi ob¢.vybavenost 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda,
ele, plyn, kanalizace 0,95
K5 Celkovy stav - udrZzovany stav, pifedpoklad rekonstrukce
1,01 Zdroj: V-3057/2023-708
K6 Parkovani - na pozemku pted RD, v garazi 0,98
K7 Pozemek - pozemek 686 m2 1,03
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.7.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 000 000 185,00 21 622 0,93 20 108




Nazev: Morkovice 259

Lokalita: Nadrazni 259, Morkovice, Morkovice-Slizany, okres Krométiz, kraj Zlinsky

Popis: Rodinny dm Nédrazni 259, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Krométiz o velikosti 2+1
Vv 1.NP a 3+1 ve 2.NP, oba byty se samostatnymi vstupy. Jedné se o zdény, patrovy dim.
Zastavéna plocha domu 209 m2, za domem je maly uzavieny dvorek. Obytna plocha 185 m2.
Rekolaudace vroce 2017, vyménéna okna, zménéna dispozice, nova stiecha, rozvody.
Vytapéni ustfedni, zdroj tepla plynovy kotel. Dim je napojen na méstsky vodovod,
kanalizaci, plyn, elektrickou energii ( 230V 1400 V). Mésto Morkovice se nachazi 17 km od|
Krométize, v blizkosti je najezd na dalnici D 1, coz urychluje dostupnost do Brna, Zlina atd.
V Morkovicich najdeme veSkerou obCanskou vybavenost vcetné MS, Z8, 1ékat, obchodi,
restaurace, fotbalového stadionu a koupalisté. Na koupalisti se nachazi kurt na plazovy
volejbal, bufet atd. Rovnéz obci prochézi cyklostezka.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 2+1a3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 259,00 m?
UZitna plocha: 185,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - VV-3740/2023-708 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,04
K3 Poloha - sousedni obec, vEétsi ob¢.vybavenost 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda,
ele, plyn, kanalizace 0,95 .
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 2017, neni zcela dokon¢eno Zdroj: V-3740/2023-708
0,99
K6 Parkovani - na pozemku pted RD 1,02
K7 Pozemek - maly pozemek 259 m2, bez zahrady 1,10
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.9.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3276 092 185,00 17 709 1,05 18 594
Nazev: Nemochovice 161
Lokalita: Nemochovice 161, okr. Vyskov, kraj Jihomoravsky
Popis: Prostorny rodinny diim Nemochovice 161, okr. Vyskov, kraj Jihomoravsky, o dispozici 4+kk

a 2+kk vicegeneracni bydleni, vhodny k bydleni a podnikani. Zahrada o vyméte 1134m2,
kde se nachazi spousta hospodaiskych pristavkll. Nachazi se zde prostorny travnik s détskymi
prvky - piskovisté, houpacka. Plotem s branou je oddélena velka zahrada s ovocnymi stromy,
k zalévani slouzi studna v zahradé ¢i nadrze na destovou vodu. RD je napojen na vetejny
vodovod, plyn, kanalizaci s jimkou pro vyvoz, elektfina, kanalizace je v obci v planu v roce
2023. Stfecha nad obytnou ¢asti domu je mad novou vazbu i krytinu, dim je Castené
podsklepeny. Cely dim ma komplet nové rozvody elektiiny (méd’), vody i odpadu. Vytapeni
je feSeno plynovym kondenzacnim kotlem BAXI, stafi 4 roky, v pokojich jsou radiatory, v
kuchyni, koupeln¢ a casti chodby pak podlahové vytapéni, v kuchyni vytapéni feseno i
krbovymi kamny, nové podlahové krytiny v obytné Casti, koupelna i wc po kompletni
rekonstrukci. Obyvaci pokoj s kuchyni po kompletni rekonstrukci - nové osvétleni, podlaha,
prostorna kuchyniska linka tvaru U, novy komin s priduchem na krbova kamna. V obci
Obecni titad, MS, pohostinstvi i potraviny. P¥imé autobusové spojeni do Vyskova, pfipadné
ze sousednich Brankovic i do Brna a Uherského Hradisté. Brankovice jsou vzdaleny 3km,
nabizi kompletni obcCanskou vybavenost. Parkovani bezproblémové - pied domem
parkovisté, piipadné brana s vlastnim vjezdem. Rekonstrukce pritbézné v letech 2018- 2022,
Vedlejsi hospodaiské stavby, které navazuji na dvorni kiidlo RD, studna na zahradé hloubka
6m, oploceni a vjezdova brana z ulice.
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Podlazi: 2.NP

Dispozice:  4+kk a 2+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 358,00 m?
UZitna plocha: 208,00 m?
Zastavéna plocha: 228,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-5295/2023-712 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,02

K3 Poloha - obdobna obec, vzdalenost 8 km 1,00 4 .

. . “ . s

K4 Provedeni a Vybaven‘lr - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS - voda, Zdroj: V-5295/2023-712

ele, plyn, kanalizace do jimky 1,00

K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 2018 - 2022 0,98

K6 Parkovani - na pozemku pfed RD vjezd na pozemek 1,00

K7 Pozemek - obdobny pozemek 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.8.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3900 000 208,00 18 750 1,00 18 750

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, velikost pozemkt ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou stanoveny
koeficienty.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - li
OCENOVANA nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere
cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 594 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 21 681 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 26 677 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 21 681 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 185,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 4 010 985,00
vlastnictvi id.1/2, dva rozdilni vlastnici *0,80
= 3208 788,00
Vysledna porovnavaci hodnota 3208 788 K¢
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|Pozemek p.C. 2735, p.¢. 2866, k.u. a obec Litencice

Ocenovana nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice irovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

| Plocha pozemku: 1 284,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlediiuje polohu, lokalitu nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K4 zohlednuje tvar pozemku vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlednuje vyuziti pozemku vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Postup vypoctu

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefilovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocefiované nemovité véci byla vypoétena ptimym porovnanim jako aritmeticky prumeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: zahrada p.¢. 2180/2

Lokalita: Litencice p.¢. 2180/2, okres Krométiz, kraj Zlinsky
Popis: Zahrada p.¢. 2180/2, k.11. a obec Litencice

Pozemek: 3 470,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-2798/2023-708 1,00

K2 Lokalita - stejna obec 1,00

K3 Velikost - vétsi pozemek 1,05

K4 Tvar pozemku - nepravidelny tvar 1,02

K5 Vyuziti - zahrada 1,00
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Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.7.2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
300 000 3470 86 1,07 92
Nazev: zahrada p.¢. 2876
Lokalita: Litencice p.¢. 2876, okres Krométiz, kraj Zlinsky
Popis: Zahrada p.¢. 2876, k.u. a obec Litencice
Pozemek: 434,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - VV-2982/2023-708 1,00
K2 Lokalita - stejna obec 1,00
K3 Velikost - mensi pozemek 0,95
K4 Tvar pozemku - nepravidelny tvar 1,02
K5 Vyuziti - zahrada 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 3.6.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
50 000 434 115 0,97 112
Nazev: zahrada p.¢. 2690
Lokalita: Litencice p.¢. 2690, okres Kroméfiz, kraj Zlinsky
Popis: Zahrada p.¢. 2690, k.u. a obec Litencice
Pozemek: 5 407,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - VV-84/2022-708 1,00
K2 Lokalita - stejna obec 1,00
K3 Velikost - velky pozemek 1,10
K4 Tvar pozemku - pravidelny tvar 1,00
K5 Vyuziti - zahrada 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 6.1.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
454 800 5 407 84 1,10 92

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zakladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moZnosti parkovani ¢i garaZovani, velikost a
poloha pozemku, velikost pozemkt ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou stanoveny
koeficienty.

Koeficienty vyjadiuji pfedpoklddany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - li
OCENOVANA nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypoéet se bere
cena srovnatelné nemovitosti.
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 92 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 99 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 112 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Priimérn4 jednotkova cena 99 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 1 284,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 127 116,00
vlastnictvi id.1/2, dva rozdilni vlastnici *0,80
= 101 692,80
Vysledna porovnavaci hodnota 101 693 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby:

Vécna hodnota stavby vypoctena dle obestavéného prostoru a opotiebeni stavby (linedlni metodou -
cca 50%)

Obestavény prostor: 981,13 m3

Jednotkova cena: Cenové ukazatele ve stavebnictvi aktualné v roce 2024 - informace RTS, aktualni
udaje:

Udaje pro jednotlivé stavebni obory tvoii statistickou primérnou veliginu.

Cenové ukazatele vyjadiuji hodnotu Zakladnich rozpoctovych nakladi (ZRN). Ceny podle cenovych
ukazatelti jsou cenami bez DPH.

803 Budovy pro bydleni

Cislo Konstrukéné materidlova charakteristika

803.6:1.R Domky rodinné, svisld nosna konstrukce zdéna z cihel,tvéarnic, blokl

- 8630,00 K¢/ m3
Vécnd hodnota stavby: 981,13 m3 x 8 630,00 K¢/ m3 =8 467 152,- K¢,
se zapoctenim opotiebeni: x 0,5 =4 233 576,- K&
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ZAVER

Na zéklad¢ provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti uvedenych LV 197,

katastralni izemi Litencice, obec Litencice, okres Krométiz, kraj Zlinsky, nasledné¢:

Nemovitost je ocenéna jako funk¢ni celek: Rodinny dim, ¢.p. 86, na pozemku p.c. st. 28, pozemek
p.C. st. 28, p.¢. 97, katastralni uzemi LitencCice, obec LitencCice, okres Kroméiiz, kraj Zlinsky -

odhadnuta trzni hodnota 3 208 788,- K¢.

Ocenény zvlast’ pozemky zahrad p.¢. 2560, p.¢. 2735, p.C. 2866, katastralni tizemi Litencice, obec

Litencice, okres Krom¢tiz, kraj Zlinsky odhadnuté trzni hodnota 102 000,- K¢.

Celkem nemovitosti zapsané na LV 197, katastralni uzemi Litencice, obec Litencice, okres
Kroméiiz, kraj Zlinsky - odhadnuta trzni hodnota 3 310 500,- K¢&, bez zapocteni vécného

bFemene uZivani.
Vypoclet vécného biemene:

Néklady na udrzbu nemovitosti stanoveny odhadem, nezbytné nutné vydaje na zabezpeceni
provozu:

- rodinny dim 15 tis./rok,

- pozemky 5 tis./rok.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 65 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 16 let.

Zjisténa cena nemovité véci: [Kc] 3 310 500,-
Simulované ngjemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok] = 165 525,-
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 20 000,-
Ro¢nich uzitek: [K¢/rok] = 145 525,-
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani) * 50 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 72 762,50
Mira kapitalizace: 4,50 %

CBuy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

CBu=72762,50* ((1+4,5%)¥®-1)/(4,5%* (1 + 4,5 %))
Hodnota vécného biremene ¢ini = 817 415,02 K¢

Vypocet trzni hodnoty nemovitosti se zohlednénim vécného bifemene uZzivani:

3 310 500,- K& — 817 415,- K¢ =2 493 085,- K¢

Celkem nemovitosti zapsané na LV 197, katastralni uzemi Litencice, obec Litencice, okres
Kroméiiz, kraj Zlinsky - odhadnuta trzni hodnota 2 500 000,- K¢, s odpoctem vécného biemene

uzivani.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funk¢nim
celku se stavbou rodinného domu, silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti, podilové
spoluvlastnictvi a existujici vécné bifemeno uzivani.

Pouzitd metoda porovnavaci, pro uplnost byla vypoctena i vécna hodnota nemovitosti.
Porovnavaci metoda porovnava nemovitosti pomoci koeficienti uskuteCnénych prodeji v
nejbliz8i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaju realizovanych prodeji databaze, nabidkovych cen, pro potiebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v n€kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Silné stranky

v wrw

- obec s dostupnosti 21 km Krométiz , 7 km Morkovice, 14 km Korycany a 17 km Vyskov
- klidné obec vhodna pro rodinné bydleni
- ptijezd a ptistup k nemovitosti z obecni komunikace
- velka zahrada s moznosti rozdéleni (stavebni plocha)
- ptistup k nemovitosti ze dvou stran (ze dvou ulic)

Slabé stranky

- ptedpoklad dojizdéni za praci a obCanskou vybavenosti
- podilové spoluvlastnictvi nemovitosti
- vécné bfemeno uzivani

Obvykla cena
3310500 K¢

slovy: Ttimilionytfistadesettisicpétset K¢

Hodnota po
Hodnota korekce odpocet odpoctu
pred korekci |vlastnict |Hodnota po |vécného vécného
ceny vi 80% korekci ceny | bfemene bfemene podil id.1/2
4010985 K¢ 0,8| 3208 788 K¢
127 116 K¢ 0,8 101 693 K¢
celkem 4 138 101 K¢ 3310481 K¢| 817 415K¢| 2493 066 K¢
zaokrouhleno | 4 138 000 K¢ 3 310 500 K¢ 2 500 000 K¢ | 1 250 000 K¢

V Tiebici 15.02.2024

Ing. Iva Mejzlikova

Gen. Fanty 930/28
674 01 Ttebic
telefon: +420732123891
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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SEZNAM PRILOH

Prilohy

pocet stran A4 piiloze

Mapa oblasti se zobrazenim pozemku p.¢. st. 28, p.¢. 97, p.¢. 2560,
p.C. 2735, p.¢. 2866, katastralni uzemi Litencice, obec Litencice, okres
Krométiz, kraj Zlinsky

Katastralni mapa se zobrazenim pozemku p.¢. st. 28, p.¢. 97, p.¢. 2560,
p.C. 2735, p.C. 2866, katastralni izemi Litencice, obec Litencice, okres
Krométiz, kraj Zlinsky

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 197, k.u. LitencCice
Fotodokumentace

Porovnavaci nemovitosti

Vytez z uizemniho planu obce
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.2.2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2023 08:35:02

Okres: C20721 Kroméfriz Obec: 588695 Litencice
Kat.luzemi: 685275 Litenéice List wvlastnictvi: 197
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
frey investment a.s., Branka 263/55, Nové Dvory, 67401 07462956 1/2
Trebic
Pavlicéek Michal, &.p. 86, 76813 Litencice 950430/4777 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 28 340 zastavéna plocha a

nadvori
Souc¢asti je stavba: Liten&ice, ¢&.p. 86, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 28

97 807 zahrada zemédélsky pudni
fond
2560 101 ostatni plocha jina plocha
2735 711 zahrada zemédélsky pudni
fond
2866 573 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné& préava slouzZici ve prospéch nemovitosti v Casti B — Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno uzivani
a dozivotni bydleni dle ¢él. "Za treti" smlouvy
Oprdvnéni pro
Bajer Josef, &.p. 86, 76813 Litenéice, RC/ICO:
590126/0464
Povinnost k
Parcela: St. 28, Parcela: 2560, Parcela: 2735, Parcela: 2866, Parcela: 97

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 06.11.2015.
Pravni acéinky zapisu k okamziku 06.11.2015 11:46:00. Zapis proveden dne

01.12.2015.
V-7311/2015-708

Poradi k 06.11.2015 11:46

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna 2ze dne 06.11.2015. Pravni
Gc¢inky zapisu k okamZiku 06.11.2015 11:46:00. Zapis proveden dne 01.12.2015.
V-7311/2015-708

Pro: Pavliéek Michal, &.p. 86, 76813 Litencéice RC/ICO: 950430/4777

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Krom&riz, koéd: 704.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2023 08:35:02
Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588695 Litencice
Kat.luzemi: 685275 Litenéice List wvlastnictvi: 197

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového u¥adu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé Statni pozemkovy ufad, KPU pro Zlinsky kraj, pobo&. Kromériz SPU-
305764/2018 /Je ze dne 03.09.2018. Pravni moc ke dni 23.10.2018. Pravni udinky zapisu k
okamziku 07.09.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2018.

Z-2681/2018-708
Pro: Pavliéek Michal, &.p. 86, 76813 Liten&ice RC/ICO: 950430/4777

o Smlouva kupni ze dne 01.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.11.2023 16:05:23.
Zapis proveden dne 05.12.2023.

V-4798/2023-708
Pro: frey investment a.s., Branka 263/55, Nové Dvory, 67401 Tfebi& RC/ICO: 07462956

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
97 52011 807
2735 52011 230
55900 481

2866 52011 573

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men5i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Kromériz, koéd: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.12.2023 08:55:14
Cesky trfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlnil afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Krom&riz, koéd: 704.
strana 2
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dvir, venkovni posezeni, pergola

prijezd se vstupem do domu

obyvaci pokoj

chodba kokelna
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Litencice 45, okr. Kromériz

Informace o transakci:
Rizenf (KN):  V-3270/2023-708
Kupni smlouva: (79758032010)
Cena transakce: 4 390 000 Ke
Podani: 10. 8. 2023

Nemovitosti na listiné

Parkovanilnformace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiZené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s &.p.
Zpusob vyuZit: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 51 m?
Zastavéna plocha: 78 m*

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Jiné

LV stavby (KN): 576

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT

Pocet vlastnikd stavby: 1

V-3270/2023-708 ( LISTINY)

podani:10.8.2023

cena:4 390 000 K¢
LV: 576
katastr. pracoviste: Kroméfiz (708)

Plocha

STAVBA: Litenéice 45, okr. Kroméfiz (rodinny dim) 51m?
PARCELA: 5172 (zast. plocha a nady.). koi: Litenéice 156 m?
PARCELA: 52/2 (zahrada), ki Litengice 204 m?
PARCELA: 1036714 (zahrada), kii: Litentice 626 m?
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Prodej domu Adpa =2, S sy

#1325880

Litencice, Kromeériz, Zlinsky kraj, Stredn|
150 m? Morava, Ceska republika, Europe

Zdrof: vefeina nabidka na internetu

Typ nemovitosti: ddm Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 150 m? Plocha zahrady: 830 m*

Dispozice: Stav: velmi dobry

Plocha pozemku: 986 m* GPS: 49:202203,17208417
Celkem podlazi:

Rodinny ddm Litencice 45 se zahradou. Jedna se o zdény, patrovy, nepodsklepeny dim se sedlovou stfechou. Objekt
je situovan v fadové zastavbé, Zastavéna plocha a nadvori €ini vyméru 156 m2. Uzitna plocha domu je cca 150 m2.
Dispozice domu: V pfizemi se nachazi: prostorna vstupni chodba, kde je dostatek mista na vybudovani vestavénych
skiini a tloZného prostoru, obyvaci pokoj pristupny ze vstupni chodby, pies obyvaci pokoj je pristup do kuchyné, kterou
si miZe kazdy dokondit pfesné podle svého vkusu - velka technicka mistnost s dostatkem prostoru na vybudovani
uloZneého systému na naradi, na uskladnéni kol atd., nachazi se zde samostatné WC. Pfes technickou mistnost je vstup
na dviir a zahradu, V pate se nachazi: 2 pokoje, za jednim z pokojl se nachazi mensi mistnost, kterou Ize vyuZit jako
malou loZnici, pracovnu nebo Satnu. Velkou vyhodu jsou samostatné vstupy deo jednotlivych mistnosti, koupelna se
sprchovym koutem a WC. Dim je vytapén prostiednictvim elektrokotle, v pfizemi se nachazi vodovodni podlahové
topeni, v patie jsou radidtory. Ohfev vody je zajistén bojlerem. V roce 2022 probéhla v domé rekonstrukce vétsiho
rozsahu: nové rozvody elektfiny, vody, odpad(, topeni, nové vnitini omitky, nové plastova okna s trojskly, vinylova
podiahova krytina, nové interiérové dvefe véetné obloZek. Dim je zateplen a ma novou fasddu. Ddm je napojen na
kanalizaci, vodovod a elektrickou energii ( 230 i 400V ). Pfipojka na plyn se nachazi pfed domem. Za domem je dvdr.
Ze dvora je vstup po schodech do pfijemné, rozlehlé zahrady o celkové vymére 830 m2. Zahrada je pravidelného
obdélnikového tvaru. Velkou vyhodou je, Ze je pfistupna i ze zadni €3sti po zpevnéné komunikaci. Jedna se o pfijemny
dim se slunnou zahradou, ktery se nachdzi v klidné lokalité mimo hlavni silnici.
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Litencice 149, okr. KroméFiz

Informace o transakci:
Rizenf (KN): V-3590/2023-708
Kupnismlouva: (80064207010)
Cena transakce: 2 500 000 K¢

Podan: 31.8.2023
Nemovitosti na listing L
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smisené. e
Dokoncenf stavby:
Typ stavby: budovas &.p.
Zptisob vyuZitf: rodinny diam
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 97 m?
Zastavéna plocha: 149 m*
Je vytah?: ne
Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 737
Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
Pocet vlastnikd stavby: 1

V-3590/2023-708 ( LISTINY)

cena:2 500 000 K¢

LV:117
katastr. pracovisie: Kromé¥iz (708)

Plocha
STAVBA: Litencice 149, okr. Krom&fiZ (rodinny diim) 97 m°
PARCELA: 58203 (zast, plocha a gidy.). k- Litenéice 405 m?
PARCELA: 112 (zahrada), ki Litendice 539 m?
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Honétice 49, okr. Kromériz

Informace o transakci:
Rizenf (KN): V-2379/2023-708
Kupnfsmlouva: (78804645010)
Cena transakce: 3 850 000 K¢
Podani: 9.6.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezjisténo
Dokoncenf stavby:

Typ stavby: budova s £.p.
Zplsob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha {odhad): 131 m®
Zastavéna plocha: 200 m?

Je vytah?:

Zplsob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 236

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT

Pocet vlastnikd stavby: 1

V-2379/2023-708 ( LISTINY) =~ 4
podani:9.6.2023

cena:3 850 000 K¢
LV: 236
katastr. pracoyviiie: Kromériz (708)
Plocha
STAVBA: Honétice 49, okr. Kroméfiz (rodinny dim) 87 m*
PARCELA: 55110 (zast plocha a pady.). ki: Honétice 247 m?
PARCELA: 69/4 (zahrada), k13- Honétice 344 m?

——
|
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Honétice 49, Kromériz, Zlinsky kraj, Stredni
n7 l'ﬁ2 Morava, 76813, Ceska republika

Zdroy: vergna nabidka na intametu

#1276028

Prodej domu Mrden ) i sy

Typ nemovitosti: ddm Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: N7 m? Plocha zahrady: 325 m?

Dispozice: Stav: velmi dobry

Plocha pozemku: 591 m?* GPS: 49206366, 17.250447
Celkem podiazi:

Rodinny dim Honétice £.p. 49. Obec je situovana na rozhrani Litenéické pahorkatiny a ChiibG. Od okresniho mésta
KromériZe je obec vzdalena 15 minut jizdy autem. Pfedmétem prodeje jsou nemovitosti na fistu vlastnictvi ¢islo 236
pro obec a katastralni Gzemni Honétice, tedy pozemek p. &. St. 110, jehoZ soué&asti je rodinny dim s £.p, 49, a také
zahrada — p.&. 69/4. Celkova plocha nabizenych nemovitosti je 591 m2. Ddm pro3el v poslednich letech postupnou
rekonstrukei, byl rozéifen o pfistavbu vhodnou k daldimu bydleni ¢i podnikani — momentalné jsou nové budovy v
procesu legalizace a jsou vybaveny klecemi a slouzi k Gicelu chovu drobného zvifectva. Obytna plocha domu ma vyméru
117 m2. Zastavéna plocha je 145 m2. V pfizemi se nachazi kryty vjezd s moznosti parkovani a kamny s vyménikem na
tuha paliva ( 22,86 m2 ), prostor pod schodistém, kde je i kotel na plyn ( 4,29 m2 ), dale pak jidelna ( 11,34 m2 ), kuchy#
s dostatkem svétla a pracovniho mista ( 10,32 m2 ), koupelna se sprchovym koutem ( 4,86 m2 ), wc a 2 samostainé
pokoje ( 16,92 m2 a 12,26 m2 ). V patfe se nachazi taktéz 2 pokoje ( 15 m2 a 12,55 m2 ) a dalsi wc. DGm se nachazi na
klidném misté na okraji obce, ma novéjsi stiechu, je z ¢asti zateplen, okna jsou plastova. Na pedlahach je poloZena
dlazba nebo plovouci podiaha. Vytdpéni domu zajistuji krbova kamna a plynovy kotel. Dim je napojen na vefejny
vodovod. Na obytnou ¢ast domu navazuji dal3i mistnosti, které nyni slouZi k chovatelskym ucelim, mohou viak byt
také pfizptsobeny k bydleni. Celkem maji vym&ru 60 m2. Diky nové zbudovanym mistnostem vznikl uzavieny dvorek,
ktery je odstinén od sousedi a zajistuje tak pro své obyvatele maximalni soukromi. Na dvorek navazuje zahrada s

krytym letnim posezenim.
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Olejna 777, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Kromériz

Informace o transakci:
Rizenf (KN): V-3057/2023-708
Kupni smiouva: (79579097010)
Cena transakce: 4 000 000 Ké
Podani: 31.7.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smisené.
Dokoncenf stavby:

Typ stavby: budova s €.p.
Zpisob vyuZiti: rodinny dam
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazf; 1

Podlahova plocha (odhad): 56 m*
Zastavéna plocha: 86 m*

Je vytah?: ne

Zpisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1745

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT

Pocet vlastnikd stavby: 1

V-3057/2023-708 ( LISTINY)

podani:31.7.2023
cena:4 000 000 K¢
LV: 1745
katastr. pracoviite: Kroméfiz (708)
Plocha
STAVBA: Olejna 777. Morkovice, Morkovice-Shizany, okr. Kroméfiz {rodinny dim) 56 m?
PARCELA: st1145/3 (zast plocha a gady.), ki Morkovice 86 m?

PARCELA: 114572 (ostatni plochy), ki: Morkovice 600 m*
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prOdej d omu Adresa E” Detail nabidky

Olejna, Morkovice, Morkavice-Slizany, #1272081
210 m2 Kromeériz, Zlinsky kraj, Stredni Morava, 76833,
Zdroj: vefeina nabidka na intemetu Ceska republika

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 210m? Plocha zahrady: 686 m?

Dispozice: Stav: pramerny

Plocha pozemku: 600 m? GPS: 49.246224,17.20273]

Rodinny dém Olejna 777, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Kroméfiz o velikosti 5+1 se zahradou, garazi a dilnou.
Jedna se o zdény, patrovy dam, ktery je podsklepeny. Zastavéna plocha a nadvofi €ini 86 m2. Dispozice domu: V pfizemi
se nachazi: vstupni chodba, mala hala se vstupem do patra, kuchyné, obyvaci pokoj se vstupem na terasu, pokoj se
samostatnym vstupem, mald koupelna s WC a se sprchovym koutem. V patfe: spojovaci chodba, 3 pokoje se
samostatnymi vstupy do jednotlivych mistnosti, koupelna s vanou a WC. V suterénu: gardz, pradelna, 2 sklepy a
technickd mistnost. Velkou vyhodou jsou samostatné vstupy do jednotlivych pokoji. Z obyvaciho pokoje se dostanete
rovnou na terasu. Dim je v udrzovaném stavu. Okna jsou kastlova. V kuchyni a koupelné se nachazi dlazba, v pokojich
plovouci podlaha nebo dievéné podlahy. Vytapéni domu je feleno prostfednictvim plynového kotle ( v obytnych
mistnostech je teplovodni podlahové topeni ). Dim je napojen na méstsky vodovod a ma i viastni studnu. Dale je ddm
napojen na kanalizaci, plyn, elektrickou energii ( 230V i 400 V). Za domem se nachazi zahrada, celkova vyméra 600 m2.
Na konci zahrady je zdéna stavba ( dilna ) nezapsana v katastru nemovitosti. Stavba byla v minulosti vyuZivana jako
stolafska dilna. Na zahradé se dale nachazi prostorny zahradni altan. Jedné se o pfijemny dim se slunnou zahradou,
ktery se nachazi v klidné lokalité a prijemné lokalité. Mésto Morkovice se nachazi 17 km od Krométize, v blizkosti je
ndjezd na dalnici D 1, coZ urychiuje dostupnost do Brna, Zlina atd. V Morkovicich najdeme veskerou obcanskou
vybavenost véetnd MS, Z5, lékait, obchod(, restaurace, fotbalového stadionu a koupalisté. Na koupalisti se nachazi
kurt na plaZovy volejbal, bufet atd. Rovnéz se zde nachazi pfijemna cyklostezka, ktera je idealni k pohodové projizdce
i s détmi.
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'Na'draim' 259, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Kroméfiz

Informace o transakci:
Rizenf (KN): V-3740/2023-708
Kupni smiouva: (80199746010)
Cena transakce: 3 276 092 K¢
Podani: 8.9.2023

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smigené.
Dokoncen( stavby: 2017

Typ stavby: budova s £.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha: 358 m?
Zastavéna plocha: 209 m?

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 2391

Viastnici stavby: ZOBRAZIT

Pocet vlastnika stavby: 1

V-3740/2023-708 ( LISTINY)
podani:8.9.2023
cena:3 276 092 K¢

LV: 2301
katastr. pracoyviite: KroméFiz (708)

Plocha Cena/m? Cena

Nédraimi 259, Morkovice, Morkovice-Slizany, okr. Kroméfiz
(rodinny dim)
PARCELA: 527 (zast. plocha a gady.), k- Morkovice 259 m* 631 163493

STAVBA: 358 m* 8694 3112599
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Nemochovice 161, okr. VySkov

Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-5295/2023-712
Kupni smlouva: (79762581010)
Cena transakce: 3 900 000 Ke
Podani: 10. 8. 2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smisené.
Dokonceni stavby: 1985

Typ stavby: budova s €.p.
Zpdsob vyuZitf: rodinny dam
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 149 m*
Zastavéna plocha: 228 m*

Je vytah?: ne

Zpascb vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 413

Viastnici stavby: ZOBRAZIT
Pocet vlastnikd stavby: 1

V-5295/2023-712 ( LISTINY)
podani10.8.2023

cena:3 200 000 K¢

LV: 413
katastr. pracoviite: Vyskov (712)

Plocha
STAVBA: Nemochovice 161, okr. Vyikov (rodinny dim) 149 m?
PARCELA: 88.214 (zast plocha a gady.). ki: Nemochovice 1358 m?
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Prodej domu
208 m?

Zdrol vefelna nabidka na internetu

Adresa
Vyskov, Jinomoravsky kraj, Jihovychod, 68333,
Ceska republika

Y Detail nabidky
E’ #1242666

Celkem podlazi:
Podlahova plocha: 208 m? Prislusenstvi: Nic
Dispozice: Stav: prumeérny
Plocha pozemku: 1358 m? GPS: 49180440, 17134949

Prostorny rodinny dim Nemochovice 161, okr. Vyskov, kraj Jihomoravsky, o dispozici 4+kk a 2+kk vicegeneraéni
bydieni, vhodny k bydleni a podnikani. Zahrada o vyméfe 1134m2, kde se nachazi spousta hospodarskych pristavkd.
Nachazi se zde prostorny travnik s détskymi prvky - piskovisté, houpacka. Plotem s branou je oddélena velka zahrada
s ovocnymi stromy, k zalévani slouZi studna v zahradé ¢i nddrze na destovou vodu. RD je napojen na vefejny vodovod,
plyn, kanalizaci s jimkou pro vyvoz, elektfina, kanalizace je v obci v planu v roce 2023. Stfecha nad obytnou ¢asti domu
je ma novou vazbu i krytinu, diim je Easteéné podsklepeny. Cely dim ma komplet nové rozvody elektfiny (méd), vody
i odpadu. Vytapéni je feSeno plynovym kondenzacnim kotlem BAXI, stafi 4 roky, v pokojich jsou radiatory, v kuchyni,
koupelné a &sti chodby pak podlahové vytapéni, v kuchyni vytdpéni feSeno i krbovymi kamny (neni sou€asti prodeje
RD), nové podlahové krytiny v obytné Casti, koupelna i wc po kompletni rekonstrukci, spousta moznosti GloZzného
prostoru, Obyvaci pokoj s kuchyni po kompletni rekonstrukci - nové osvétleni, podlaha, prostorna kuchyfiska linka
tvaru U, novy komin s priduchem na krbovad kamna. V obci Obecni Gifad, M3, pohostinstvi i potraviny. Pfimé
autobusové spojeni do Vy3kova, pripadné ze sousednich Brankovic i do Brna a Uherského Hradisté. Brankovice jsou
vzdaleny 3km, nabizi kompletni ob&anskou vybavenost. Parkovani bezproblémové - pfed domem parkoviété, pfipadné
bréna s vlastnim vjezdem. Ohfev TUV zajistuje el. bojler a kotel. Rekonstrukce pn'*)éiné v letech 2018- 2022 (vyména
oken, podlahy, omitky v obytnych mistnostech, dlazba na chodbé, SDK podhledy vcetné zatepleni, koupelna a WC po
rekonstrukci, komplet nova kuchyné - elektroinstalace, odpady, voda + nova linka, krb (daléi koupelna k rekonstrukci
+ WC). Vedlejii hospodaiské stavby, které navazuji na dvorni kiidlo RD, studna na zahradé hloubka 6m, oploceni a
vjezdova brana z ulice. Vice u maklérky.
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V-2798/2023-708 ( LISTINY )

LV:31
katastr. pracoyviité: Kroméfiz (708)

PARCELA: 218072 (zahrada), k3 Litendice.

V-2982/2022-708 ( LISTINY)
LV: 131
katastr. pracoyisié: Kromériz (708)

PARCELA: 2876 (zahrada), Ja3; Litenéice

V-84/2022-708 ( LISTINY)
LV: 5902
katastr. pracoviité: Kroméfiz (708)

PARCELA: 2690 (zahrada), kai- Litendice

Cena/m*
88
Plocha Cena/m?*
434 m? 118
Plocha Cena/m?
5407 m?* 84
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podani11.7.2023
cena:300 000 K&

Plocha
3470 m*
podani:3.6.2022
cena: S0 000 K¢
Cena
50 000
podani:6.1.2022
cena:d454 800 K¢
Cena
454 800
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