ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 202510
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Bytova jednotka, €. 1448/6, v bytovém domé ¢.p. 1448, postaveném na pozemku p.c.
3704, katastralni uzemi Ceské Bud¢jovice 3, obec Ceské Budé€jovice, okres Ceské
Bud¢jovice, kraj Jihocesky

Kraj: Jiho&esky Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Ceské Budgjovice Katastralni Gizemi: Ceské Bud&jovice 3 [622 052]
Adresa:  Skuherského 1448/38, 370 01 Ceské Budéjovice

Pozemky: p. ¢. 3704, zastavéna plocha a nadvofi, 322 m?, vl. podil 967 / 5328

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 1448

Ostatni stavby: nejsou

Jednotky: byt ¢. 1448/6 v budove €.p. 1448

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

6 300 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: Sest milionii tii sta tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

Pocet stran: 20 stran, z toho 7 ptiloh Pocet vyhotoveni: PDF

Podle stavu ke dni: 21.08.2025 Vyhotoveno: V Tiebici 02.09.2025




Vlastnické a evidenc¢ni idaje

SJ Horak Milan a Horakova Jitka, Skuherského 1448/38, 370 01 Ceské Budé¢jovice, LV: 9888,
podil: 239 /967

Sarasota s.r.o0., Anglickd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 9888, podil: 728 / 967

Mistopis

Ceské Budgjovice jsou s 95 tisici obyvateli nejvétsim méstem JihoGeského kraje a jeho
hospodaiskym, spravnim a kulturnim centrem. Jsou sidlem nékolika vysokych a stiednich Skol,
dilezitych verejnych instituci a itada. Sidli zde svétoznamé firmy s dlouhou tradici, naptiklad: Koh-
i-noor Hardtmuth, a.s., Budejovicky Budvar, n.p., dale nejvétsi jihoGeska firma strojirenska Robert
Bosch, s.r.0. nebo vyznamna potravinarska firma Madeta, a.s.

Bytovy dim ¢.p. 1448, ¢.or. 38 je postaveny na pozemku p.¢. 3704 na ulici Skuherského v lokalité
Prazského predmésti, v Casti bezprostiedné navazujici na stied a centrum mésta, severné od namesti
Premysla Otakara II. a zédpadn¢ od Palackého nameésti. V péSi dostupnosti je centrum mésta s
obcanskou vybavenosti. Zastdvka MHD vedle domu. Pfistup k nemovitosti je z vetejného prostoru,
chodniku a komunikace ulice Skuherského, vlastnik: Statutarni mésto Ceské Budéjovice, nam.
Piemysla Otakara II. 1/1, Ceské Budg&jovice 1, 37001 Ceské Budg&jovice. Jedna se o ulici, kde je
bytova zdna, jednosmérnd ulice, moznost podélného parkovaciho stani (placené). V misté jsou
kompletni IS. Dim je v uli¢ni fadové zéastavbé postaven jako rohovy, roh ulic Skuherského a
Jirovcova.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona
L] ostatni [ nakupni zéna

Pripojky: [l voda (x| kanalizace plyn

elektro telefon O zpev. ptijezd
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.tf.
Celkovy popis

Bytovy dim ¢.p. 1448 - budova postavena pied rokem 1919, zdéna, ma 2.nadzemni obytna podlazi
a sklepy. ZastfeSeni sedlovou sloZenou stfechou nad nepravidelnym rohovym plidorysem. Hlavni
vchod ze severni strany, z ulice Skuherského. Okna do ulice smérovana na sever a zapad, okna do
dvora orientovana jizn¢€ a vychodné€. Diim stoji na rovinatém pozemku. V domé je celkem 7 bytovych
jednotek. DUm je historicky stavebné star§i nez 100 let, cemuZ odpovida technicky stav, priibézné
provadény opravy stfechy, vyménény vstupni dvete. Na fasad€ znatelné znadmky vlhkosti.

Bytova jednotka ¢. 1448/6 je kategorie 2+1 s ¢aste¢nym vyhledem, umisténa v 2.NP. S bytem jsou
uzivany dva sklepy o vyméfe 12,06 m? a vyméie 11,76 m% Byt je v rekonstruovaném stavu z roku
2003. V byte jsou vysoké stropy, cca 3,3 m. Kuchyiiska linka je s dfezem, plynovym spordakem a s
odsavanim digestofi, hornimi i dolnimi skiifikami. Koupelna o vyméfe 3,10 m?, WC samostatné.
Podlahy provedeny jako plovouci laminédtové, vnitini dvete dievéné v oblozkovych zarubnich.

Z konstrukéniho hlediska jde o bytovy diim netypovy. Zéklady jsou betonové s jiz nefunkéni izolaci
proti zemni vlhkosti. Provedena oprava stfechy, vstupni dvefe vyménény. VnéjsSi omitka cClenita,
fasdda zdobend fimsami. Svislé konstrukce zdéné, stropy rovné, pravdépodobné betonové. Vnitini
omitky jsou véapenné dvouvrstvé. Schodisté je Zelezobetonové s teracovym povrchem stupnd,
piivodni. V bytovém domé je proveden vnitini rozvod el. energie, pitné vody, kanalizace, plynu a UT.




Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Komentat: Zakres stavby v katastralni mapé odpovida skutecnosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

NE Bez vécnych bfemen

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana
Komentat: Prondjem nebyl zjistén ani dolozen.

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1919

Vytapéni: ustiedni / etazové - plyn

Opotiebeni: 60,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 2/2

Technicky stav stavby: neudrZovana - k ¢astecné rekonstrukei
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2000

L celkova [ dil¢i ¥l stfecha [ fasada, zatepleni [1 okna, dvefe [1 rekonstrukce v interiéru

Dispozice jednotky: 2+1

Technicky stav jednotky:

Opotiebeni jednotky: 30,00 %

Rekonstrukce jednotky: celkové rekonstrukce v r.: 2003

(Xl celkova [ dil¢i O socialni zafizeni L kuchynska linka [ podlahy I okna O ostatni

PodlaZi jednotky: 2

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podl. plocha  Koeficient UZitna plocha
predsin Obytné prostory 2,30 m? 1,00 2,30 m?
pokoj 1 Obytné prostory 29,09 m? 1,00 29,09 m?
pokoj 2 Obytné prostory 29,88 m? 1,00 29,88 m?
kuchyn Obytné prostory 7,93 m? 1,00 7,93 m?
koupelna Obytné prostory 3,10 m? 1,00 3,10 m?
wcC Obytné prostory 0,60 m? 1,00 0,60 m?
sklep Skladovaci prostory 12,06 m? 0,50 6,03 m?
sklep Skladovaci prostory 11,76 m? 0,50 5,88 m?
Plochy celkem: 96,72 m? 84,81 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Bytova jednotka ¢. 1448/6, v bytovém domé ¢.p. 1448, postaveném na pozemKku
p. &. 3704, katastralni izemi Ceské Budé&jovice 3, obec Ceské Budé&jovice, okres
Ceské Budéjovice, kraj Jiho¢esky

|0cef10vané jednotka

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice irovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

Ceny porovnany v pfepoétu na 1m? bytu, plocha bytu pfevzata z Katastru nemovitosti.

Lokalita: Ceské Budgjovice 3
Popis: bytova jednotka
Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdény BD

Podlazi: 2.NP

UZitna plocha: 96,7 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnéani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypocétena aritmetickym prumérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné jednotky:

Nazev: Skuherského 1463/24, V(V?B
Lokalita: Skuherskeho 1463/24, Ceske Bud€jovice 3
Popis: Byt na adrese Skuherského 1463/24, Ceské Budé&jovice 3, nad€asovy byt 3+kk s

vysokymi stropy ve zrekonstruovaném stoletém domé. Nachdzi se na Prazském|
Pfedmésti, 7 minut chlize od namésti Pfemysla Otakara II. a 5 minut od obchodniho
centra IGY. Tento prostorny byt o celkové podlahové plose 86 m2 se nachazi ve
druhém patie a je ve velmi dobrém stavu diky rekonstrukci, kterd prob&hla v roce
2011-2012. Nalezi k nému také podil na budové a zahradce ve vnitrobloku. Byt je
také vybaven praktickym sklepem o plose 9 m2, ktery poskytuje dodatecny tilozny
prostor. Vytapéni a ohfev vody jsou zajistény novym kondenza¢nim kotlem. V byté
jsou také nové instalované bezpecnostni a protipozarni vstupni dvete. Do bytu se
vstupuje piedsini s vestavénou skiini. Vlevo je toaleta a vchod do obyvaci mistnosti,
vpravo koupena a détsky pokoj se samostatnou Satnou. Obyvaci mistnost s druhoul
vestavénou skiini je spojena s kuchynskym koutem a prochazi se ptes ni do loznice.

Podlazi: 3,NP

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény BD

UZitna plocha: 86,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-4156/2025-301 z

2.4.2025 1,00
K2 Velikost bytove jednotky - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - CB, stejna ulice, obdobna dostupnost 1,00

K4 Provedeni a vybaveni BJ - byt po rekonstrukci 2011 0,95
K5 Celkovy stav BD - po rekonstrukci, fasdda, nastavby, stfecha

0,97 Zdroj: Kupni sml.:V-
4156/2025-301 z 2.4.2025
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.4.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 350 000 86,00 73 837 0,91 67 192
Nizev: Skuherského 1290/5, CB
Lokalita: Skuherského 1290/5, Ceské Budgjovice 3
Popis: Byt na adrese Skuherského 1290/5, Ceské Budgjovice 3, byt o velikosti 1+1 s

vysokymi stropy ve zrekonstruovaném vice jak stoletém domé v Casti Prazské
Predmésti, v blizkosti namé&sti Premysla Otakara II., obchodniho centra, plné
obCanské vybavenosti. Tento maly byt o celkové podlahové ploSe 52 m2 se nachézi
ve 1.NP, vyvySené podlazi, okna cca 2 m nad zemi, ve velmi dobrém stavu,
rekonstrukce provedena vroce 2000. Nalezi k nému také sklep v 1.PP, ktery
poskytuje dodate¢ny tlozny prostor. Vytapéni a ohfev vody plynovym zavésnym
kotlem.

Podlazi: 1,NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: zdény BD

UZitna plocha: 52,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-8321/2025-301 z

25.6.2025 1,00
K2 Velikost bytové jednotky - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - CB, stejna ulice, obdobna dostupnost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni BJ - byt po rekonstrukci 2000 1,00 - B
K5 Celkovy stav BD - po rekonstrukci, fasada, nastavby, stfecha Zdroj . Kupni sml.:V-
0,97 8321/2025-301 z 25.6.2025
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 170 000 52,00 80 192 0,87 69 767
Nazev: Jeremia¥ova 1700/22, CB
Lokalita: Jeremi4sova 1700/22, Ceské Budgjovice 3
Popis: Byt na adrese Jeremiasova 1700/22, Ceské Bud&jovice 3, byt & 1700/3 o velikosti

3+1 vbytovém domé s vysokymi stropy nedaleko Zelezni¢ni trati a nadrazi,
Vv blizkosti centra mésta a plné obCanské vybavenosti. Tento prostorny vzdusny byt o
celkové podlahové ploSe 87 m2 se nachazi ve 1.NP, vyvySené podlazi, nad sklepy,
okna cca 2,2 m nad zemi. Byt je v dobrém stavu, schopen okamzitého uzivani, avsak|
s pfedpokladem modernizace. Nalezi k nému také sklep v 1.PP, ktery poskytuje
dodate¢ny tlozny prostor. Vytapéni a ohfev vody plynovym zavésnym kotlem.
Bytovy diim je po rekonstrukci, opravena fasada, stfecha, vyménéna okna a vstupni
dvefte.

Podlazi: 1,NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény BD

UZitna plocha: 87,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-4404/2025-301 z

9.4.2025 1,00
K2 Velikost bytové jednotky - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - CB, Zeleznice v blizkosti (hluk), obdobna dostupnost = .
1,02 By W

K4 Provedeni a vybaveni BJ - byt schopen uzivani, k modernizaci, Zdroj: Kupni sml.:V-
bez vytahu 1,01 4404/2025-301 z 9.4.2025
K5 Celkovy stav BD - po rekonstrukcei, fasada, sttecha 0,97

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 9.4.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5490 000 87,00 63 103 0,99 62 472
Nazev: Riegrova 1706/81, CB
Lokalita:  Riegrova 1706/81, Ceské Budgjovice 3
Popis: Byt na adrese Riegrova 1706/81, Ceské Bud&jovice 3, byt &. 7 ve 2.NP, o velikosti

2+kk s vysokymi stropy ve staré zastavbé v blizkosti centra mésta. Diim je vice neZ
stolety, byla opravena stfecha, vyménéna okna, fasada je k rekonstrukci. Diim je bez
vytahu, je plné podsklepen. Nachazi se u zelezni¢ni trati nedaleko vlakového nadrazi.
Byt je vzdusny, o celkové podlahové plose 57 m2, vcetné zdéného sklepa. Byt ve
velmi dobrém stavu po rekonstrukci: okna, podlahy, kuchyné, koupelna, vnitini
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dvete, bezpecnostni a protipozarni vstupni dvefe. Obyvaci mistnost je spojena s
kuchynskym koutem.

Podlazi: 2,NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény BD

UZzitna plocha: 57,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-2912/2025-301 z

10.3.2025 1,00
K2 Velikost bytové jednotky - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - CB, Zeleznice v blizkosti (hluk), obdobné dostupnost
1,02 .
K4 Provedeni a vybaveni BJ - byt po kompletni rekonstrukci, bez —
vytahu 0,93 Zdroj: Kupni sml.: V-
K5 Celkovy stav BD - ptivodni fasadda, opravena stiecha 1,00 2912/2025-301 z10.3.2025
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.3.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 410 000 57,00 77 368 0,85 65 763
Nazev: J.S. Baara 1604/1, CB
Lokalita:  J.S. Baara 1604/1, Ceské Budgjovice 3
Popis: Bytova jednotka &. 1604/11, Ceské Budéjovice, J.S. Baara 1604/1 predstavuje utulné

bydleni v centru mésta. Slunny byt 3+kk v oblibené lokalité, v ulici J. S. Baara, jen 5
minut chiize od namésti Premysla Otakara II. je umistén ve 3.NP udrZovaného
zdéného domu bez vytahu. Byt je zateplen, ma plastova okna s izola¢nimi dvojskly,
na podlahach je polozena plovouci podlaha v kombinaci s dlazbou. Kuchyné a
koupelna k modernizaci, provedena pted 30 lety. Skvéle je vyfeseno vytapéni, bud’
klimatizace, kterd umoziiuje jak topeni, tak chlazeni nebo elektricky kotel nebo
krbova kamna Ohtev vody zajiStuje bojler ( 1001). Byt je vzdusny. UdrZované
prostory domu, spole¢na zahrada.

Podlazi: 3,NP

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény BD

UZitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni sml.:V-7275/2025-301 z
4.6.2025 1,00
K2 Velikost bytové jednotky - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - CB, sousedni ulice, obdobné dostupnost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni BJ - byt po rekonstrukci, variabilni |t .
vytapéni 0,98 Zdroj: Kupni sml.: V-
K5 Celkovy stav BD - po rekonstrukci, fasada, nastavby, stfecha 7275/2025-301 7 4.6.2025

0,97
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5950 000 90,00 66 111 0,95 62 805

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:




Nemovitosti jsou porovnavany na zékladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 62 472 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 65 600 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 69 767 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 65 600 K¢&/m?

Celkova Uzitna plocha oceniované jednotky 96,7 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 6 343 520 K¢
ZAVER

Na zaklad¢ provedené detailni analyzy s pouzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrZena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti bytové jednotky ¢. 1448/6,
v bytovém domé ¢.p. 1448, na adrese Skuhreckého 1448/38, postaveném na pozemku p.¢. 3704,
katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3, obec Ceské Budéjovice, okres Ceské Budgjovice, kraj
Jihocesky , obvykla cena 6 300 000,- K¢.

Pouzita metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficientli uskute¢nénych prodejt
v nejbliz8§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transak¢ni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udajl realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potiebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volnd bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vycisleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 9888,
katastralni tizemi Ceské Budgjovice 3, obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice, kraj
Jihocesky

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stafi a stav domu, na pozemky uZivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Dale je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,

ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho diivodu, Ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek nez jeho Cast.

Silné stranky




- centrum mésta Ceské Budgjovice

- obCanska vybavenost v misté

- bytova z6na, jednosmérna ulice, moznost podélného parkovaciho stani
- pfipojeno na IS

Slabé stranky

- dim bez vytahu

- na BD fasada k rekonstrukci

- parkovani omezené, na ulici (placené)

Obvykla cena
6 300 000 K¢

slovy: Sest miliontl tii sta tisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4

V Tiebici 02.09.2025
Ing. Iva Mejzlikova 7SR
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telefon: +420732123891 a3 ~f~:' $
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz oy, e




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Situace umisténi nemovitosti pozemku p.¢. 3704, katastralni uzemi 1
Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Bud¢jovice, okres Ceské Budéjovice,
kraj JihoCesky

Situace katastralni mapy umisténi pozemku p.¢. 3704, katastralni uzemi 1
Ceské Budgjovice 3

Vypis z LV 9888, katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 3 2
Fotodokumentace - Bytova jednotka ¢. 1448/6, v bytovém domé ¢.p. 1

1448, postaveném na pozemku p.¢. 3704, katastralni uzemi Ceské
Budé¢jovice 3, obec Ceské Budé&jovice, okres Ceské Budéjovice, kraj

JihoCesky

Porovnavaci nemovitosti 3
Zaplavova uzemi 1
Cerifikat odhadce 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 2.9.2025

37002 .
3699/1

M
IIII\I 1

Pozemek p.¢. 3704 v k.u. €. 622052
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2025 10:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.dzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 9888
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SJ Horak Milan a Horakova Jitka, Skuherského 1448/38, Ceské 239/967
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 728/967
2
8J = spoleéné jméni manZell nebo partnert
B Nemovitosti
Jednotky Podil ria
C.p-/ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
1448/6 byt byt.z. 967/5328
Vymezeno v:
Budova Ceské Budéjovice 3, &.p. 1448, byt.dum, LV 6575
na parcele 3704, LV 6575
Parcela 3704 zastavéna plocha a nadvori 322m2

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
lomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.01.2025 07:00:00.
Zapis proveden dne 19.02.2025.
v-930/2025-301
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Smlouva kupni ze dne 03.02.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.02.2025 13:52:28.

Zapis proveden dne 28.02.2025.
V-1342/2025-301

Pro: Horak Milan a Horékoyé Jitka, Skuherského 1448/38, Ceské RC/ICO
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice; spolec¢né jméni

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ozornéni: Dalsi u e o budove a zemci uveden v casti B jsou vz na prislusném

éni 18i udaj budove po ich edenych casti 3 zdy prislusné
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

-13-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2025 10:35:02

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

List vlastnictvi: 9888
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Kat.Gzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 21.08.2025 10:40:12

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihodesky kraj, Katastralni praceviité Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 2
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podani:25.6.2025
cena:d 170 000 Ké
Kupni sml.:V-8321/2025-301 ( LISTINY )
Listina [D:91654321010
LV: 10870 k.i.: 622052

Plocha
BYT: & 1vbudové: Skuherského 1290/5, Ceské Budgjovice 3, Ceské Budé&jovice 52 m?

oty =

N ()

Byt na adrese Skuherského 1290/5, Ceské Budé&jovice 3, byt o velikosti 1+1 s vysokymi stropy ve
zrekonstruovaném vice jak stoletém domé v ¢asti PraZzské Pfedmeésti, v blizkosti nameésti Pfemysla Otakara Il.,
obchodniho centra, plné ob&anské vybavenosti. Tento maly byt o celkové podlahové plose 52 m2 se nachazi ve
1.NP, vyvySené podlaZi, okna cca 2 m nad zemi, ve velmi dobrém stavu, rekonstrukce provedena v roce 2000.
Nalezi k nému také sklep v 1.PP, ktery poskytuje dodate¢ny GloZny prostor. Vytapéni a ohfev vody plynovym
zavésnym kotlem.

podini:9.4.2025
cena:5 490 000 K¢

Kupni sml.:V-4404/2025-301 ( LISTINY)
Listina [D:90188131010
LV: 15652 k.i.: 622052

Plocha Cena/m? Cena

_& 3 v budové: JeremidSova 1700/22, Ceské Budgjovice 3, Ceské
“Budgjovice

87m? 62815 5490000

) " >

\ b i L I
Byt na adrese Jeremiasova 1700/22, Ceské Budéjovice 3, byt &. 1700/3 o velikosti 3+1 v bytovle'm domé s vysokymi
stropy nedaleko Zelezni¢ni trati a nadrazi, v blizkosti centra mésta a piné obcanské vybavenosti. Tento prostorny
vzdusny byt o celkové podlahové plose 87 m2 se nachazi ve 1.NP, vyvySené podlazi, nad sklepy, okna cca 2,2 m nad
zemi. Byt je v dobrém stavu, schopen okamzitého uzivani, avSak s pfedpokladem modernizace. Nalezi k nému také
sklep v 1.PP, ktery poskytuje dodate¢ny UloZny prostor. Vytapéni a ohfev vody plynovym zavésnym kotlem. Bytovy dim
je po rekonstrukci, opravena fasada, stfecha, vyménéna okna a vstupni dvefe.
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podani:2.4.2025
cena:6 350 000 K&
Kupni sml.:V-4156/2025-301 ( LISTINY )
Listina ID:90030814010
LV: 9717 k.i.: 622052

Plocha Cena/m? Cena

_& 3 v budové: Skuherského 1463/24, Ceské Budéjovice 3, Ceské

*Budgjovice 86m? 74182 6 350 000

BYT

.

" o

Byt na adrese Skuherského 1463/24, Ceské Budé&jovice 3, nadéasovy byt 3+kk s vysokymi stropy ve
zrekonstruovaném stoletém domé. Nachazi se na Prazském Pfedmésti, 7 minut chize od namésti Pfemysla
Otakara Il. a 5 minut od obchodniho centra IGY. Tento prostorny byt o celkové podlahové ploSe 86 m2 se nachazi
ve druhém patie a je ve velmi dobrém stavu diky rekonstrukci, ktera probéhla v roce 2011-2012. NaleZi k nému
také podil na budové a zahradce ve vnitrobloku. Byt je také vybaven praktickym sklepem o ploSe 9 m2, ktery
poskytuje dodate¢ny GloZny prostor. Vytapéni a ohfev vody jsou zajistény novym kondenzaénim kotlem. V byté
jsou takeé nové instalované bezpecnostni a protipoZarni vstupni dvefe. Do bytu se vstupuje pfedsini s vestavénou
skfini. Vlevo je toaleta a vchod do obyvaci mistnosti, vpravo koupena a détsky pokoj se samostatnou Satnou.
Obyvaci mistnost s druhou vestavénou skfini je spojena s kuchyriskym koutem a prochazi se pfes ni do loZnice.
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podani:10.3.2025
cenad 410 000 Ké
Kupni sml.:V-2912/2025-301 ( LISTINY )
Listina [D:89578820010
LV: 15693 k.i.: 622052

Plocha Cena/m* Cena

_& 7 v budové: Riegrova 1706/81, Ceské Budgjovice 3, Ceské
“Budgjovice

BYT

57m? 77682 4410000

—— o TR ' ER
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Byt na adrese Riegrova 1706/81, Ceské Budg&jovice 3, byt &. 7 ve 2.NP, o velikosti 2+kk s vysokymi stropy ve
staré zastavbé v blizkosti centra mésta. Dum je vice neZ stolety, byla opravena stfecha, vyménéna okna, fasada
je k rekonstrukci. Dum je bez vytahu, je plné podsklepen. Nachazi se u Zelezni¢ni trati nedaleko viakového
nadraZi. Byt je vzdusny, o celkové podlahové plose 57 m2, véetné zdéného sklepa. Byt ve velmi dobrém stavu po
rekonstrukci: okna, podlahy, kuchyné, koupelna, vnitini dvere, bezpecnostni a protipoZarni vstupni dvefe. Obyvaci
mistnost je spojena s kuchyfiskym koutem.

podani:4.6.2025
cena:5 950 000 K¢é

Kupni sml.:-V-7275/2025-301 ( LISTINY)
Listina 1D:91297753010
LV: 15741 k.a.: 622052

BYT: & 11 vbudové: J. 8. Baara 1604/1, Ceské Budgjovice 3, Ceské Budgjovice 90 m?

A
)

Bytova jednotka ¢. 1604/11, Ceské Budéjovice, J.S. Baara 1604/1 predstavuje Gtulné bydleni v centru mésta.
Siunny byt 3+kk v oblibené lokalité, v ulici J. 5. Baara, jen 5 minut chiize od namésti Pfemysla Otakara I1. je
umistén ve 3.NP udrZzovaného zdéného domu bez vytahu. Byt je zateplen, ma plastova okna s izola¢nimi dvojskly,
na podlahéach je poloZena plovouci podlaha v kombinaci s dlaZbou. Kuchyné a koupelna k modernizaci, provedena
pred 30 lety. Skvéle je vyfeSeno vytapéni, bud klimatizace, ktera umoZriuije jak topeni, tak chlazeni nebo elektricky
kotel nebo krbova kamna Ohfev vody zajistuje bojler ( 1001). Byt je vzdudny. UdrZované prostory domu, spole¢na
zahrada.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ cemﬁkupcl osoby ¢. 3072 akredxtovany‘CIA, o.p.s. podle
- CSNENISO/IEC 17024:2013.

osvéd_ééhi o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Cemﬁkace provedena v rozsahu pnlo

| VI'

f-pemowfyhh véci

narozena dne 27 srpna 1 968 v Trebt?i
Certifikovany dle poiada;rkl‘x:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkii na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Pl od_

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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