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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na
nemovitostech - stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 591 postavené na pozemku parc.C. St. 89/1,
stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 600 postavené na pozemku parc.C. St. 857, stavbé bez ¢p/Ce
postavené na pozemku parc.¢. St. 828 a pozemku parc.¢. 383/8 - ostatni plocha, vSe v katastralnim
uzemi a v obci Albrechtice v Jizerskych horach v okrese Jablonec nad Nisou se vSemi soucastmi a s
pfislusenstvim.

Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9

Cislo posudku v evidenci znalce: 1873-03-2024
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Cislo jednaci: 067 EX 5333/23-57
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Podle stavu ke dni: 05.03.2024 Vyhotoveno: V Praze 15.03.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na
nemovitostech - stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 591 postavené na pozemku parc.¢. St. 89/1,
stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 600 postavené na pozemku parc.C. St. 857, stavbé bez ¢p/Ce
postavené na pozemku parc.C. St. 828 a pozemku parc.¢. 383/8 - ostatni plocha, vSe v katastralnim
uzemi a v obci Albrechtice v Jizerskych horach v okrese Jablonec nad Nisou se vSemi soucastmi a s
prislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro Ucely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 5333/23.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 05.03.2024 za ptitomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 944 pro k.u. Albrechtice v Jizerskych horach k datu 23.12.2023
Usneseni Exekutorského tifadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 5333/23-57 ze dne 9.1.2024
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho pldnu obce Albrechtice v Jizerskych horach

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k dattm RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Cenova mapa https://ikarus21.cz/

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
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Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i€astnici
smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptsobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotfena data, kterd budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o0. a z databéze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Albrechtice v Jizerskych
horach, k.4. Albrechtice v Jizerskych horach
Adresa nemovité véci:  Albrechtice v Jizerskych horach, 468 43 Albrechtice v Jizerskych horach

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, , LV: 944, podil: 3 / 4

HURON INVEST s.r.0., Spalend 95/25, 110 00 Praha 1, LV: 944, podil: 1 / 4

Brnénské papirny statni podnik - v likvidaci, U mlyna 1755/5, 141 00 Praha 4, LV: 944, pravo
hospodafit s majetkem statu v podilu: 3 / 4

Dokumentace a skutecnost

Stavba C.e. 591 1 stavba €.e. 600 jsou zapsany v katastru nemovitosti jako stavby pro rodinnou
rekreaci. Svoji velikosti a pravdépodobnych zpiisobem vnitiniho uspotfadani odpovidaji spise
rekreacnim objektiim vétsiho rozsahu, které slouzi jako penziony, ptipadné Skolici a rekreacni
stfediska. V ostatnich parametrech nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skutecnym
stavem ocefiovanych nemovitosti.

Mistopis

Albrechtice v Jizerskych horach jsou obec, kterd se nachdzi v okrese Jablonec nad Nisou v
Libereckém kraji. Zije zde 394 obyvatel. Lezi 8 kilometrii severovychodné od Jablonce nad Nisou a
13 kilometra vychodné€ od Liberce.

V obci je 437 domt, z toho 160 rodinnych a 277 rekreacnich. Jedna se vétSinou o zachovalé domy
razovité lidové architektury, kterym prostiedi ptirodni chranéné oblasti dodava ojedinély kolorit.
Katastralni tizemi obce je zna¢né rozsahlé, témet 25 km?. Saha od stiedniho toku feky Kamenice
pod Antoninovem az k hornimu toku Bilé¢ Desné (v¢etné Protrzené piehrady) . Zapadni hranici tvofi
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ficka Jedlova nad Josefovym dolem aZ po rozcesti pod kopcem Cihadlo, nedaleko od turisticky
znamé kiizovatky Na Knajp€. Nejvyssim bodem katastru je kopec Milife (1003 m), ktery tvofi
rozvodi mezi fickami Jedlovou a Bilou Desnou.

Albrechtice jsou pfitazlivé jak pro zimni, tak i pro letni sportovni rekreaci. Jsou-li zasnézené,
nabizeji taktka Uplny rejstfik rizné obtiznych sjezdatrskych terénti. Lze si odtud vyjet na dobie
sjizdné krat$i a delsi bézecké traté, propojené do vSech jizerskohorskych udoli a hiebend. V
poslednich letech se rozsitily moznosti pro novy obor letni turistiky - pro ty, ktefi chtéji ujet v sedle
horskych kol desitky kilometri po piivabnych lesnich stezkach.

Albrechtice maji vlastni, malotfidni $kolu, kterou navstévuji i déti z okolnich obci napt. Jifetina p.
Bukovou, Horniho Tanvaldu, Smrzovky. Pfichod do této Skoly détem uleh¢i 1 zdejsi matetska sSkola,
ktera izce se zakladni Skolou spolupracuje. V ptizemi budovy Skoly se nachazi také obecni tirad.

V obci plisobi také Sbor dobrovolnych hasici.

Obec je plynofikovana, s vefejnym vodovodem, kanalizaci a vlastni ¢istickou odpadnich vod.
Dopravni obsluznost v katastru obce zajist'uji mistni i dalkové autobusové spoje.

Statistické tdaje

Statut: Obec

Pocet Casti: 2

Katastralni vymeéra: 2458 ha
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zarizeni: Ne
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Ocenlované nemovité véci se nachazeji na severnim okraji obce pifi mistni svazité jednosmérné
obsluzné komunikaci. Zastavka autobusu lezi ve vzdalenosti 1 km.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha (Xl ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty (Xl rekr.objekt ] garaze O jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zéna 01 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: O/ voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Ol Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

383/6 OBEC ALBRECHTICE V JIZERSKYCH HORACH, ¢&. p. 226, 46843
Albrechtice v Jizerskych horach ) ’
2580 OBEC ALBRECHTICE V JIZERSKYCH HORACH, ¢&. p. 226, 46843

Albrechtice v Jizerskych horach
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou dveé samostatné stojici nepodsklepené zdéné horské chaty. Obé¢ jsou zdéné
z kamene a z cihelného zdiva, pravdépodobny rok vystavby odhaduji na pocatek Sedesatych let
minulého stoleti. Ob¢ chaty slouzily v minulosti jako vzdé€lavaci a rekreacni stfedisko, o ¢emz
svéd¢i 1 ndpis na fasadeé objektu ¢.e. 591. Ob¢ chaty jsou dvoupodlazni s obytnym podkrovim,
zastieSené strmou sedlovou stiechou pokrytou plechem opatfenym natérem.

Ob¢ stavby jsou zasazeny do pomérné svazitého terénu, vzajemné je od sebe odd€luje mistni
obsluzna komunikace, ze které maji ob¢ chaty pfistup. Stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. St. 828
je dievénou kolnou bez nejasného zpiisobu vyuziti, technicky stav velmi Spatny. Pozemek parc.c.
383/8 je manipulaéni plochou nachdzejici se severné od chaty ¢.e. 591.

Informace o vnitinim uspotfadani objektii se znalci nepodaftilo ziskat, povinny nereagoval na vyzvu
k umoznéni obhlidky zaslanou do datové schranky, mistniho Setfeni se nezucastnil a neposkytl
znalci zaddnou soucinnost. Obhlidka byla proto provedena pouze zvenci z okolnich pozemkd,
vzhledem k chyb¢jicimu zaskleni nékterych oken byla zmapovana i mald ¢ast interiéru. Podlahové
plochy obou staveb odhaduji na zdkladé zastavénych ploch, poctu podlazi a pfedpokladaném
vnitinim dispozi¢nim uspotadani.

Vybaveni obou rekreacnich chat uvazuji jako standardni odpovidajici potfebam podnikové rekreace
pred nékolika desitkami let. Pfedpokladam, Ze objekty jsou jiz dlouhodobé nevyuzivané, udrzba
zanedbana.

Celkové jsou stavby ve zhorSeném technickém stavu, technické i moralni opotiebeni prvki
kratkodobé 1 dlouhodobé Zivotnosti je znacné, stavby vyzaduji provedeni rozséhlejSich stavebnich
uprav.

Z hlediska pfipojeni na vefejné sit€ predpokladdm, Ze jsou v soucasné dob& odpojeny, elektiina k
dispozici, voda pravdépodobné¢ z vlastni studny, odkanalizovani ptedpokladam do vyvazeci jimky.

Pozemky zastavéné ocefiovanymi stavbami jsou ve vlastnictvi jiného subjektu, a proto nejsou
pfedmétem ocenéni timto znaleckym posudkem.

Soucasti ocenéni je i1 piisluSenstvi nemovitych véci, které bylo moZné zjistit z vetejné pristupnych
mist, tedy pochozi zpevnéna plocha kolem objektli, venkovni schodisté a pripojky inzenyrskych siti.
Soucasti ocenéni je 1 pozemek parc.¢. 383/8 - ostatni plocha - manipulacni plocha, jehoz cena je v
trznim ocenéni zohlednéna v cené horské chaty €.e. 591, v jejiz blizkosti se nachazi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace
Komentar:

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
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ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Rozsahlé chranéné tizemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4
1.1. Horska chata €.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

2. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4
2.1. Horska chata ¢€.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Stavba bez ¢p/Ce - spoluvlastnicky podil id. 1/4
3.2. Pozemek parc.¢. 383/8 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Horska chata ¢.e. 591 vcetné vedlejsi stavby bez ¢p/Ce a véetné pozemku parc.¢.
383/8

2. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Horska chata ¢.e. 600



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Horské chaty ¢.e. 591 a ¢.e. 600
Adresa pfedmétu ocenéni: Albrechtice v Jizerskych horach

468 43 Albrechtice v Jizerskych horach
LV: 944
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Albrechtice v Jizerskych horach
Katastralni Gzemi: Albrechtice v Jizerskych horach
Pocet obyvatel: 394

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 557,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Bez vlivu na cenu. \ 0,50
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych | 0,95
mist typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSt€nych informaci z vefejné
dostupnych zdroji
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stfedisko, nebo Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3* O4 * Os * Og = 984,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
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Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi ldzenskych mist typu B) 1l 1,10

a C) a obce s lyzaiskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjiSténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni |l 1,00

a zékladni skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py* (1 + > Pj)=1,067

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,85

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti Il 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Caste¢né | 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \4 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna | 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00

vvvvv
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. | 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,935

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,998

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,907

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

1.1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 258,00 2,90m

2. NP 258,00 3,10 m

podkrovi 258,00 4,00m
774,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (258)*(2,90) = 748,20
NP 2.NP (258)*(3,10) = 799,80
Z podkrovi (258)*(4,00)/2 = 516,00
Obestavény prostor - celkem: 2 064,00 m*

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podila 99,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,9950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 5329,73

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 64 roklu

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 76 rokii

2 064,00 m® * 5 329,73 K¢&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 64 / 140 = 45,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % / 100)
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Nakladova cena stavby CSy 5973 305,56 K¢
Koeficient pp 0,998

*

Cena stavby CS = 5961 358,95 K¢

Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - vychozi cena = 5961 358,95 K¢

pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - zjiSténa cena = 1 490 339,74 K¢

2. Horska chata €.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

2.1. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 35

porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 64 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 3238,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 123,00 m*

2. NP: = 123,00 m?

podkrovi: = 123,00 m?

Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 123,00 m* 2,90 m

2. NP: 123,00 m* 3,10m

podkrovi: 123,00 m? 3,80 m

Obestavény prostor

1. NP: (123)*(2,90) = 356,70 m°

2. NP (123)*(3,10) = 381,30 m®

podkrovi: (123)*(3,80)/2 = 233,70 m*

Obestavény prostor - celkem: = 971,70 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 123,00 m*

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 369,00 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
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3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 1l 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové i 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1l 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 64 let:
s=1-0,005*64=0,680
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,680=0,566

i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,067

Index polohy pozemku Ip = 0,935

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 238,- K&/m® * 0,566 = 1 832,71 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * It * Ip = 971,70 m® * 1 832,71 K&/m> * 1,067 * 0,935= 1 776 650,42 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1776 650,42 K¢
Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - vychozi cena = 1776 650,42 K¢
pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - zjiSténa cena = 444 162,61 K¢

ré

3. Bez zarazeni do casti

3.1. Stavba bez ¢p/ce - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc neni soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 39,00 4,00m
39,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (39)*(0,4)+(39)*(3,6/2) = 85,80
Obestaveény prostor - celkem: 85,80 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Os]t Koef. gl%r,ags(rili}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 63,88
Koeficient vybaveni Ky: 0,6388
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6388
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
ZAkladni cena upravena [K&/m®] = 1900,43
Pln4 cena: 85,80 m® * 1 900,43 K¢&/m® = 163 056,89 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 64 roktu

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 16 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 64 / 80 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSy 32 611,38 K¢
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Koeficient pp * 0,998

Cena stavby CS = 32 546,16 K¢
Stavba bez ¢p/Ce - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - vychozi cenapro = 32 546,16 K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Stavba bez ¢p/€e - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - zjiSténa cena = 8 136,54 K¢

3.2. Pozemek parc.¢. 383/8 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[alg. /flfzr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava lpr(ré /(;?Q]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné

§ 9 odst. 6 984, - 0,04 39,36

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Srazka Cena
¢islo [m?] [K¢/m] [K¢]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 383/8 270 39,36 10 627,20
Jiny pozemek - celkem 270 10 627,20
Pozemek parec.¢. 383/8 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - vychozi cena = 10 627,20 K¢
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parc.¢. 383/8 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - zjiSténa cena = 2 656,80 K¢
celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Horska chata ¢.e. 591 vcetné vedlejsi stavby bez ¢p/ce a véetné pozemku
parc.¢. 383/8

Ocenovana nemovita véc

UzZitna plocha: 450,00 m?
Obestavény prostor: 2 064,00 m
Zastavéna plocha: 258,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 296,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovana cena
Lokalita: Dolni Chiibska ¢.e. 88, Chiibska, okr. Dé¢in
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Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-131/2024-531
Kupni smlouva: (82814451010)
Cena transakce: 3200 000 K¢
Podani: 17. 1. 2024
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihly, tvarnice

Dokonceni stavby: 1985

Typ stavby: budova s ¢.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 226 m2
Zastavéna plocha: 173 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni:  Centr. v budove
LV stavby (KN): 959

Pocet vlastniku stavby: 2

V-131/2024-531 ( LISTINY )podéani:17.1.2024
cena:3 200 000 K¢

LV: 959
katastr. pracovisté: Rumburk (531)
Plocha
STAVBA: Dolni Chiibska ¢&.e. 88, Chtibska, okr. D&in (chata) 226 m2
PARCELA: st.567 (zast. plocha a nadv.), ka: Dolni Chiibska 173 m2
PARCELA: 568 (zahrada), ka: Dolni Chiibska 1 603 m2
PARCELA: 570/4 (travni porost ), ka: Dolni Chiibska 78 m2
Uzitna plocha: 226,00 m?

Zastavéna plocha: 173,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00 y
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyhoda manipulaéni plochy
1,05

Zdivodnéni koeficientu K.: Obdobna vyméra pozemku, lepsi technicky stav, vyhoda
zajisténého pristupu.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 226,00 14 159 0,80 11 327
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 -vrealizovanzi cena
Lokalita: Janovice ¢.e. 27, Kravare, okr. Ceska Lipa
Popi s Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-380/2024-501

Kupni smlouva: (82814179010)
Cenatransakce: 7 100 000 K¢&
Podani: 16.1.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Kombinace

-17 -




Dokonceni stavby: 2015

Typ stavby: budova s ¢.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha : 170 m2
Zastavéna plocha: 93 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Lokalni
LV stavby (KN): 25

Pocet vlastniku stavby: 2

V-380/2024-501 ( LISTINY )podéani:16.1.2024
cena:7 100 000 K¢

LV: 25

katastr. pracovits: Ceska Lipa (501)

Plocha

STAVBA: Janovice ¢.e. 27, Kravate, okr. Ceska Lipa (chata)170 m2

PARCELA: st.170 (zast. plocha a nadv.), ka: Janovice u Kravat 560 m2

PARCELA: 166 (ostatni plochy), ki: Janovice u Kravaf 409 m2

PARCELA: 604 (zahrada), ki: Janovice u Kravai 473 m2

PARCELA: 165/2 (travni porost ), ki: Janovice u Kravat 444 m2
Uzitna plocha: 170,00 m?

Zastavéna plocha: 93,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - odhadovany lepsi tech. stav 0,90 : ;
K5 Celkovy stav 1,00 X .
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80 Zdroj: hitps:/fikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyhoda manipulaéni plochy
1,05

Zdivodnéni koeficientu K.: Mensi vyméra pozemku, pravdépodobné horsi technicky stav,
ptijezd pravdépodobné problematicky. Mensi objekt.

Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 100 000 170,00 41 765 0,68 28 400
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovana cena
Lokalita: Albrechtice v Jizerskych horach ¢.e. 590
Popi s Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-466/2022-504

Kupni smlouva: (70451096010)
Cenatransakce: 7 143 000 K¢
Podani: 21.1.2022

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezjisténo

Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 158 m2
Zastavéna plocha: 241 m2
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Je vytah?:

Zpusob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 81

Pocet vlastniku stavby: 1

V-466/2022-504 ( LISTINY )podani:21.1.2022
cena:7 143 000 K¢

LV: 81
katastr. pracovisté: Jablonec nad Nisou (504)
Plocha
STAVBA: Albrechtice v Jizerskych horach &.e. 590, okr. Jablonec nad Nisou (chata)
158 m2
PARCELA: st.89/4 (zast. plocha a nadv.), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 241 m2
PARCELA: st.89/3 (zast. plocha a nadv.), ka: Albrechtice v Jizerskych horach ~ 40 m2
PARCELA: 335/4 (vodni plocha), kii: Albrechtice v Jizerskych horach 265 m2
PARCELA: 336/4 (ostatni plochy), ku: Albrechtice v Jizerskych horach 365 m2
Uzitna plocha: 158,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - odhadovany lepsi tech. stav 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyhoda manipulaéni plochy
1,05
Cena [K¢] UZitna ;Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.1.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 143 000 158,00 45 209 0,60 27 125
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 4 - realizovana cena
Lokalita: Marianska Hora €.e. 776, Albrechtice v Jizerskych horach
Popi S: Informace o stavbeé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:
Typ stavby: budova s ¢.ev.
Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:
Pocet podlazi:
Podlahova plocha (odhad):
Zastavéna plocha: 104 m2
Zpusob vytapéni:
LV stavby (KN): 220
Pocet vlastniki stavby: 1
V-1755/2023-504 ( LISTINY )podani:5.4.2023
cena:5 740 000 K¢
LV: 220
katastr. pracovisté: Jablonec nad Nisou (504)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Marianska Hora ¢&.e. 776, Albrechtice v Jizerskych horach, okr. Jablonec
nad Nisou (chata)
PARCELA: st.621 (zast. plocha a nadv.), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 104 m2 45

519 4733983
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PARCELA: 1952/2 (travni porost ), ki: Albrechtice v Jizerskych horach573 m2 1 492
PARCEL/2154 ot 1953/2 (zahrada), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 25m2 6 041
151 025
UZitna plocha: 160,00 m*
Zastavéna plocha: 104,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazn¢ mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyhoda manipulaéni plochy
1,05
Cena [K¢] UZitna ]Zz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.4.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5 740 000 160,00 35875 0,76 27 265

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

11 327 K&/m?
23 529 K&/m?
28 400 K&/m?

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 529 K¢&/m®

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 450,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 10 588 050,00
obtiznéjsi prodejnost spoluvlastnického podilu *0,80
= 8470 440,00
Vlastnicky podil * 1/4

Vysledna porovnavaci hodnota

2117 610 Ké

2. Horska chata c.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Horska chata c.e. 600

Ocenovana nemovita véc

UzZitna plocha: 222,00 m?
Obestavény prostor: 971,70 m°
Zastavéna plocha: 123,00 m®

2

Zastavéné plochy podlazi: 296,00 m
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovana cena
Lokalita: Dolni Chiibska ¢.e. 88, Chiibska, okr. Dé¢in
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-131/2024-531

Kupni smlouva: (82814451010)
Cena transakce: 3200 000 K¢
Podani: 17.1.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukee: Cihly, tvarnice

Dokonceni stavby: 1985

Typ stavby: budova s ¢.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 226 m2
Zastavéna plocha: 173 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni:  Centr. v budove
LV stavby (KN): 959

Pocet vlastnikt stavby: 2

V-131/2024-531 ( LISTINY )podani:17.1.2024
cena:3 200 000 K¢

LV: 959
katastr. pracovisté: Rumburk (531)
Plocha
STAVBA: Dolni Chiibska ¢.e. 88, Chiibska, okr. DéCin (chata) 226 m2
PARCELA: st.567 (zast. plocha a nadv.), ka: Dolni Chiibska 173 m2
PARCELA: 568 (zahrada), ku: Dolni Chfibska 1603 m2
PARCELA: 570/4 (travni porost ), ka: Dolni Chiibska 78 m2
Uzitna plocha: 226,00 m?

Zastavéna plocha: 173,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00 y

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Obdobna vyméra pozemku, lepsi technicky stav, vyhoda
zajisténého pristupu.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 226,00 14 159 0,80 11 327
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 -vrealizovanzi cena
Lokalita: Janovice ¢.e. 27, Kravare, okr. Ceska Lipa
Popi S: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-380/2024-501

Kupni smlouva: (82814179010)
Cenatransakce: 7 100 000 K¢
Podani: 16. 1. 2024
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Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:

Konstrukee: Kombinace

Dokonceni stavby: 2015

Typ stavby: budova s ¢.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha : 170 m2
Zastavéna plocha: 93 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Lokalni
LV stavby (KN): 25

Pocet vlastnikt stavby: 2

V-380/2024-501 ( LISTINY )podani:16.1.2024
cena:7 100 000 K¢

LV: 25

katastr. pracovi§té: Ceska Lipa (501)

Plocha

STAVBA: Janovice &.e. 27, Kravate, okr. Ceska Lipa (chata)170 m2

PARCELA: st.170 (zast. plocha a nadv.), ka: Janovice u Kravat 560 m2

PARCELA: 166 (ostatni plochy), ki: Janovice u Kravat 409 m2

PARCELA: 604 (zahrada), ki: Janovice u Kravai 473 m2

PARCELA: 165/2 (travni porost ), ki: Janovice u Kravat 444 m2
Uzitna plocha: 170,00 m?

Zastavéna plocha: 93,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - odhadovany lepsi tech. stav 0,90

K5 Celkovy stav 1,00 . .

K6 Vliv po};em ku - stavba na vlastnim pozemku 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Mensi vyméra pozemku, pravdépodobné horsi technicky stav,
ptijezd pravdépodobné problematicky. Mensi objekt.

Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 100 000 170,00 41 765 0,72 30071
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovana cena
Lokalita: Albrechtice v Jizerskych horach ¢.e. 590
Popi S: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-466/2022-504

Kupni smlouva: (70451096010)
Cenatransakce: 7 143 000 K¢
Podani: 21.1.2022

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezjisténo

Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s €.ev.

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 158 m2
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Zastavéna plocha: 241 m2

Je vytah?:

Zpusob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 81

Pocet vlastniku stavby: 1

V-466/2022-504 ( LISTINY )podani:21.1.2022
cena:7 143 000 K¢

LV: 81
katastr. pracovisté: Jablonec nad Nisou (504)
Plocha
STAVBA: Albrechtice v Jizerskych horach ¢&.e. 590, okr. Jablonec nad Nisou (chata)
158 m2
PARCELA: st.89/4 (zast. plocha a nadv.), ku: Albrechtice v Jizerskych horach 241 m2
PARCELA: st.89/3 (zast. plocha a nadv.), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 40 m2
PARCELA: 335/4 (vodni plocha), ki: Albrechtice v Jizerskych horach 265 m2
PARCELA: 336/4 (ostatni plochy), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 365 m2
Uzitna plocha: 158,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - odhadovany lepsi tech. stav 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.1.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 143 000 158,00 45 209 0,64 28 934
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 4 - realizovana cena
Lokalita: Marianskéa Hora ¢.e. 776, Albrechtice v Jizerskych horach
POpi S: Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:
Typ stavby: budova s ¢.ev.
Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:
Pocet podlazi:

Podlahova plocha (odhad):
Zastavéna plocha: 104 m2

Zpusob vytapéni:
LV stavby (KN): 220
Pocet vlastniki stavby: 1

V-1755/2023-504 ( LISTINY )podéni:5.4.2023
cena:5 740 000 K¢

LV: 220
katastr. pracoviste: Jablonec nad Nisou (504)
Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Marianska Hora ¢.e. 776, Albrechtice v Jizerskych horach, okr. Jablonec]
nad Nisou (chata)

PARCELA: st.621 (zast. plocha a nadv.), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 104 m2 45
519 4733983

PARCELA: 1952/2 (travni porost ), ki: Albrechtice v Jizerskych horach573 m2 1 492
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854 991
PARCELA: 1953/2 (zahrada), ka: Albrechtice v Jizerskych horach 25m2 6 041
151 025
Uzitna plocha: 160,00 m?
Zastavéna plocha: 104,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - stavba na vlastnim pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna ]Zz)locha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 5.4.2023 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m®]
5740 000 160,00 35875 0,80 28 700

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zaklad¢é provedené komparativni analyzy.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 327 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 24 758 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 30 071 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 24 758 K&/m?
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci 222,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 5496 276,00
Obtizngjsi prodejnost spoluvlastnického podilu *0,80
= 4 397 020,80
Vlastnicky podil * 1/4
Vysledna porovnavaci hodnota 1099 255 K¢

3. Bez zarazeni do casti

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4
1.1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 1490 340,- K¢

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - celkem: 1 490 340,- K¢
2. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4
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2.1. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 444 163,- K¢
2. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 - celkem: 444 163,- K¢

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Stavba bez ¢p/Ce - spoluvlastnicky podil id. 1/4 8 137,- K¢

3.2. Pozemek parc.¢. 383/8 - spoluvlastnicky podil id. 1/4 2 657,- K¢
3. Bez zatazeni do ¢asti - celkem: 10 794,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 1945 297,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1945 300,- Ké

slovy: JedenmiliondevétsetCtyticetpéttisictiista K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 945 300 K¢

slovy: JedenmiliondevétsetCtyticetpéttisictiista K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Horska chata ¢.e. 591 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Horska chata ¢.e. 591 vcetn¢ vedlejsi stavby bez ¢p/Ce a véetné 2 117 610,- K¢
pozemku parc.¢. 383/8

2. Horska chata ¢.e. 600 - spoluvlastnicky podil id. 1/4

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Horska chata ¢.e. 600 1099 255,- K¢
Porovnavaci hodnota 3216 865 K¢
Obvykla cena 3200 000 K¢

slovy: Ttimilionydvéstétisic K¢

Silné stranky
Vyhleddvana rekrea¢ni lokalita, relativné zachovalé stavby

Slabé stranky
Stavby na pozemku jiného vlastnika, stavby dlouhodob¢ nevyuzivané

=25 -



Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvofenymi na zaklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho pfedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo tadné trzni prosttedi (napt. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocetiovaciho predpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zakladé¢ vysledkt dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakcni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat ptesnost zaveéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na
nemovitostech - stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 591 postavené na pozemku parc.¢. St. 89/1,
stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 600 postavené na pozemku parc.C. St. 857, stavbé bez ¢p/Ce
postavené na pozemku parc.¢. St. 828 a pozemku parc.¢. 383/8 - ostatni plocha, vSe v katastralnim
uzemi a v obci Albrechtice v Jizerskych horach v okrese Jablonec nad Nisou se vSemi soucastmi a s
pfislusenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na nemovitostech -
stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 591 postavené na pozemku parc.¢. St. 89/1, stavbé pro rodinnou
rekreaci ¢.e. 600 postavené na pozemku parc.¢. St. 857, stavbé bez ¢p/Ce postavené na pozemku
parc.¢. St. 828 a pozemku parc.C. 383/8 - ostatni plocha, vSe v katastralnim uzemi a v obci
Albrechtice v Jizerskych horach v okrese Jablonec nad Nisou se vSemi soucdstmi a s piisluSenstvim
¢ini

Obvykla cena 3200000 K¢

slovy: Ttimilionydvéstétisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich piesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutec¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace z mistniho Setieni 3
Mapa oblasti 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 32/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 024287/2024.

V Praze 15.03.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 024287/2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace z mistniho Setfeni
Mapa oblasti
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LV 944

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.12.2023 14:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Soudni fizeni, ¢.j.: 67 EX 533323 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
soudni exekutor
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563528 Albrechtice v
Jizerskych horach
Kat.lzemi: 600288 Albrechtice v Jizerskych List vlastnictvi: 944
horach
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravneény Identifikator Podil
Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001 3/4
HURON INVEST s.r.o., Spalena 95/25, Nové Mésto, 11000 24213225 1/4
Praha 1

Prdvo hospodareni s majetkem statu
Brnénské papirny, statni podnik - v likvidaci, U mlyna 00012343 3/4
1755/5, Zabéhlice, 14100 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
383/8 270 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha uzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Albrechtice v Jizerskych rod.rekr St. 89/1, LV 852 rozsahlé chranéné uzemi
horach, ¢.e. 591
Albrechtice v Jizerskych rod.rekr St. 857, LV 852 rozsahlé chranéné uzemi
horach, &.e. 600
bez ép/ée jina st. St. 828, LV 852 rozsahlé chranéné tzemi
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zat&zujici nemovitosti v &asti B vietné& souvisejicich adaji - Bez zéapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tGdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
HURON INVEST s.r.o., Spalena 95/25, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 24213225

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 5333/23-9 ze dne
29.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.08.2023 19:22:12. Zapis proveden
dne 31.08.2023; uloZeno na prac. Praha

2-38466/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4 nemovitosti
Povinnost k

HURON INVEST s.r.o., Spalena 95/25, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 24213225

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.12.2023 14:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563528 Albrechtice v
Jizerskych horach
Kat.lzemi: 600288 Albrechtice v Jizerskych List vlastnictvi: 944
horach
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 383/8
Stavba: Albrechtice v Jizerskych horach, &.e. 591, Stavba: Albrechtice v
Jizerskych horach, &.e. 600, Stavba: bez ép/&e na parc. St. 828

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5 067 EX-
5333/2023 -12 ze dne 30.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.08.2023
19:02:37. Zapis proveden dne 05.09.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2533/2023-504

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti 367/1997 Ministra prumyslu a obchodu ze dne 18.12.1997 o sloudeni
statnich podniku.
POLVZ:112/1998 Zz-100112/1998-504
Pro: Brnénské papirny, statni podnik - v likvidaci, U mlyna 1755/5, RC/ICO: 00012343
Zabéhlice, 14100 Praha 4
o Smlouva ze dne o prevodu prava hospodareni s narodnim majetkem
&. PG 1/ BRP 30/98 ze dne 01.06.1998.
POLVZ:112/1998 2-100112/1998-504
Pro: Brnénské papirny, statni podnik - v likvidaci, U mlyna 1755/5, RC/ICO: 00012343
Zabéhlice, 14100 Praha 4
o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem
&. PG 5/ BRP 29/98 ze dne 16.04.1998.
POLVZ:112/1998 Zz-100112/1998-504
Pro: Brnénské papirny, statni podnik - v likvidaci, U mlyna 1755/5, RC/ICO: 00012343
Zabéhlice, 14100 Praha 4
o Smlouva kupni ze dne 06.04.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 10.04.2012.
V~-1232/2012-504
Pro: HURON INVEST s.r.o., Spalena 95/25, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 24213225

o Smlouva kupni ze dne 21.01.2016. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 22.01.2016 08:20:00.
2apis proveden dne 16.02.2016.
V-438/2016-504

Pro: HURON INVEST s.r.o., Spalena 95/25, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 24213225

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni soud v Jablonci nad Nisou 10 C-621/2002
2524 ze dne 23.10.2020. Pravni moc ke dni 10.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.12.2020 09:13:38. Zapis proveden dne 09.03.2021.

V-7580/2020-504

Pro: Brnénské papirny, statni podnik - v likvidaci, U mlyna 1755/5, RC/ICO: 00012343
Zabéhlice, 14100 Praha 4
Ceska republika, 00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.12.2023 14:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563528 Albrechtice v

Jizerskych horach
Kat.izemi: 600288 Albrechtice v Jizerskych List vlastnictvi: 944
horach

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.12.2023 14:40:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti
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