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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu ¢€.p. 29 postaveného na pozemku parc.¢. St.
37 a pozemku parc.C. St. 37 - zastavénd plocha a nadvofi, vSe v katastralnim uzemi Slapanice v
Cechach, obec Slapanice, okres Kladno se v§emi soucastmi a prisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro tcely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 12193/18.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23.1.2024 za ptitomnosti znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 4 pro k.u. Slapanice v Cechach k datu 28.11.2023
Usneseni Exekutorského Gitadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 12193/18-149 ze dne 6.12.2023
Smlouva darovaci, o zfizeni vécného biemene ze dne 31.3.2015 - V-1378/2015-231
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pti mistnim Setieni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."
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§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zédkona rozumi, ze Gi€astnici
smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tidaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobll ocenovani, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodné. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedogesky, okres Kladno, obec Slapanice, k.u. Slapanice v
Cechach )
Adresa nemovité véci:  Slapanice 29, 273 72 Slapanice

Vlastnické a evidencni udaje
Josef Kratochvil, &. p. 29, 273 71 Slapanice, LV: 4, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem ocefiovanych nemovitosti s
vyjimkou dale popsanych.

Mistopis

Severné od kralovského mésta Slany se nachézi stiedodeska obec Slapanice, k niz nalezi také jeji
Cast Budeni¢ky. Viska Slapanice se rozklada na obou biezich Vranského potoka, ktery protéka
sttedem obce a Uisti do Slapanického rybnika.

Vesnice Slapanice patii ke ¢leniim Mikroregionu povodi Bakovského potoka, ktery byl zalozen na
podzim 1999, za Gcelem zajmu jedendcti obci o zlepSeni Zivotniho prostiedi, péci o okolni krajinu,
koordinaci investicnich akci, rekonstrukci starych architektonickych objektti, poznavani problému a
jejich feSeni v okolnich obcich veetné predavani informaci a vzajemné pomoci.

V misté funguje knihovna, obchod ze smisenym zboZim a détské hiiste.

Dopravu obyvatel zajistuji autobusové spoje. Autobusova zastavka se nachazi necelych 500 metri
od domu.

Obci Slapanice i Budenice prochazi silnice 11/239. Zelezniéni trat’ ani stanice na izemi obce nejsou.
Nejblize obci je Zelezni¢ni stanice Zlonice ve vzdalenosti 4 km leZici na trati 110 z Kralup nad
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Vltavou a Slané¢ho do Loun, odbocuje zde trat’ 095 Zlonice—Vranany.

Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet Casti: 2

Katastralni vymeéra: 689 ha
Posta: Ne

Skola: Ne

Zdravotnické zafizeni: Ne
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ne
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ne

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona L primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
545/2 Obec Slapanice, &. p. 68, 27371 Slapanice

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci z okolnich vefejné ptistupnych mist. Povinny si
nevyzvedl doporuceny dopis o mistnim Setfeni. Pfi mém piijezdu k domu se pfed domem
pohyboval muz, ktery mi na mtij dotaz potvrdil, ze se jmenuje Josef Kratochvil. Predstavila jsem se
mu a sdélila mu divod mé piitomnosti. MuzZ se choval pomérné nepiatelsky a rezolutn€ zamitl moji
z4dost o umoznéni obhlidky domu. Pti obhlidce nebyl v blizkém okoli nikdo dalsi ptitomen.

Pfedmétem ocenéni je samostatn€ stojici rodinny dim. Jednda se o zdénou pravdépodobné
nepodsklepenou stavbu se dvéma nadzemnimi podlazimi a s volnym pudnim prostorem pod
sedlovou stfechou pokrytou palenou stieSni taSkou. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného
plechu. Diim je obdélnikového pldorysu s mensi ptistavbou, kterd neni zakreslena v katastralni
map¢ a kterd se nachazi nad vjezdovymi vraty jihovychodné od vnitini bo¢ni st€ény domu a tvoii se
sousednim domem ucelenou ulicni fasddu. Vedlej$i stavba zakreslend v katastralni mapé v
jihovychodni ¢asti pozemku pravdépodobné neexistuje. Svislé nosné konstrukce rodinného domu
jsou vyzdény z cihelného, piipadné ze smiSeného zdiva. Fasadni bfizolitovd omitka je poskozena a
misty opadana (Stitova zed’ - viz fotodokumentace). Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem.

Celkové dim ptlisobi spiSe zanedbané s velkym nepotfddkem pied domem. Dle tdajii z katastru
nemovitosti stavba pochazi z roku 1970, domnivam se vSak, ze v tomto roce bylo pouze ptistavéno
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druhé nadzemni podlazi, dle ¢isla popisného je plivodni stavba zcela jisté starS$i. Zasadnéjsi
investice do rekonstrukce nebyly pravdépodobné provedeny.
Interiér dle nazoru znalce odpovida exteriéru, tedy pivodni stav.

Soucasti ocenéni je i piislusenstvi nemovitych véci, které bylo mozno zjistit z vefejné dostupnych
mist, tedy vrata, vratka, vyvazeci jimka, ptipojky inzenyrskych siti. K domu patii pouze velmi maly
pozemek, jehoZz pievazna ¢ast je zastavéna stavbou rodinného domu.

Diim je dle udaja z katastru nemovitosti napojen na vetejnou sit” elektfiny a na verejny vodovod.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécné bifemeno dozivotniho uzivani

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na LV 4 pro k.0. Slapanice v Cechach ze dne 28.11.2023 je zapsano vécné biemeno
uzivani a sluzebnosti bytu s opravnénim pro

Kratochvilové Jana, &.p. 29, 273 71 Slapanice

Toto vécné bifemeno je ocenéno samostatné a je zohlednéno ve vysledné obvyklé cené.

Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 4 pro k.. Slapanice v Cechéach existuje soubor omezeni
vlastnického prava (zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, zahajeni exekuce,
exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti). To v§ak vhledem k tcelu posudku (pro exekucni
fizeni) nepovaZzuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovéano.
Kompletni zapisy o exekucnich fizenich - viz pfiloZzeny LV 4.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené€ zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢.p. 29
2. Pozemek na LV 4

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno uzivani a pozivani

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek na LV 4
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim €.p. 29 véetn€ pozemku

3. Vécna bremena
3.1. Vécné biemeno uzivani a pozivani



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Slapanice 29

273 72 Slapanice
LV: 4
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Slapanice
Katastralni uzemi: Slapanice v Cechach
Pocet obyvatel: 194

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 566,00 K& m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Bez vlivu na cenu. \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez vlivu na v 0,60
cenu.

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech - Bez vlivu na cenu. VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - Bez vlivu na cenu.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zZeleznic¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka - Bez vlivu na cenu.

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - Bez vlivu na cenu.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 844,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech ViI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna | -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,020
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = I+ * Ip = 0,661

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,020

1. Rodinny diim ¢.p. 29

Obhlidka byla provedena pouze z vetejné pristupné komunikace.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
54 let

4102,- K¢/m®

1.NP: = 122,00 m?

2. NP: = 122,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 122,00 m’ 2,80m

2. NP: 122,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (122)*(2,80) = 341,60 m°

2. NP: (122)*(3,00) = 366,00 m°

zastiedeni: 122*2,4/2 = 146,40 m°

Obestavény prostor - celkem: = 854,00 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 122,00 m*

Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 244,00 m*

Podlaznost: ZP [/ ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00

RD do Zumpy nebo septiku
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6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové I
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni Il
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I
9. Venkovni Gpravy: minimalniho rozsahu I
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — Il
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 54 let:
s=1-0,005*54=0,730
12
Index vybaveni Iv=1+ > Vi) *Vi3*0,730 =0,608

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 102,- K&/m® * 0,608 = 2 494,02 K&/m®
CSp= 0P *ZCU * It * Ip = 854,00 m® * 2 494,02 K&/m> * 1,000 * 1,020= 2 172 490,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem =

2. Pozemek na LV 4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

0,00
0,00
0,00
-0,03
0,00

0,00

0,00
0,85

2172 490,94 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1xor Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?)]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 844,- 1,020 860,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 37 346 860,88 297 864,48
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 346 297 864,48
Pozemek na LV 4 - zjisténa cena celkem = 297 864,48 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno uzivani a pozivani

Predmétem ocenéni je dozivotni bezplatné pravo uzivani pozemku parc.¢. St. 37 a budovy ¢&.p. 29,
spo€ivajici ve vyhradnim uzivani bytu v ptizemi budovy €.p. 29 o kuchyni a pokoji a ptisluSenstvi a
spole¢ného uzivani parc.&. St. 37 v k.u. Slapanice v Cechach.

Podlahovou plochu uzivaného bytu odhaduji na 60 m?,

Analyza trzniho ndjemného je sloZzena z obdobnych nemovitych véci o obdobné velikosti uZitné
plochy, obdobném stavu a obdobné velikosti zahrady. Vzhledem k tomu Ze v k.u. Slapanice v
Cechéch nebyly nalezeny zadné vzorky pro analyzu, znalec rozsifil danou lokalitu i o sousedni
vesnice a mésta.

Naklady na spravu a drzbu jsou voleny na trovni 40 K&/m?/mésic uzitné plochy. Tedy 28 800
Ké/rok.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 57 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 22 let.

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny naj.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
Prondjem bytu 3 + 75,00 8 000,00 1 280,00 1,00 1 280,00
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1 v obci Cernuc -

Bratkovice, okres

Kladno

Pronajem bytu 1 + 65,00 8 500,00 1 569,23 0,90 1412,31
1 v obci HobSovice

- Skiry, okres

Kladno

Pronajem byrt 2 + 46,00 11 200,00 2921,74 0,60 1 753,04
v v obci Slany,

ulice Mirova

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m®/rok] 1 482,00

Obvyklé rocni najemné

Nazev
vymeéra jedn.njjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢&] [K¢&] [K¢&]
byt v RD &.p. 29 v k.a. Slapanice v Cechach
60,00 m? 1482,- 88 920,- 28 800,00 60 120,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 60 120,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 60 120,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 12 I (p* (1+p)")
CBy =60 120,00 * ((1 + 4,5 %)*2- 1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %)?)
Hodnota vécného bfemene ¢ini = 828 719,62 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek nalV4

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Porovnavany pozemek ¢. 1

Lokalita: Stradonice 11, Kladno, Stiedocesky kraj, Stiedni Cechy, 27371, Ceska republika

Popis: Prodej pozemku se stodolou, 796 m2, StradoniceStradonice u Zlonic jsou malé, malebna obec,
ktera vam nenabidne kompletni obcanskou vybavenost, ale nabidne vam klid a pohodu, kterou
v této uspéchané dob¢ hledate. Zakladni sluzby jsou ve Zlonicich, které lezi coby kamenem
dohodil. Az se rozhodnete stodolu zrekonstruovat a proménit ji tak na ten nejlepsi dim v
okrese, miizete k tomu pouzit plany a vykresy, které vam prodavajici s radosti poskytne. Pti
svych uvahach jisté ocenite, ze ve Stradonicich je nyni budovana kanalizace a novy vodovod.
Elektfina je jiz na stavebni pozemek ptivedena.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - vétsi 1,08
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
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moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
= A : "V'j.:
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]
2 250 000 796 2 826,63 0,97 2 741,83

Nazev: Porovnavany pozemek ¢&. 2 5
Lokalita: Roudnic¢ek 57, Litométice, Ustecky kraj, Severozapad, 41301, Ceska republika
Popis: Prodej, stavbeni pozemek, Budyné nad Ohti, RoudnicekDovolujeme si Vam exkluzivné

nabidnout k prodeji stavebni pozemek o celkové rozloze 457m2, ktery se nachazi v zastavbé
rodinnych domt v centru obce Roudnicek nedaleko Budyné nad Ohii okr.
Litomeétice.Pozemek lze vyuzit pro vystavbu nového rodinného domu. Zastavitelnost
pozemku ¢inni 30%. InZenyrské sité voda a elektfina jsou v dosahu pozemku. K objektu vede
obecni asfaltova komunikace.V dochazkové vzdalenosti se dostanete ke vS§em moznostem
vyuziti zadzemi, které obec Roudnicek nabizi: obecni ifad, obchod, zastavka BUS. Nedaleko
rekreacni objekt Perlova Voda s hotelem a restauraci. Kompletni ob¢anska vybavenost v
nedaleké Roudnici nad Labem a ¢aste¢na v obci Budyné nad Ohii. Najezd na dalnici DS Praha
— Usti nad Labem ve vzdalenosti cca Skm.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - vétsi 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m*] JC[K&/m®] Kc [ K&/m?]

990 000 457 2 166,30 0,92 1 993,00

Nazev: Porovnavany pozemek ¢. 3

Lokalita: Na Karlové 191, Telce, Louny, Ustecky kraj, Severozapad, 44001, Ceska republika

Popis: Prodej pozemku 684 m2 k bydleni v Peruci, TelceTelce je velmi atraktivni lokalitou na
rozhrani Stfedoceského a Usteckého kraje, v nadherné ptirodé Ceského stiedohofti. V blizkém
okoli protéka feka Ohfe, ktera umozituje rybateni i koupani za letnich dnll. Zde se nachazi
pozemek, na kterém je ¢ast domu, ktery je uréen ke kompletni rekonstrukci nebo vystavbé
domu nového. Je ideélni pro nékoho, kdo si chece vybudovat pékné bydleni s naslednou
nenaroc¢nou udrzbou vzhledem velikosti pozemku. Na misté 1ze postavit diim s pfizemim a
obytnym podkrovim. Vedle domu je vchod do klenbového zdéného sklepa. Do domu je
zavedena elektfina a vodovodni ptipojka, kanalizace na hranici pozemku. U domu je studna s
uzitkovou vodou. Déle je zde v 1ét¢ oteviena mistni hosptdka a dalsi je vzdalena hezkou
prochazkou ve Vrbic¢anech a nebo na Peruci, kde najdete mateiskou Skolku i zakladni Skolu.
Sportovni vyZiti nabizi fotbalové hiisté a té€locvicna Sokol Telce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
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velikost pozemku - vétsi 1,05

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
1 900 000 684 2 777,78 0,95 2 638,89
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 1 993,00 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 2 457,91 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 741,83 K&/m®

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zéklad€ provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemkt v blizkém okoli.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a st 37 346 2 450,00 847 700
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 346 Hodnota pozemkii celkem 847 700

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 29 vcéetné pozemku

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 118,00 m?
Obestavény prostor: 854,00 m°
Zastavéna plocha: 122,00 m*
Plocha pozemku: 346,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Budenice 16, 273 72 Jarpice - Budenice
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2520/2023-231
Kupni smlouva: (79908446010)
Cena transakce: 2 500 000 K¢
Podani: 21. 8. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbe:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1919
Typ stavby:  budova s ¢.p.
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Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Zastavéna plocha: 72 m2

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 98

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
Pocet vlastnikl stavby: 1

V-2520/2023-231  ( LISTINY )podéni:21.8.2023

cena:2 500 000 K¢
LV: 98
katastr. pracovisté: Slany (231)
Plocha
STAVBA: Budenice 16, Jarpice, okr. Kladno (rodinny diim)
PARCELA: st.81/1 (zast. plocha a nadv.), ku: Jarpice ~ 131 m2
PARCELA: 273/2 (travni porost ), ki: Jarpice ~ 413 m2
PARCELA: 1067 (ostatni plochy), ki: Jarpice ~ 363 m2

Pozemek: 907,00 m?

Uzitna plocha: 80,00 m?

Zastavéna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 1=
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj:
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,80 https://cenovamapa.ikarus21
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 .cz/
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 80,00 31 250 0,68 21 250
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Radesin 47, 411 19 Martinéves - RadeSin
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-6213/2023-506
Kupni smlouva: (78823911010)
Cena transakce: 6 900 000 K¢&
Podani: 12. 6. 2023

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Nezjisténo
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s ¢.p.
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Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 107 m2
Zastavéna plocha: 163 m2

Zpusob vytapeni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 4
Pocet vlastniki stavby: 1

V-6213/2023-506 ( LISTINY )podani:12.6.2023
cena:6 900 000 K¢

LV: 4

katastr. pracovisté: Litoméfice (506)

Plocha

STAVBA: RadeSin 47, Martinéves, okr. Litoméfice (rodinny]

dim) 107 m2

PARCELA: st.48 (zast. plocha a nadv.), ku: RadeSin u Martinévsi
449 m2

Pozemek: 449,00 m*
Uzitna plocha: 107,00 m?
Zastavéna plocha: 163,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj:
K5 Celkovy stav 1,00 https://cenovamapa.ikarus21
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95 ezl
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pfizemni dim 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 900 000 107,00 64 486 0,65 41916
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Palec 28, 273 71 Pale¢
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2895/2023-231
Kupni smlouva: (80947180010)
Cena transakce: 3 190 000 K¢
Podani: 27.9. 2023

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s ¢.p.
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Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Zastavéna plocha: 83 m2

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 103
Pocet vlastniki stavby: 2

V-2895/2023-231 ( LISTINY )podani:27.9.2023
cena:3 190 000 K¢

LV: 103

katastr. pracovisté: Slany (231)

Plocha

STAVBA: Palec 28, okr. Kladno (rodinny diim)

PARCELA: st.63 (zast. plocha a nadv.), ka: Pale¢ u Zlonic 269 m2
Pozemek: 269,00 m*
Uzitna plocha: 96,00 m?

Zastavéna plocha: 83,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 o

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj:

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 https:// cenovir;apa.ikarusﬂ
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3190 000 96,00 33 229 0,95 31 568

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 4 - realitni inzerce

Lokalita: Postovice, okres Kladno

Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Postovice, okr. Kladno na pozemku o

vyméie 179m2, dispozice 2+1 (v pfizemi kuchyn, chodba, koupelna, v patie 2
mistnosti). Dim je napojen na veSkeré inzenyrské sit¢ (kanalizace, vodovod,
elektrika, plyn na hranici pozemku). V koupelné dlazba a obklad, vana, wc, chybi
osadit boiler, v prostorné kuchyni jsou kamna na tuhd paliva, v patfe jsou dv¢
mistnosti, moznost rozsitit o dal$i mistnosti na piidu. Pfed domem mensi zahradka,
za domem ostatni stavby (kolny, skladky).
V obci se nachazi obchod, jezdi zde autobus a chysté se vystavba matetské skolky.
Postovice je mald malebna obec, vzdalend 10km od Slané¢ho ¢i Velvar, 25km od
Kladna a 40km po D8/E55 od Prahy.
Pozemek: 179,00 m?
UZitna plocha: 70,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,80

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
k 15.2.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3650 000 70,00 52 143 0,79 41193

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Uzitnd plocha stavby byla odhadnuta na zakladé zastavéné plochy rodinného domu a poctu podlazi.
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy. Srovnatelné
nemovitosti ¢. 1 az €. 3 jsou skutecné realizovanymi prodeji, srovnatelnd nemovitost €. 4 je pievzata
z realitni inzerce, predpoklddand prodejni cena je korigovana koeficientem redukce pramene ceny.

21 250 K&/m?
33 982 K&/m?
41 916 K&/m?

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

33 982 K&/m?
118,00 m?

4 009 876 K¢

3. Vécna biemena

3.1. Vécné bremeno uzivani a pozivani

Pfedmétem ocenéni je doZivotni bezplatné pravo uzivani pozemku parc.¢. St. 37 a budovy €.p. 29,
spocivajici ve vyhradnim uzivani bytu v ptizemi budovy €.p. 29 o kuchyni a pokoji a piislusenstvi a
spoleného uzivani parc.¢. St. 37 v k.0i. Slapanice v Cechach.

Podlahovou plochu uzivané¢ho bytu odhaduji na 60 m?.

Analyza trzniho najemného je sloZena z obdobnych nemovitych véci o obdobné velikosti uzitné
plochy, obdobném stavu a obdobné velikosti zahrady. Vzhledem k tomu Ze v k.a. Slapanice v
Cechéch nebyly nalezeny zadné vzorky pro analyzu, znalec rozsifil danou lokalitu i o sousedni
vesnice a mésta.

Naklady na spravu a tdrzbu jsou voleny na urovni 40 K&/m?/mésic uzitné plochy. Tedy 28 800
Ké/rok.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 57 let.

Pramérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 22 let.

Analyza trzniho ndjemného

Vynosy z obytnych prostor

INazev Vymeéra Mé¢sicni ngjem Nijem Koef.  Upraveny n4j.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

Pronajem bytu 3 + 75,00 8 000,00 1 280,00 1,00 1 280,00

1 v obei Cernuc -

Bratkovice, okres

Kladno

Pronajem bytu 1 + 65,00 8 500,00 1 569,23 0,90 1412,31
1 v obci HobSovice

- Skiry, okres

Kladno

Pronajem byrt 2 + 46,00 11 200,00 2921,74 0,60 1 753,04
v v obci Slany,

ulice Mirova

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m®/rok] 1 482,00

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢&] [K¢&] [K¢&]
byt v RD &.p. 29 v k.u. Slapanice v Cechach
60,00 m° 1482,- 88 920,- 28 800,00 60 120,-
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [K¢/rok] 60 120,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 60 120,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBuy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy =60 120,00 * ((1 + 4,5 %)*-1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %)?)

Hodnota vécného biremene ¢ini = 828 719,62 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny dim €.p. 29 2172 491,- K¢
2. Pozemek na LV 4 297 864,- K&
Ocenéni - celkem: 2 470 355,- K¢é
Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno uzivani a pozivani - 828 720,- K¢
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Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 828 720,- K¢

Vysledna zjisténa cena po odecéteni biemen a zavad - celkem: 1641 635,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 1641 635,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1641 640,- Ké

slovy: JedenmilionSestsetctyficetjednatisicSestsetctytficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 641 640 K¢

slovy: JedenmilionSestsetCtyricetjednatisicSestsetctyticet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek na LV 4 847 700,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 29 véetné pozemku 4 009 876,- K¢
3. Vécna biremena

3.1. Vécné biemeno uzivani a pozivani 828 720,- K¢

Zjisténa cena 1 641 640 K¢
Porovnavaci hodnota 4 009 876 K¢
Hodnota pozemku 847 700 K¢
Vécné biremeno 828 720 K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita k bydleni
+ dobra dostupnost vétSich mést a obci

Slabé stranky

- zhorSeny technicky stav rodinného domu
- velmi maly pozemek

- vécné bifemeno uzivani a sluZebnosti bytu

Obvykla cena 3000 000 K¢

slovy: Tfimiliony K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zaklad¢ vysledku dle porovnavaci metody
se zohlednénim existence vécného biemene a jeho ceny.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu ¢.p. 29 postaveného na pozemku parc.c. St.
37 a pozemku parc.&. St. 37 - zastavéna plocha a nadvofi, vie v katastralnim Gzemi Slapanice v
Cechach, obec Slapanice, okres Kladno se viemi soudastmi a piislugenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykld cena nemovitosti - rodinného domu ¢.p. 29 postaveného na pozemku parc.¢. St. 37 a
pozemku parc.¢. St. 37 - zastavéna plocha a nadvofi, vie v katastralnim uzemi Slapanice v Cechéch,
obec Slapanice, okres Kladno se viemi soudastmi a pfislusenstvim &ini

Obvykla cena 3000 000 K¢

slovy: Tfimiliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na tpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Darovaci smlouva, o zfizeni vécného biemene
Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Mapa oblasti

Obsilka

Povodnova mapa

P PP P ONO®

=25 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 14/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro Géely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011150/2024.

V Praze 03.02.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 011150/2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Darovaci smlouva, o zfizeni vécného bifemene
Fotodokumentace z mistniho Setieni

Mapa oblasti

Obsilka

Povodnova mapa

PR R R ONO
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LV 4

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 12193/18 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532916 Slapanice
Kat.luzemi: 762784 Slapanice v Cechach List vlastnictvi: 4
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplusob ochrany
st. 37 346 zastavéna plocha a
nadvori
Souc¢dsti je stavba: Slapanice, &.p. 29, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 37
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno uzivani
a sluzebnosti bytu, dozZivotni bezplatné vsSe dle ¢lanku III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Kratochvilova Jana, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna NZ 71/2015 ze dne
31.03.2015. Pravni G¢éinky zapisu k okamZiku 31.03.2015 12:14:28. Zapis proveden
dne 27.04.2015.
V-1378/2015-231
Poradi k 31.03.2015 12:14

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
pohledavka dluzného pojistného a penale ve vysi 117.583,00 K&
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &j. VZP-23-03752219-S8DC ze dne 29.06.2023. Pravni moc ke dni
18.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.07.2023 10:40:43. Zapis proveden
dne 21.08.2023; ulozeno na prac. Slany

V-2272/2023-231

Poradi k 27.07.2023 10:40

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zrizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &j. VZP-23-03752219-S8DC ze dne 29.06.2023. Pravni moc ke dni
18.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.07.2023 10:40:43. Zapis
proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Slany
V-2272/2023-231

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracovisté Slany, kod: 231.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532916 Slapanice

Kat.lzemi: 762784 Slapanice v Cechach List vlastnictvi: 4
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zrizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) ¢&j. VZP-23-03752219-S8DC ze dne 29.06.2023. Pravni moc ke dni
18.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.07.2023 10:40:43. Zapis

proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Slany
V-2272/2023-231

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6
Povinnost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 12193/18-9 k

51 EXE 782/2018-9 =ze dne 19.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.10.2018 08:22:30. Zapis proveden dne 25.10.2018; uloZeno na prac. Praha
2-34618/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5, 067 EX-
12193/2018 -17 ze dne 29.10.2018. Pravni Ud&inky zdpisu k okamZziku 30.10.2018

07:48:12. Zapis proveden dne 06.11.2018; uloZeno na prac. Slany
Z-2058/2018-231

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Povinnost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,
&.j. 135 EX-4634/2021 -28 ze dne 25.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.05.2021 07:35:59. Zapis proveden dne 26.05.2021; ulozZeno na prac. Chomutov

Z-3584/2021-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Chomutov, 135 EX-
4634/2021 -37 ze dne 25.05.2021. Pravni moc ke dni 25.06.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamzZiku 25.05.2021 08:13:22. Zapis proveden dne 26.05.2021; uloZeno

na prac. Slany
2-686/2021-231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
edodesky kraj, Katastr&lnl pracovisté Slany, kod: 231.

strana 2

Katastralni Gfad pro S$
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532916 Slapanice

List vlastnictvi: 4

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lizemi: 762784 Slapanice v Cechach

Typ vztahu

Chomutov 135 EX-4634/2021 -57 ze dne 28.07.2021. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 30.07.2021 13:50:56. Zapis proveden dne 02.08.2021; uloZeno na prac.
Slany
Zz-1055/2021-231
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor :
Kladno

Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/ICO:

JUDr. Ing. Petr Kucéera , nameésti Starosty Pavla 5 , 272 01

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kladno 150
EX-464/2022 -10 ze dne 23.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.05.2022
19:01:38. Zapis proveden dne 30.05.2022; uloZeno na prac. Slany

2-4834/2022-231
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 150 EX-
464/2022 -17 ze dne 26.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.05.2022
19:01:38. Zapis proveden dne 30.05.2022; uloZeno na prac. Slany
Z-4834/2022-231
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Pferov, 203
Ex-26520/2022 -9 ze dne 15.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.11.2022
14:04:37. 2apis proveden dne 18.11.2022; ulozeno na prac. Slany

2-6187/2022-231
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Pferov, 203 Ex-
26520/2022 -13 ze dne 16.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.11.2022
14:04:37. Zapis proveden dne 18.11.2022; uloZeno na prac. Slany
2-6187/2022-231
o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor JUDr. Jitka Wolfova, Radynska 9, 326 00 Plzen
Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-963/2023 -9 ze dne

14.06.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 19.06.2023 19:06:04. Zapis proveden
dne 20.06.2023; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Nemovitosti jsou v uzemnim ob

u, ve kterém vykondava sta
do&esky kraj, Katastré
strana 3

tni spravu katastru nemovitosti CR

11 pracovisté Slany, kod: 23

231,

Katastrilni dfad pro S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Okres: C20203 Kladno

Obec: 532916 Slapanice
Kat.lzemi: 762784 Slapanice v Cechach List vlastnictvi: 4
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z2-5033/2023-405
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto, 106
EX-963/2023 -30 ze dne 19.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.06.2023
19:06:05. Zapis proveden dne 21.06.2023; ulozZeno na prac. Slany

z-1063/2023-231

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Tintéra, EU Rakovnik, Husovo nam. 22, 269 01
Rakovnik

Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 221 EX-1136/2023 -11 ze dne

10.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 12.07.2023 09:17:29. Zapis proveden
dne 14.07.2023; ulozZeno na prac. Rakovnik

2-2590/2023-212
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rakovnik, 221 EX-

1136/2023 -13 ze dne 12.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.07.2023
11:17:21. Zapis proveden dne 14.07.2023; ulozZeno na prac. Slany

2-1179/2023-231
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 54118/23-14

ze dne
14.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 18.07.2023 15:10:43. Zapis proveden
dne 20.07.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-31631/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Praha 8, 204 EX-
54118/2023 -48 ze dne 07.08.2023. Pravni moc ke dni 28.08.2023. Pravni ué&inky

zapisu k okamziku 07.08.2023 14:07:42. Zapis proveden dne 09.08.2023; ulozZeno
na prac. Slany

2-1414/2023-231
tni spravu katastru nemovitosti CR
pracovisté Slany, Kkod:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyko

i pro Stfedodesky kraj, Ka
strana 4

a
Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532916 Slapanice
Kat.lzemi: 762784 Slapanice v Cechach List vlastnictvi: 4
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 8, 204 EX-54118/2023 -69 ze dne 05.10.2023. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 07.10.2023 10:29:41. Zapis proveden dne 10.10.2023; uloZeno na prac.
Slany

Z-1797/2023-231

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
Povinnost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 78791/23-15 spojeno do
fizeni 204 EX 54118/23 ze dne 08.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.11.2023 10:05:44. Zapis proveden dne 15.11.2023; ulozZeno na prac. Praha

2z-50839/2023-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10
Povinnost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8, 204
EX-78791/2023 -15 spojeno do Fizeni sp. zn. 204 EX 54118/23 ze dne 08.11.2023.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.11.2023 10:05:27. Zapis proveden dne
16.11.2023; uloZeno na prac. Slany

2-2001/2023-231
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 8, 204 EX-
78791/2023 -39 spojeno do fizeni sp. zn. 204 EX 54118/23 ze dne 13.11.2023.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 13.11.2023 10:05:27. Zapis proveden dne
16.11.2023; ulozZeno na prac. Slany

Z-2001/2023-231

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziiplatna NZ 71/2015 ze dne 31.03.2015.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 31.03.2015 12:14:28. Zapis proveden dne 27.04.2015.

Vv-1378/2015-231
Pro:RRfatéchvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracovisté Slany, kod: 231.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 15:55:02

Okres: C20203 Kladno

Obec: 532916 Slapanice
Kat.tzemi: 762784 Slapanice v Cechach

List vlastnictvi: 4

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, kéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2023 16:03:29
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFfad pro Stfedodesky kraj, Katastr&lnl pracovisté Slany, kod: 231.
strana 6
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.2.2024
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Darovaci smlouva, o ziizeni vécného biremene

W

Strana prvni

b NZ 71/2015
. N 822015

Opis
Stejnopis
NotaFsky zapis

sepsany dne 31.3.2015 — tficatého prvého bfezna roku dvoutisiciho patnctého mnou, Mgr.
Marii Musilkovou, notaikou se sidlem ve Slaném, Dr. E. Bene$e 99B v jeji kancelafi na
adrese Dr. E. Benese 99B, Slany.

----- K jednani se dostavili ugastnici, ktefi prohlasuji, Ze jsou plné zplisobili samostatné
pravn€ jednat v rozsahu pravniho jednani, které je obsahem tohoto notaiského zapisu, Seské
statni prislusnosti a jejichZ totoznost jsem ovéfila z platnych ob&anskych pritkazi, a to; --------

1. pani Jana Kratochvilov4, nar. 4.3.1967, bytem Slapanice ¢p. 29, dale jako darujici -------
2. pan Josef Kratochvil, nar. 29.3.1997, bytem Slapanice &p. 29, dale jako obdarovany, ----

a uvedeni castnici uzaviraji pfede mnou tuto:

Smlouvu darovaci

I
----- Darujici pani Jana Kratoéhvilova je na zakladé svého prohlaseni a na zakladé smlouvy
kupni ze dne 27.8.2003 ¢&j. NZ 248/2003, podle niz byl vklad prava povolen do katastru
nemovitosti rozhodnutim ¢&j. V-1295/2003-231 s pravnimi G€inky vkladu prava ke dni
27.8.2003, vyhradni vlastnici celku stp.¢. 37, na které stoji budova &p. 29, ktera je souéasti
stp.&. 37 v k.. Slapanice v Cechach. Uvedend nemovitost je evidovéna u Katastrélniho tfadu
pro StfedoCesky kraj, katastrlni pracovi§té Slany na listu vlastnictvi & 4 obce Slapanice a
k.t. Slapanice v Cechach (déle také jen ,,nemovitost™).

1L
----- Touto smlouvou daruje Jana Kratochvilov4 nemovitost specifikovanou v ¢l. L. této
smlouvy, tj. celek stp.¢. 37, na které stoji budova &p. 29, kterd je soucasti stp.¢. 37 v k.u.
Slapanice v Cechach s veskerymi pravy a pisludenstvim svému synovi Josefu Kratochvilovi
a Josef Kratochvil specifikovanou nemovitost do svého vlastnictvi darem p¥ijima. ----=-------

-36 -
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Strana druha
1L

----- Smluvni strany™ s€ dohodly na tom, Ze darujici Jana Kratochvilova pfevadi na
obdarovaného Josefa Kratochvila vlastnické pravo k- nemovitosti v netiplné podobg, a to
vyjma opravnéni, ktera odpovidaji pravim ze Z¥izené sluzebnosti dale specifikovang, --==-=-==-
----- Pan Josef Kratochvil jako budouci viastnik celku stp.&. 37 vk Slapanice v Cechach, na
Které stoji budova &p. 29, kterd je sougasti stp.&. 37V k.4, Slapanice v Cechéch poskytuje své
matce — darujici Jané Kratochvilové — dozivotni bezplatné pravo uivéani stp.&. 37 a budovy
&p. 29, spotivajici ve vyhradnim uZivani bytu v piizemi budovy &p. 29 0 kuchyni a pokoji a
piislugenstvi a spoleéného uzivani stp.C. 37 v k.a. Slapanice v Cechéh s vlastnikem a z¥izuje
tim sluzebnost uZivaciho prava ke specifikované nemovitosti, tj. poskytuje uzivateli pravo
uzivat véc. Darujici Jana Kratochvilova bere na védomi, 7e ma viechna opravnéni, ktera

odpovidaji pravim ze Zfizené sluzebnosti uZivani bytu a uvedend préva piijimé. =-----====="" "

IV.
----- Nemovitost, ktera je predmétem této smlouvy, prechazi do vlastnictvi obdarovaného beze
viech dluhi a pravnich omezeni s vyjimkou sluzebnosti uzivani specifikované nemovitosti. --
. .- Obdarovany prohlasuje, Ze je mu stav prevadéné nemovitosti znam, a ze ji v tomto stavu

bez vyhrad piijima.- =
Ry

V.
----- Smluvni strany berou na védomi ustanoveni § 2068 a nasl. obanskeho zéakoniku €.
89/2012 Sb.— o odvolani daru pro nouzi a ustanoveni § 2072 a nasl.—o odvolani daru pro
nevdéek. IR b S
---- Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nebezpedi nahodilé zkézy a nahodilého zhor3eni
predmétu daru, véetn® uzitkl prechazi na obdarovaného sougasné s nabytim vlastnického
prava. -

5
VL
----- Vlastnické pravo k nemovitosti, ktera je predmétem této smlouvy a pravo z vécného
bremene, prechdzi na nabyvatele zapisem prav do katastru nemovitosti. Pravni ucinky Zapisu

nastavaji k okamZiku, kdy navrh na zapis dojde piislusnému Kkatastralnimu Gfadu. -========"""""

VIL
- Jako notétka se sidlem ve Slaném se v souladu s ust. §70 a §70a not.fadu vyjadiuji ke
spinéni predpokladi pro sepsani notéaiského zépisu o pravnim jednani takto:---m-====r===="r""
- pravni jednani je'v souladu s pravnimi predpisy, ---=--=====r""T T - --

- pravni jednani spliiuje nalezitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro
zépis do vefejného seznamu. == PR

----- O tom byl tento notaisky zApis sepsan, atastniky precten a jimi schvalen. ---==--=-====="
Kratochvil, v.r. L.S. Musilkova, v.r. Jana Kratochvilova, v.r.
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Oveéftuji, Ze tento opis stejnopisu notaiského zapisu vyhotoveny jednou dne 31.3.2015
(tficatého prvého biezna roku dvoutisiciho patnactého) pro katastralni ifad souhlasi doslovné
s notaiskym zapisem EaloienYm ve sbirce notarskych zépisit Mgr. Marie Musilkové, notarky
ve Slaném pod &j. NZ 71/2015 ze dne 31.3.2015.
----- Ve Slaném dne tficatého prvého biezna roku dvoutisiciho patnactého.

/ (. MUSILKOVA vr.
Ovéteni - vidimace ’ '

c : 301 4,
Oveluji, 2e tent opis slozeny z J ....... listd Mg, ,m:,‘ 5;;(:'0:&0 VA
dostovné souhlasf s listinou, z nfZ byl pofizen. 4
...... o e st =
:ld:lené b = is ,_“] 7.3 . £LON
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Plna moc

My podepsani,

Jana Kratochvilova, nar. 4.3.1967
Josef Kratochvil, nar. 29.3.1997

zmociiujeme notarku Mgr. Marii Musilkovou k predloZeni smlouvy Katastralnimu Gfadu pro
StredoCesky kraj - katastrdlni pracovisté Slany a k podani navrhu na vklad vlastnického prava,
vklad prava odpovidajici zfizeni sluZebnosti a k zaplaceni spravniho poplatku podle zakona a
ke v§em pravnim ukonum, kterych bude zapottebi k dosaZeni vkladu do katastru nemovitosti

podle smlouvy a k prevzeti dokladii od KU.
Ve Slaném dne 31.3.2015 % (
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 228933357011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZzenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 03.02.2024

Vyhotovil: Cesky GFad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENi
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi tidaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor Udaju o nemovitych vécech, zahrnuijici jejich soupis, popis,

jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k témto nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim predpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udaji, poskytnutych jako souéast Udaju katastru, se v piném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaji nebo GDPR).

1kromy j j i j
mM&mM@mu ze tvto udajg mohou bvt dalse_SJ_an zngejﬂmLany_nebo

jinak_zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju,

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych pinéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefovani nemovitosti, pro Ucely védeckeé, hospodarské a statistické;

b) pro tvorbu dal$ich informaénich systému slouzicich k i¢elium uvedenym v pismenu a).

Osobni tidaje ziskané z katastru |ze zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobmch udaju

nych

n Z
D_o_d___ek_a pouze v odpovcdgjlclm roz5_ahu

a) subjekt Gdaju udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich Udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smiuvni stranou je subjekt (daji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zzadost tohoto subjektu udaju;

c) zpracovani je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuije;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu Zivotné dulezitych zajmu subjektu udaju nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro spinéni Gkolu provadéného ve verejném zajmu nebo pfi vykonu verejné
moci, kterym je povéren spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu prislusného spravce ¢&i treti strany, kromé
pfipadl, kdy pred témito zajmy maji prednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu tdaju
vyzaduijici ochranu osobnich Udajl, zejména pokud je subjektem tdaju dité.

Zpracovanim osobnich tGdaji se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci

s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich udaju, ktery je provadén pomoci ¢&i bez pomoci

automatizovanych postupl, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, ulozeni,

pfizpusobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni prenosem, S$ifeni nebo

jakékoliv jiné zpristupnéni, sefazeni ¢&i zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

Pfi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrZet rovnéz zasady uvedené v &lanku 5 obecného

nafizeni o ochrané osobmch udaju, se zvlastnim dirazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a

uceloveho omezeni. Y ich udaju g J asti Udaju
ji

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru muze byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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Mapa oblasti
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Obsilka

s =it _0_‘ 19003 Praha 93
Ing. Jitka Krizikov4
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ENCI, ZAKONNEMU ZASTUPCI
Odesilatel:

Ing. Jitka KriZzikova
Kpt. Stranského 985
1YR 00 Praha 9

DODEJKA

v TUEEL e

na dne

Otisk denniho razitka

vydévajiciho pracovnika d’ Z /9? /9”
o 2L

P (ZAPPAYCE
/ } Jménoa Wy. Ktera zasilku prevzala:
e Vztah osoby, ktera zasilku prevzala, k adresatovi:
Potvrzuji pfevzeti této zasilky dne podpis
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Povodiiova mapa

Geoportal GEPRO - tiskovy vystup

Méfitko 1:3571
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