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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Be. Hany Plasilové Kaufmanové, Exekutorsky ufad
v Praze 7, ze dne 08.10.2024, ¢.j. 228 EX 81/24-149, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o0.
k podani znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykld cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. €. st. 471 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 247, a pozemku parc. €.
212/58, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 838 pro katastralni tzemi
Cernys, obec Perstejn, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekuc¢niho tizeni proti povinné MEROONA s.r.0. a
povinnému Jitimu Cihakovi, sp. zn. 228 EX 81/24.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaketi,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelati.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 247 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Lesni €.p. 247, Perstejn, okres Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Perstejn

Ulice: Lesni

Katastralni uzemi: Cernys

Pocet obyvatel: 1161

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 497,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VvV 0,85

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 847,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
14.11.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti., Martin Svoboda Mistnimu Setfeni nebyl povinny vlastnik ani jiné
osoby pritomny, obhlidka nemovitosti byla provedena z vné objektu, stavebné technicky stav
se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, podlahova plocha stavby se dovozuje dle
zastavéné plochy a podlaznosti objektu. Dalsi informace o stavbé jsou Cerpany z vetejné
dostupnych zdrojii dat (KN, RUIAN).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Cihak Jifi, Lesni 247, 43163 Perstejn.



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 471 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 247, parc. ¢. 212/58,
zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 838 pro katastralni uzemi Cernys, obec
Perstejn, okres Chomutov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Upozornéni na mozny katastralni nesoulad: na parc. ¢. 212/58 je situovana stavba kolny — jedna
se o stavbu nad 16 m?, jejiz obvod viak neni zanesen v katastralni mapé.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Samostatn¢ vystavény jednopodlazni rodinny dim s obytnym podkrovim. Zalozeni stavby
pravdépodobné na betonové desce nebo zakladovymi pasy s betonovou deskou. Tloustka
obvodové konstrukce odhadem do 40 - 45 cm. Svislé konstrukce zdéné klasickym zptisobem,
stropy pravdépodobné dievéné nebo betonové (keramickobetonové). Stiecha je sedlova, krytina
z betonovych tasek, klempitské prvky uplné, fasada Stukova, zatepleni stavby nezjisténo. Okna
s izolacnim sklem, vstupni dvefe plastové nebo dievéné. Dle tidaji z katastru nemovitosti byl
objekt vystavén v roce 2005.

Vnitini soucasti a vybaveni se pro absenci prohlidky nepodafilo zjistit, predpoklada se
standardni soucasti a vybaveni, vzhledem ke stafi stavby se uvazuje primémé opotiebeni,
ptipadné s prvky kratkodobé Zivotnosti ptichazejicimi do mezniho stavu.

Dispozi¢né se predpoklada diim jednogeneracni, soucasti domu je garaz.

Podlahové plocha 1.NP 60,00 m?
Pfislusenstvi Garaz, 35,00 m?
Podlahova plocha Podkrovi 95,00 m?
Podlahova plocha 155,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 190,00 m?

Napoijeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Dum je napojen na dostupné sité, elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni nezjisténo -
predpoklad: dle KN centralni, topna télesa tvoii nezjisténo - predpoklad: standardni uplné,
ohiev TUV nezjisténo.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat
jako dobry.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1517 m?. Sklon pozemku je svazity. Oploceni pozemku -
podezdivka sloupky z KB bloki, ocelova pole - kovatské provedeni. Trvalé porosty - okrasné
dreviny.




Vedlejsi stavby, gardze. piipadné dal§i venkovni upravy:

Na pozemku se dale nachazi: kolna, garaz je situovana v domé.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesteé. Rodinny diim je postaven v zapadni casti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, v misté€ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi ufad je v misté, ostatni Grady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec s nizkym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na ocenlovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelll energii - bez vlivu na cenu objektu.

Omezeni vlastnického prava: zadkaz zcizeni a zatiZeni, zastavni pravo smluvni - s ohledem na
ucel urc¢eni posudku bez vlivu.

Jiné zapisy: Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Cihak Jifi — s ohledem
na ucel ur¢eni posudku bez vlivu.

Jina vécna bfemena, vyménky nebo pachtovni smlouvy, ndjemni nebo ptedkupni prava nebyla
znalcem zjiSténa.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
) Podsklepeni nezjisténo — predpoklad: ne
Popis
objektu Duim byl postaven v roce dle KN 2005
Zaklady betonové (pasy — deska apod.)
Konstrukce zdéna

Tloust’ka obvodové konstrukce | cca do 40 - 45 cm

nezjisténo - pfedpoklad: dfevéné tramové nebo betonové

Stropy (keramickobenové)

Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska

Klempitské prvky uplné plechové — material nezjistén




Vnéjsi omitky

fasadni Stukové

Vnitini omitky

nezjisténo - pfedpoklad: vapenocementové nebo stukové

Vady domu nezjisténo

Dispozice nezjisténo — predpoklad: jednogeneraéni
Typ oken nezjisténo - pfedpoklad: s izolaénim sklem
Koupelna(y) nezjisténo - predpoklad: standardni Giplné
Toaleta(y) nezjisténo - pfedpoklad: standardni uplné

Vstupni dvete

nezjisténo - predpoklad: plastové bezpecnostni nebo
obdobné

Typ zarubni

nezjisténo - predpoklad: standardni upIné

Vnitini dveie

nezjisténo - pfedpoklad: standardni uplné

Osvétlovaci technika

nezjisténo - pfedpoklad: standardni uplné

Poi 1.NP
opIs
PIS Podlahové plocha | 1.NP 60,00 m?
soucasti, o - — 5
vybaveni a Prislusenstvi Garaz 35,00 m
dalich Popis mistnosti a rozméry vm? | Podkrovi
vlastnosti Podlahova plocha  Podkrovi 95,00 m?
Podlahova plocha 155,00 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 190,00 m?
Elektfina nezjisténo — predpoklad: standardni napojeni na elektro
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano
Redeni vytapéni v domé nezjisténo - predpoklad: dle KN centralni
Topna télesa nezjisténo - pfedpoklad: standardni uplné
Redeni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu vizualné hodnocen jako dobry
Velikost pozemku 1517 m?
Trvalé porosty okrasné dreviny
Vedlejsi stavby kolna (garaz je soucasti domu)
Popis
pozemku Sklon pozemku svazity

Oploceni

podezdivka sloupky z KB blokd, ocelova pole - kovarské
provedeni

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami




Sirsi vztahy

Poloha v obci

zapadni Cast obce

Vybavenost

Zivotni prostredi

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou;

v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet;

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdilezitéjsi Grad/Grady v misté, ostatni ifady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelenl v podobé lesu a luk v bezprostiedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s nizkym indexem kriminality

Vécna
prava,

0~

n

Qo 0
e

Vécna bfemena

vécné biemeno dodavatelti energii - bez vlivu na cenu
objektu

Dalsi informace

Na ocenlovaném majetku vazne vécné bfemeno dodavatell
energii - bez vlivu na cenu objektu.

Omezeni vlastnického prava: zakaz zcizeni a zatizeni,
zastavni pravo smluvni - s ohledem na Gcel uréeni posudku
bez vlivu.

Jiné zapisy: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Cihak Jifi — s ohledem na el uréeni posudku
bez vlivu.

Jina vécna bfemena, vyménky nebo pachtovni smlouvy,
najemni nebo predkupni prava nebyla znalcem zjisténa.




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.11.2024 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Py * (1 + 3 P;)=0,945
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) P;)=1,030

i=2

0,00
0,00
0,00
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,973

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vSech pozemki ve funkénim celku vp = 1 517,00 m?
R =(200+0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8*1517,00)/1517,00 = 0,932

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

10



i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatiidén Zﬁ?é/l‘f;]la Index  Koef. %p(ré' /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 847.- 1,030 872,41
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 471 123 872,41
nadvoii
Redukéni koeficient R = 0,932 813,09 100 010,07
§ 4 odst. 1 orna puda 212/58 1394 872,41
Redukéni koeficient R = 0,932 813,09 1133447,46
Stavebni pozemky - celkem 1517 1233 457,53

1.2. Rodinny dim &.p. 247

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Vrchni stavba:

Néazev podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

19 let
3 073,- K&/m®

Zastaveéna plocha

123,00 m?

Konstrukéni vyska

Vrchni stavba:

Obestavény prostor

Vrchni stavba:
Obestavény prostor - celkem:

Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi:

Zastaveéna plocha vSech podlazi:
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

123,00 m? 3,00 m
= 618,00 m?
= 618,00 m3
ZP1 = 123,00 m?
7P = 123,00 m?

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zptisob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni - v 0,04
oploceni kovarské a podezdivky

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: standardni I 0,10
ptislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - kolna

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 19 let:
s=1-0,005*19 = 0,905
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 * 0,905 = 1,059
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 073,- K&m? * 1,059 = 3 254,31 K¢&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 618,00 m*® * 3 254,31 K&m?> * 1,000 * 1,030=2 071 498,49 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 071 498,49 K¢
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1.3. Porosty - zjednodusené

Ocenéni porostli provedeno zjednodusenym zptisobe - absence sou¢innosti vlastnika pti

provedeni mistniho Setieni.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 233 457,53
Celkovéa vyméra pozemku m? 1517,00
Celkové pokryvna plocha trvalych porosti: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 243 927,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 20 733,80
Porosty - zjednoduSené = 20 733,80 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1233 457,53 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 247 2 071 498,49 K¢
1.3. Porosty - zjednodusené 20 733,80 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2 092 232,29 K&

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Zjisténa cena - celkem:

3 325 689,82 K¢

3 325 690,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Lesni ¢.p. 247, Perstejn, okres Chomutov

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - vedlq,si 'K6 - venkovni
plocha pozemku stavby a gardze | Gpravy a porosty
Lesni ¢.p. 247, ards v dom pckné venk. upravy
Ocenovany objekt | PerStejn, okres 155 m? dobry 1517 m? & Kolna ’ a oplocent, okr.
Chomutov porosty
Lesni ¢.p. 227, pckné venk. upravy
1 Perstejn, okres 137 m? dobry 1028 m? garaz v domé a oploceni, okr.
Chomutov porosty
Uto&iste ¢.p. 593, % eards v domeé standardni venk.
2 Klasterec nad Ohfi, 180 m? dobry 783 m? & ’ Upravy, okr.
kolna
okres Chomutov porosty
Krasny Les ¢.p. zpevnéné plochy,
3 122, okres Karlovy 95 m? dobry 1786 m? ne opérky, bazén, okr.
Vary porosty minimalné

14



Tabulka provedenych korekci

Cena
vCena | Koef. Cena po K2 K4 KS.V, K6 . ocenovanéh|
. |[pozadovand . K1 , K3 vedlejsi | venkovni | KIx...x .
¢ redukce na | redukci na . podlahova plocha | o objektu
resp. lokalita stav stavby a | upravy a K6 .
, | pramen pramen plocha pozemku e odvozena
zaplacena garaze porosty .
ze srovnani
6890 6890 7551
1 000,00 K& 1 000,00 K& 1 0.98 1 0.95 0.98 1 0.91238 678,03 K&
6400 6400 0.87715381] 7296
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1.05 1.03 0.9 0.93 1.02 0.95 05 325.75 K&
6900 6900 7357
3 000,00 K& 1 000,00 K& 1 0.95 1.04 1.03 0.95 0.97  [0.93775526 996,58 K&
Celkem primér 7402 000,00 K¢
IMinimum 7296 325,75 K¢
IMaximum 7551 678,03 K¢
Smérodatna odchylka - s 133 241,99 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 7268 758,01 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 7 535 241,99 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediuje rozsah, provedeni a stav vedlejsich
staveb a garazi, ptipadn¢ dalSich uvedenych skutecnosti. K6 zohlediiuje rozsah a provedeni
venkovnich uprav a porosta.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=7402 000 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

7 400 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 3.325.690,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 7.400.000,- K¢

Oduavodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovndvanych vzorkd a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Bc. Hany Plasilové Kaufmanové, Exekutorsky urad
v Praze 7, ze dne 08.10.2024, ¢.j. 228 EX 81/24-149, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o0.
k podani znaleckého posudku, kterym bude urena obvykld cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. €. st. 471 jehoZz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 247, a pozemku parc. €.
212/58, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 838 pro katastralni tizemi
Cernys, obec Perstejn, okres Chomutov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena oceiiovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

7.400.000.- K¢

Slovy: Sedmmiliondctyfistatisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.01.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni ddaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku uc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem
083027/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Udaje o stavbé z KN,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dslo: st 471

Obec: Peritsin [563285]F ‘
Katastralni dzemi Cermyt [710374)

Crsla Lv: 838 |
Wyméra [me]: 123

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost! i
Mapowy list: EMD

Ureni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK |
Druh pozemiku: zastavéna plocha a nadvori .

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Peritein [118407]Z; € p. 247; rodinny dam |
Stavba stofi na pozemiu: p-&st.dT |
Stavebni objekt: £p 24T |
Ulice: Les |
Adresni mista; Lesni & p. 24700 |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Cihdk Jifi. Lesni 247, 43163 Perftejn |

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany 23dné zpisoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Barcela nems evidované BPEL |

Omezeni vlastnického prava

Wécné bfemeno (podie listing

Zakar zeizenl 3 zatifeni

Zastavni pravo smiuwni

Jiné zapisy

Exgkucni piikaz k prodefi nemovitost

Tahdjeni exekuce - Cihdk Jifi

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj (celikem 0)

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitasti CR vykondva Katsserdini (fad pro Ustecky kraj_Katastraini pracovisté Chomutow =
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Informace o pozemku
| Parceini &isic:
Cbec:

Katastralni uzemi

Cisla Lv: B35 |
Wyméra [m21: 304

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti i
Mapovy list: RME

Ureni wymény: Ze souradmic v 5-JTSK |
Druh pozemiu: oma plida

Sousedni pa

Vlastnici, jini opravnéni

Wlastnické pravo Podil

Cihdk Jifi. Lesni 247, 43163 Perétejn

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemédétsky plidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

52031 1233

52951 161

Omezeni vlastnického prava

T

|

Wécne bremeno (podie fisting)

Zakaz zcizeni a zatiZeni

| Zastavni pravo smivvni

Jling zapisy

T

|

Exskuéni piikaz k prodeji nemovitost

Zahdjeni exekuce - Cihak Jifi

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy idaj (celkem 0)

Memaovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! cr vykonava Katastrdini ifad pro Ustecky krsj, Katastralni pracovisté Chomutow =
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Katastralni mapa

d & N N

212/66

" 504

212/57

212/93
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Udaje o stavbé z KN

Stavebni objekt - detail

& Kéd: 30268885

Aktudlnf Gdaje  Informace k datu

Obec: Perstejn
Cast obce: Peritejn

Parcela a katastralni Gzemi:

Udaje o vlastnictvi

st. 471, k.a. Cernys

Cisla popisna nebo evidenéni: 247
Typ: budova s cislem popisnym
Zplsob vyuZiti: rodinny dim

Technicko-ekonomické atributy @

e

nas

v

¥

128 R

m
[ = ]

0 § 10 15 20

1ee m

Datum dokonéeni: 31.12.2005 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvarnice, cihlové bloky
Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem
Zastavéna plocha [m?]: 123 Pripojeni na kanalizaéni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’
Obestavény prostor [m’]: 618 Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité
Podlahova plocha [m?]: 226 Zpusob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu
Pocet vchod: 0
. W r
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Lesni ¢.p. 227, Perstejn, okres Cena dle KS 6 890 000 K¢
Chomutov

Pravni ucinky ke dni  02.05.2024 Cislo Fizeni V-2848/2024-503

Konstrukce Panelova Plocha pozemku 1028 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

ElektFina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova plocha 137 m? Uzitna plocha 202 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Prodej rodinného domu v obci Perstejn, ktery se nachazi v zastavbé novych rodinnych domd, ve velmi atraktivni
lokalité ulice Lesni, necelych 300m od volné ptirody. Jedna se o zdénou stavbu dokonéenou pted dvaceti lety.
Duim je cely podsklepeny. Ma jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a ptidni prostor. Ve sklepnich prostorech
se nachazi garaz se sekénimi, elektricky otviravymi vraty. Dal§im prostorem je mistnost slouzici k uloZeni kol a
zahradniho naradi. Posledni vytapéna mistnost je koncipovéna jako kotelna s plynovym kotlem a kombinovanym
elektrickym bojlerem, ktery mtize rovnéz slouzit k vytapéni. Dale je zde prostor slouzici jako pradelna a susarna,
Sklepni mistnosti jsou co do prostoru pojaty velmi velkoryse. V prvnim nadzemnim podlazi je koupelna se
sprchovym koutem a toaletou. Déle prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a jidelnou, na ktery navazuje
mistnost urcena k relaxaci, vybavena krbem,. Z obyvaciho pokoje je vstup na terasu , kde jsou dvé samostatné
Casti urcené k posezeni. V dal§im nadzemnim podlaZi jsou tfi loznice a prostorna, velkoryse feSena koupelna s
rohovou vanou. Z jedné loZnice je vstup na balkon. VSechny podlazi véetné sklepa jsou propojeny vkusnym
dfevénym schodistém. Prostorna zahrada je oddélena od ulice opérnou zdi a je osdzena okrasnymi vzrostlymi
keti a stromy. Cely pozemek je oplocen v uli¢ni ¢isti kvalitnim kovanym plotem s posuvnou, elektricky
ovladanou branou pro vjezd automobilu. Doporucuji osobni navstévu zdafile feseného domu, umisténého v
dobré lokalité obce Perstejn, ktera bezprostiedné navazuje na krasnou prirodu Krusnych hor. PENB je pfipraven
ke zpracovani a po jeho dokonceni bude doplnény v inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Utodists ¢.p. 593, Klasterec Cena dle KS 6400 000 K¢
nad Ohfi, okres Chomutov
Pravni u¢inky ke dni  15.08.2024 Cislo Fizeni V-5289/2024-503
Poznamka k cené vcetné poplatkli a pravniho Konstrukce Cihlova
servisu
Plocha pozemku 783 m? Stay Dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel natuha Garaz Ano
paliva
Podlahova plocha 180 m? UZitna plocha 262 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejnd kanalizace
Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Nabizime k prodeji dvougeneraéni rodinny diim 6+2 v obci Utogisté, Klasterec nad Ohti Dvougeneraéni rodinny
dtim s uZitnou plochou o vyméfe 262 m2, nachazejici se v obci Utogists, ktera tésné sousedi s Klastercem nad
Ohii a je prakticky jeho méstskou ¢asti. Dim je situovany na jihovychodnim svahu v klidné ¢asti obce,
samostatné, zhruba uprostied pozemku, obklopen zahradou s travnatou plochou. Byl postaven v druhé poloviné
80. let, doplnén plynofikaci pak v prvni poloving let 90. Dim je po plivodnim majiteli udrzovany a ve velmi
dobrém stavu. Za vchodovymi dvefmi se nachdzi centralni schodisté propojujici vSechna podlazi. V suterénu je
velmi prostorna dvougaraz, technickd mistnost s automat. kotlem na tuhd paliva, plynovym kotlem, ohfivaci
vody atd. Dale se zde nachazi technicka kuchyné s dvéma uloznymi komorami na potraviny, sprchovy kout a
velkd mistnost slouZzici jako uloZné prostory. V prvnim patie je za vstupnimi dvefmi mensi hala, ze které jsou
vstupy do vSech pokojt, kuchyné, koupelny i WC. Velky obyvaci pokoj je situovan na jizni stranu, se vstupem
na balkon ze kterého se dostdvame na zahradu. Obyvaci pokoj je zaroveti propojen s kuchyni. Dva dalsi
prostorné pokoje jsou na strané severni. Ve druhém, podkrovnim, patte, jsou pokoje i socialni zafizeni situovany
stejnym zpusobem. Z obyvaciho pokoje je taktéz vstup na mensi balkon. Rodinny dim je celkové velmi
prostorny, slunny a k dispozici od ¢ervna tohoto roku. Ve vzdalenosti cca 50 m je autobusova zastavka a ostatni
veskerd obCanska vybavenost do 1 km véetné restauracnich zafizeni, ndkupnich center, sportovist,, posty atd.
Pokud se Vam rodinny dtim libi, zavolejte si o prohlidku. R4di Vam nabidneme zdarma financovani koupé této
nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Krasny Les ¢.p. 122, okres Cena dle KS 6 900 000 K¢
Karlovy Vary
Pravni u¢inky ke dni  18.12.2023 Cislo Fizeni V-9079/2023-403
Poznamka k cené vcetné provize RK, pravnich a Konstrukce Cihlova
finan¢nich sluzeb. v¢etné
provize RK
Plocha pozemku 1786 m? Stay Dobry
Typ objektu Patrovy Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlahova plocha 95 m? Uzitna plocha 95 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace Vlastni Cov
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZzi domu

Komfortni a pohodIné bydleni s dotykem ptirody. Nadherny vyhled a dostatek mista pro odpocinek na hranici
Kru$nych hor. Pro mnohé pouhy sen, ktery snem zlstane napotad, pro Vas jedine¢na moznost. Nové v nabidce
rodinny diim, kolaudovany v roce 2013, s vnitini dispozici 5+kk a podlahovou plochou 95 m?. Prakticky feSend
stavba do posledniho detailu. V pfizemi obyvaci ¢ast s dvefmi na zastfeSenou terasu, v horni ¢asti pak pokoje a
loznice pro odpocinek. V obou podlazich koupelna s toaletou. Majitelé by radi ptenechali nemovitost s
kompletnim vybavenim a nabytkem. Ve jen o dohodé. Vytapéni a ohiev vody tspornym elektrokotlem. Mé&si¢ni
néaklady na elektfinu jsou nyni ve vy3i 5.000,- K& Obecni vodovod, odpad fesen COV. V planu obce tlakova
kanalizace. Dlim je kompletn¢ zateplen, fasdda zakoncena lepidlem, natfeno penetraci, bez finalni vrstvy
venkovni omitky. Pf{jemné posezeni na terase s vyhledem do okoli a velmi pékny zapustény bazén, dodaji této
nemovitosti nezameénitelnou atmosféru rodinného bydleni. I kdyz se jednd o dim vystavény ve svahu, dali si
majitelé zalezet na tom, aby byla zahrada v roving a bylo tak dostatek mista jak pro volnocasové aktivity. Ptijezd
az k domu po zpevnéné asfaltové komunikaci. Nenechte si ujit tuto Sanci splnit si svilj se a zavolejte si pro
dohodnuti terminu prohlidky co nejdfive. Rdd Vs pfesvéd¢im o vyjimecnosti této nemovitosti osobng, v
Krasném Lese na Karlovarsku, v pfimé blizkosti mésta Ostrova, lesl, hor, nadhernych cyklostezek, bézkarskych
stop a lyzafskych vlekti. Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a v pfipadé zdjmu lze financovat Givérem pies nase
hypotecni centrum. Pouze u nas vam zajistime moderni financovani az na 35 let, bez ohledu na vék a
prokazovani ptijmu, ¢i nutnosti predkladat danové priznani (u podnikateld). Zeptejte se nas a bydlete chytie.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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