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parc.C. St. 440 - zastavénd plocha a nadvofi a parc.C. 194/13 - zahrada a to se vSemi soucédstmi a
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Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
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Cislo posudku v evidenci znalce: 1861-02-2024

Zadavatel: soudni exekutor Exekutorského tufadu pro Praha 5, JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
Evropska 663/132
160 00 Praha 6

Cislo jednaci: 067 EX 1103/04-615

OBVYKLA CENA 3 600 000 K¢

Pocet stran: 24 a 19 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 17.01.2024 Vyhotoveno: V Praze 14.02.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny rozestavéného rodinného domu na pozemku parc.c. St. 440 a pozemkul
parc.C. St. 440 - zastavéna plocha a nadvoii a parc.C. 194/13 - zahrada a to se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, v§e v k.. Mutéjovice, v obci Mutéjovice, v okrese Rakovnik.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 1103/04 vedeného
Exekutorskym tradem Praha 5.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavért
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 17.01.2024 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 495 pro k.u. Mutéjovice k datu 7.9.2023

Usneseni Exekutorského Gifadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 1103/04-615 ze dne 15.12.2023
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce Mutéjovice

Povodiova mapa

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zdkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
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porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zékona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobli ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pifedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnéd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Rakovnik, obec Mutéjovice, k.u. Mut&jovice
Adresa nemovité véci: nova, 270 07 Mutéjovice

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Bechyné Jiti a Staitkova Bechynova Alena, LV: 495, podil 1/ 1
Bechyné¢ Jiti, Malé Strana 190, 270 07 Mutéjovice
Stafikova Bechynova Alena, V Biinkach 208, 252 41 Zlatniky-Hodkovice

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute€nym stavem oceniovanych nemovitosti.

Mistopis

Obec Mutéjovice se nachazi v okrese Rakovnik, kraj Stredocesky, zhruba 10 km severné¢ od
Rakovnika. Zije zde 823 obyvatel. Nejvy$sim bodem obce je vrch Zadni Rovina (524 m n. m.).

Do obce vedou silnice III. tfidy. Obec lezi na zelezni¢ni trati Luzna u Rakovnika — Chomutov.
Dopravni obsluznost v obci zajistuji vlakové 1 autobusové spoje.

Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet ¢asti: 2

Katastralni vymeéra: 1321 ha
Pocet obyvatel: 823

Z toho v produkt. v€ku: 402
Priméry vék: 38.2



Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ne
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Ocenovany rozestavény rodinny dim se nachazi na severovychodnim okraji obce v ulici Nova v
obci Mutéjovice. Jednd se o mensi obec se rozsifenou obCanskou vybavenosti. Okolni zastavbu
tvofi samostatné stojici rodinné domy. Autobusova zastavka lezi ve vzdalenosti necelych 500 metri
od domu, vlakova stanice je vzdalena necelé 2 km.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha (] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD I byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: X /0O voda [O/0O kanalizace /O plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice I1.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
163/6 Obec Mutéjovice, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci z okolnich vefejné ptistupnych mist a pozemkii.
Povinna obdrzela dne 4.1.2024 doporu¢eny dopis o mistnim Setfeni, v uvedeny den a hodinu se
vSak na misto nedostavila a neumoznila znalci pfistup do nemovitosti. Zpravu o planované obhlidce
obdrzel 1 pravni zastupce povinné JUDr. Miloslav Boudys. Ani ten neposkytl znalci Zadnou
soucinnost.

Predmétem ocenéni je pravdépodobné jiz del§i dobu rozestavéna novostavba nepodsklepeného
rodinného domu, pfiblizn¢ obdélnikového pidorysu, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfesSena
nizkou vaznikovou stfechou krytou Sindelem. Dim je pravdépodobné po svém dokonceni
napojitelny na inzenyrské sit€¢ (vodovod, plyn a elektfinu). VSechny tyto sité¢ jsou v obci dostupné.
Jedna se o rodinny diim, jehoZ vystavba byla zahéjena na zakladé stavebniho povoleni vydaného v
roce 1990, v roce 2004 byla stavba zapsana do katastru nemovitosti jako stavba rozestavéna. Jedna
se o zastfeSenou hrubou stavbu. Stavebni otvory jsou osazeny pouze z¢asti.

Jedna se o dlouhodobé rozestavénou stavbu.

Pozemky parc.¢. St. 440 a parc.€. 194/13 jsou v jednotném funkcénim celku s rozestavénou stavbou
rodinného domu a slouZi jako zastavéna plocha a nadvofii a zahrada. Zahrada je porostla naletovymi
kfovinami bez hodnoty. Pozemky jsou neoplocené, neupravené.

Soucasti ocenéni je i pfisluSenstvi nemovitych véci, tedy pfipojky inZenyrskych siti na hranici
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pozemku. Zadné dalsi soucasti ani ptisluSenstvi nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skutec¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: Kolaudace dosud neprob¢hla, jedna se o zozestavénou novostavbu rodinného domu
ve fazi hrubé zastieSené stavby.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zadplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Na LV 495 pro k.4. Mutéjovice ze dne 7.9.2023 je evidovano zastavni pravo
smluvni, zastavni prava zakonna, zastavni prava exekutorska a zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu.

Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 495 pro k.4. Muté&jovice existuje soubor omezeni
vlastnického prava (omezeni pfevodu nemovitosti, nafizeni exekuce, zahajeni exekuce,
exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni)
nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o exekucnich fizenich - viz pfiloZzeny LV 495

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

Ostatni rizika:

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentat: Stavba je pravdépodobné rozestavéna jiz nekolik desitek let.

Ostatni rizika nebylo moZzno ovéfit z divodu, Ze povinnd nekomunikuje se znalcem a ani
nevpustila znalce na mistni Setfeni.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.¢. St. 440
2. Pozemky na LV 495

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.¢. St. 440

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 495



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rozestavény rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: nova
270 07 Mutgjovice
LV: 495
Kraj: Stiedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: Mutéjovice
Katastralni uzemi: Mutéjovice
Pocet obyvatel: 823

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 938,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Bez vlivu na cenu. Zafazeno IV 0,65
do kvalitativniho pasma znaku podle udajii z Malého lexikonu
obci CR
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku podle Gdaji z Malého lexikonu obci
CR. Bez vlivu na cenu.
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho VI 0,80
pasma znaku podle udaji z Malého lexikonu obci CR. Bez vlivu
na cenu.
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a I 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji. Bez vlivu na cenu.
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejn¢ dostupnych zdrojl. Bez vlivu na
cenu.
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stfedisko, nebo Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji. Bez
vlivu na cenu.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 0, * O3* Oz * Os * Og = 666,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
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121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku  VII 0,80
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00

a zékladni Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroji

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=0,720

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku &. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
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parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 1| -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1| 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. | 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,030

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,742

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,030

1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.c. St. 440

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 164,00 3,20m

2.NP 164,00 3,20m
328,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (164)*(3,20) = 524,80
NP 2.NP (164)*(3,20) = 524,80
Z zastfeSeni 164*1,6/2 = 131,20
Obestaveény prostor - celkem: 1180,80 m’

Popis a hodnoceni standardu
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] ]  [%] [%] [%]
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10 7,10 100,00 7,10
2. Zdivo S 2230 100 1,00 22,30 22,30 100,00 22,30
3. Stropy S 840 100 1,00 8,40 8,40 100,00 8,40
4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 100,00 5,20
5. Krytina S 320 100 1,00 3,20 3,20 100,00 3,20
6. Klempitské konstrukce S 080 100 1,00 0,80 0,80 100,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20 6,20 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10 3,10 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady S 040 100 1,00 0,40 0,40 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,30 0,00 0,00
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40 2,40 0,00 0,00
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30 3,30 0,00 0,00
13. Okna S 520 100 1,00 5,20 5,20 50,00 2,60
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,20 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10 1,10 0,00 0,00
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40 4,40 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 410 100 1,00 4,10 4,10 0,00 0,00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,60 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00 3,00 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,80 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80 2,80 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10 5,10 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,40 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60 3,60 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 100,00 Rozestavénost: 49,60
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 869,56

Plna cena:

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokonéena stavba

1 180,80 m® * 4 869,56 K¢&/m®
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rok
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSy = 1996 391,82 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 2 056 283,57 K¢
Rozestavény rodinny dim na pozemku parc.¢. St. 440 - zjisténa = 2 056 283,57 K¢
cena

2. Pozemky na LV 495

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[ali /rcrfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /CIE?]""
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 666,- 1,030 685,98
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢E/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 440 164 685,98 112 500,72
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 194/13 372 685,98 255 184,56
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Stavebni pozemky - celkem

Pozemky na LV 495 - zjiSténa cena celkem

Trz

ni ocenéni majetku

536

367 685,28

= 367 685,28 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.¢. St. 440

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 164,00 3,20 m

2.NP 164,00 3,20m
328,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (164)*(3,20) = 524,80
NP 2.NP (164)*(3,20) = 524,80

Z zastfeSeni 164*1,6/2 = 131,20

Obestavény prostor - celkem: 1180,80 m*
Jednotkova cena 7 600 K¢&/m®
Mnozstvi 1 180,80 m°®
Reprodukéni cena 8 974 080 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 7,10 637 160 637 160 13,42
2. Zdivo 22,30 2001 220 2001 220 42,16
3. Stropy 8,40 753 823 753 823 15,88
4. Strecha 5,20 466 652 466 652 9,83
5. Krytina 3,20 287 171 287 171 6,05
6. Klempitské konstrukce 0,80 71793 71 793 1,51
7. Vnitini omitky 6,20 556 393 0 0,00
8. Fasadni omitky 3,10 278 196 0 0,00
9. Vngjsi obklady 0,40 35 896 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 206 404 0 0,00
11. Schody 2,40 215 378 0 0,00
12. Dvete 3,30 296 145 296 145 6,24
13. Okna 5,20 466 652 0 0,00
13. Okna 5,20 466 652 233 326 491
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 197 430 0 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 98 715 0 0,00
16. Vytapéni 4,40 394 860 0 0,00
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17. Elektroinstalace 4,10 367 937 0 0,00
18. Bleskosvod 0,60 53 844 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 269 222 0 0,00
20. Zdroj teplé vody 1,80 161 533 0 0,00
21. Instalace plynu 0,50 44 870 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 251 274 0 0,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 44 870 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,10 457 678 0 0,00
25. Zachod 0,40 35 896 0 0,00
26. Ostatni 3,60 323 067 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 4747 288 K¢
Mnozstvi 1 180,80 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4020 K¢/m®

Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 164
Obestavény prostor (OP) [m?] 1180,80
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4020
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4020
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4746 816
Stari rokt 30
Dalsi zivotnost rokii 70
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3322771

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemky na LV 495

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Porovnavany pozemek ¢. 1 - realitni inzerce

Nesuchyné 22, Rakovnik, Stiedogesky kraj, Sttedni Cechy, 27007, Ceska republika
Prodej stavebniho pozemku pro bydleni, 806 m2, Nesuchyné, okres Rakovnik. Nabizime k
prodeji dobfe umistény pozemek urceny k vystavbeé rodinného domu v malebné obci
Nesuchyné, ktery méa obrovsky potencial.Parcela ma vyméru 806 m?. Maximalni zastavitelna
plocha této parcely hlavni stavbou je podle pravidel uzemniho planu obce Nesuchyné 161 m2.
Da se zde postavit samostatnd budova se dvéma podlazimi a podkrovim tak, aby zapadla do
mistni zastavby. V tésné blizkosti parcely jsou k dispozici inZzenyrské sité elektfina a voda. V
soucasné dob¢ probiha v obci vystavba obecni kanalizace a Cisticky odpadnich vod, ktera do
budoucna pozitivn€ ovlivni kvalitu Zivota v obci. V obci je mozné vyuzit nékolik dodavatelti
pfipojeni na internet. V Nesuchyni je matetska Skola, prodejna potravin Jednota, sokol,
nekolik restauraci, détské htiste, hibitov, hotel a minigolf. Zakladni Skola a také matetska
Skola se nachazi ve vedlejsi vesnici Mutéjovice, kterd je vzdalena 4 km od Nesuchyné.
Poloha Nesuchyné je z dopravniho hlediska skvéla. Kousek za obci je ve vystavbé dalsi usek
karlovarské dalnice D6, na kterou budou najezdy ptiblizné 4 km od domu na ob¢ strany
(Praha / Karlovy Vary). Usek dalnice bude uvedeny do provozu na podzim 2024. Cesta autem
po dalnici na okraj Prahy trva ptl hodiny. Autobusem se za necelou hodinku dostanete do
Prahy na Zli¢in nebo za dvacet minut do Rakovnika. Ptiblizné 2 km od domu je Zelezni¢ni
zastavka Mutéjovice, kterd lezi na trati z Jirkova do Luzné u Rakovnika.

-15-




Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
1400 000 806 1736,97 0,97 1 684,86

Nazev: Porovnavany pozemek &. 2 - realitni inzerce

Lokalita: 22917, Krupa, Rakovnik, StfedoCesky kraj, Sttedni Cechy, 27009, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1069 m2 v Krupé u Rakovnika. Pozemek mé celkovou plochu
1069 m2 a nachazi se na okraji obce s vyhledem na okolni krajinu.Pozemek je vhodny na
vystavbu rodinného domu nebo vily. Diky své poloze a velikosti je ideélni pro ty, ktefi hledaji
klidné vesnické bydleni v kombinaci s vybornou dopravni obsluznostni. V blizkosti mésto
Rakovnik (7 min), Praha - Zli¢in (20 min).Pozemek je pIné¢ zasitovany a pfipraveny k
okamzité vystavbeé. VSechny potiebné inzenyrské sité jsou jiz napojeny. Voda, elektfina i plyn
jsou ptivedeny k hranici pozemku. TaktéZ mozné napojeni na kanalizaci. Pozemek je situovan
na slunném misté a neni oplocen. Piijezdova cesta je zatim nezpevnénd, avsak v blizké dob¢
bude realizovana asfaltova.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 7 s
vybavenost pozemku - 1,00 ; leongn
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
2 490 000 1 069 2 329,28 1,00 2 329,28
Nazev: Porovnavany pozemek ¢. 3 - realitni inzerce

Lokalita: Chrastany u Rakovnika 10, Novy Dviir, Rakovnik, Stiedo¢esky kraj, Stfedni Cechy,
27001, Ceska republika

Popis: Stavebni pozemek v klidné lokalité obklopené ptirodou s vybornou dostupnosti Prahy. Ve
vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji stavebni pozemek v Chrast’anech u
Rakovnika a to o vyméie 662 m2 s novymi ptipojkami elektfiny a obecniho vodovodu na
hranici pozemku. Pfistup z asfaltové vetejné komunikace s naprostym minimem provozu
(slepa ulice) a vetejnym osvétlenim. Charakter pozemku je ptiblizn€ rovinny s optimalnim
obdélnikovym tvarem. Kanalizace bude feSena domovni Cistickou odpadnich vod.Pozemek je
nabizen jako zasitovany a ptipraveny k vystavbé rodinného domu se zpracovanou
architektonickou studii a souhlasnym stanoviskem odborti izemniho rozvoje a zivotniho
prostiedi. V misté vzniknou pouze tfi stavebni pozemky, pficemz sousedni pozemek o vymére
737 m2 je aktualné téz v nabidce.Dostupnost automobilem je velmi piizniva jak do Rakovnika
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10 min, tak do Prahy 35 min po nov¢é budované dalnici D6. Zakladni ob¢anska vybavenost je
v Chrastanech - ZS, MS, potraviny,.. kde je téz vlakova a autobusova zastavka s ptfimou
dostupnosti Rakovnika. Obchodni centrum v¢. hypermarketu je vzdaleno 9 min.Lokalita
Nového dvoru jakoZzto ¢asti obce Chrastany je vhodna pro komfortni bydleni a to nejen pro
rodiny s détmi, pesjkate, ¢i kohokoliv kdo oceni pfiznivou kombinaci odpocinku od
méstského ruchu s vyhodnou dopravni dostupnosti Prahy a Rakovnika. V sousedstvi les,
stavajici rodinné domy, louky, dale pak potok a rybnik. Nedaleké lesy CHKO Kiivoklatsko
zjist'uji zdravé zivotni prostredi i zdzemi pro turistiku, sport ¢i relax.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
1 650 000 662 2 492,45 0,95 2 367,83
Nazev: Porovnavany pozemek &. 4 - realizovany prodej, p.¢.: 434/31

Lokalita: Oles$na u Rakovnika, okres Rakovnik
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-1181/2023-212
Kupni smlouva: (77444307010)
Cena transakce: 2 159 880 K¢
Podani: 21. 3. 2023
Nemovitosti na listin¢
Informace o parcele:
Cena parcely : 2 159 880 K¢
2 596 K¢/m2
Typ parcely: Pozemkova
Druh pozemku: Orna ptuda
Cislo parcely: 434/31
Katastralni izemi: Ole$na u Rakovnika (710202)
Vymeéra parcely: 832 m2
LV parcely na KN: 584
V-1181/2023-212  ( LISTINY )podani:21.3.2023
cena:2 159 880 K¢
LV: 584
katastr. pracovisté: Rakovnik (212)
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 434/31 (orna pida), ka: Olesna u Rakovnika 832 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,02
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poloha pozemku - lepsi 0,90

dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
. B /
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]
2 159 880 832 2 596,01 0,92 2 388,33
Nazev: Porovnavany pozemek &. S - realizovany prodej, p.¢.: 443/16

Lokalita: Oles$na u Rakovnika, okres Rakovnik
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-4035/2023-212
Kupni smlouva: (81028659010)
Cena transakce: 3 100 000 K¢
Podani: 4.10. 2023
Nemovitosti na listin¢
Informace o parcele:
Cena parcely : 3 100 000 K¢
3 651 K¢/m2
Typ parcely: Pozemkova
Druh pozemku: Orna ptuda
Cislo parcely: 443/16
Katastralni tzemi:  Ole$na u Rakovnika (710202)
Vymeéra parcely: 849 m2
LV parcely na KN: 507
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - lepsi 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [K&/m?] Kc [ K&/m*]
3100 000 849 3 651,35 0,92 3 359,24

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

1 684,86 K&/m?
2 425,91 K&m?®
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| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 359,24 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&]
zastaveéna plocha a st 440 164 242591 397 849
nadvori
zahrada 194/13 372 2 425,91 902 439
Celkova vyméra pozemKkii 536 Hodnota pozemkii celkem 1 300 288

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.¢. St. 440 2 056 284,- K¢

2. Pozemky na LV 495 367 685,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 2 423 969,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2423 970,- K¢

slovy: Dvamilionyc¢tytistadvacetttitisicdevétsetsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2423 970 K¢

slovy: DvamilionycCtyfistadvacettiitisicdevétsetsedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény rodinny diim na pozemku parc.¢. St. 440 3322 771,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 495 1 300 288,- K¢
Zjisténa cena 2423 970 K¢
Vécna hodnota 4 623 059 K¢
z toho hodnota pozemku 1 300 288 K¢

Silné stranky

Lokalita vhodna k bydleni, obec se zdkladni obcanskou vybavenosti a dobrou dopravni dostupnosti.

Slabé stranky

Dlouhodobé rozestaveéna stavba.
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Obvykla cena 3600 000 K¢

slovy: TiimilionySestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocenovani
majetku).

Obvyklou cenu dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. nebylo mozno urcit, nebot’ neexistuje evidence
realizovanych prodejii rozestavénych staveb rodinnych domti. Byla tedy urcena obvykld cena s
atributy trzni hodnoty, kterd byla stanovena kombinaci porovnavaci hodnoty pozemkl a vécné
(nékladové) ceny rozestavéné stavby, u které byla zohlednéna jeji dlouhodobé rozestavénost. Tato
dlouhodobé rozestavénost byla promitnuta do vysledné ceny sniZzenim vécné hodnoty stavby o 30%.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoétena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutec¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny rozestavéného rodinného domu na pozemku parc.¢. St. 440 a pozemki
parc.¢. St. 440 - zastavénd plocha a nadvofti a parc.C. 194/13 - zahrada a to se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, vSe v k.i. Mutéjovice, v obci Mutéjovice, v okrese Rakovnik.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena rozestavéného rodinného domu na pozemku parc.¢. St. 440 a pozemkd parc.¢. St. 440
- zastavéna plocha a nadvoii a parc.C. 194/13 - zahrada a to se vSemi soucastmi a piislusenstvim,
vse v k.u. Mutéjovice, v obci Mutéjovice, v okrese Rakovnik ¢ini

Obvykla cena 3600 000 K¢

slovy: TtimilionySestsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti - LV 495 12
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
Mapa lokality
Povodniovéa mapa
Uzemni plan

R R R NDN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 19/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 012350/2024.

V Praze 14.02.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

Povodiovéa mapa
Uzemni plan

¢: 012350/2024
pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 495 12
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 2
Mapa lokality 1

1

1
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Vypis z katastru nemovitosti - LV 495

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ticel: Soudni fizeni, ¢.j.: 67 EX 110304 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
soudni exekutor

Okres: Cz020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.izemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo
SJM Bechyné Jiri a Stankova Bechyriova Alena, Mala Strana
190, 27007 Mutéjovice, V Bfinkach 208, Zlatniky, 25241

Zlatniky-Hodkovice
SJIM = spolecné jméni manzZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 440 164 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav.
194/13 372 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
rozestav. St. 440

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 1.250.000,- K¢
pravni uéinnost dne 2.5.1995
Oprdvnéni pro
Frenn Trading B.V., id.¢&.16039519, Strawinskylaan 965
WTC, 1077XX Amsterdam, Nizozemsko
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Listina Smlouva V2 614/1995.
POLVZ:41/1995 2-6500041/1995-212
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 05.02.2004.
Z-1512/2004-212

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
k uspokojeni pohledavky ve vysi 40.074,- K&
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.¢.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdint 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastrdlni pracovist® Rakovnik, kéd: 212.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 42012/220-9011-2010-283/JIR ze dne
11.03.2013. Pravni moc ke dni 08.04.2013.

2-2772/2013-212
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
k uspokojeni pohledavky ve vysi 148.605,- K&
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdint 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 42012/220-9011-2012-256/Mk ze dne 11.03.2013.
Pravni moc ke dni 08.04.2013.

2-2771/2013-212
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
k uspokojeni pohledavky ve vysi 29.356,- K&
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.c.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdind 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 42012/220-9011-2009-108/09/8ip ze dne
11.03.2013. Pravni moc ke dni 08.04.2013.

Z-2776/2013-212

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
k uspokojeni pohledavky ve vysi 121.390,- K&
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.¢.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdint 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) ¢&j. 42012/220-9011-2012/518/12/Mk ze dne
11.03.2013. Pravni moc ke dni 08.04.2013.

2-2775/2013-212
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
o 4 > Ly
Katastralni Gfad pro Stfedoclesky kraj, Katastrdlni pracovidt® Rakovnik, kéd: 212.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 87.406,- K&
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdina 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) ¢&j. 42012/220-9011-2009-558/Mk ze dne 11.03.2013.
Pravni moc ke dni 08.04.2013.
Z-2774/2013-212
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
k uspokojeni pohledavky ve vysi 109.916,- K&
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.c.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rakovnik, Dukel.
hrdint 2595, Rakovnik II, 26901 Rakovnik
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 42012/220-9011-2010-559/Mk ze dne 11.03.2013.
Pravni moc ke dni 08.04.2013.
z-2773/2013-212
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vys$i 130.000,- K¢ a prislusSenstvi
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.¢.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzad
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaSinovo
nabrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO:
69797111
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 167 EX-762/2013 -28 (23EXE1249/13-18) ze dne 01.08.2013.

Z2-7577/2013-212
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 130.000,- K& a pfisluSenstvi
ve véci povinné : Alena Bechyriova, r.c.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Ufad
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RasSinovo
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastrdlni pracovist® Rakovnik, kéd: 212.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
nabfezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO:
69797111
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 167 EX-762/2013 -28 (23EXE1249/13-18) ze dne 01.08.2013.
2-7577/2013-212
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokojeni pohledavky ve vy$i 53.710,- K& s prisluSenstvim
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.c¢.
Oprdvnéni pro
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky,
Drahobejlova 1404/4, Libefi, 19000 Praha 9, RC/ICO:
47114975
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 085 EX-
5590/2015 -15 ze dne 26.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.06.2015
18:42:11. Zapis proveden dne 24.07.2015.

V-4143/2015-212

Poradi k 26.06.2015 18:42

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 217.236,80 K& véetné prislusSenstvi
ve véci povinného: Bechyné Jiri r.¢&., k nemovitostem v SIM
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &j. 688785/20/2121-00540-
209446 (UzP v Rakovniku) ze dne 28.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
28.02.2020 15:02:20. Zapis proveden dne 24.03.2020; uloZeno na prac. Rakovnik

V-852/2020-212

Poradi k 28.02.2020 15:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnugi spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&j. 688785/20/2121-00540-
209446 (UzP v Rakovniku) ze dne 28.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
28.02.2020 15:02:20. Zapis proveden dne 24.03.2020; ulozeno na prac. Rakovnik
v-852/2020-212

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnil Gfad pro Stfedoclesky kraj, Katastrdlni pracovidt® Rakovnik, kéd: 212.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: C2020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &j. 688785/20/2121-00540-
209446 (UzP v Rakovniku) ze dne 28.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
28.02.2020 15:02:20. Zapis proveden dne 24.03.2020; uloZeno na prac. Rakovnik

v-852/2020-212

D Poznamky a dalS8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Omezeni pfevodu nemovitosti (§ 58 zakona &. 40/1964 Sb.)
Smlouva o poskytnuti stat. prispévku na indiv. byt. vystavbu- stavbu rod. domu
pujcéka ve vysi 130.000,- K&

Oprdvnéni pro

Okresni narodni vybor v Rakovniku, Rakovnik
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 658/1990.
POLVZ:10/1991 2-6500010/1991-212

o Omezeni pfevodu nemovitosti (§ 58 zakona &. 40/1964 Sb.)
smlouva o pujéce ve vysi 150.000,- K&

Oprdvnéni pro

Ceska statni spofitelna, Praha
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 1188/1990.
POLVZ:10/1991 Z-6500010/1991-212

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Stankova Bechynova Alena, V Bfinkach 208, Zlatniky,
25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Nc-2689/2004 -42 Okresni soud v Rakovniku ze

dne 17.05.2004; uloZeno na prac. Rakovnik
Z-5130/2004-212

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Starikova Bechyriova Alena, VvBE%nkéch 208, Zlatniky,
25241 Zzlatniky-Hodkovice, RC/ICO:
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13

Listina Exekuéni prikaz EX-1103/2004 -23 (Nc2689/2004 -42) ze dne 21.05.2004.
2-5292/2004-212

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Bgchgné Jifi, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedoclesky kraj, Katastrdlni pracovidt® Rakovnik, kéd: 212.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz EX-1254/2004 -20 (Nc2688/2004-38) ze dne 31.05.2004.
Z-5596/2004-212

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Bgchyné Ji¥i, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RE/1CO:
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 9 Nc-2427/2006 -16 Okr. soud v Rakovniku ze
dne 06.09.2006; ulozeno na prac. Rakovnik
2-440/2007-212

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Bechyné Jifi, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RE/ICO:
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz 025 EX-6557/2006 -7 (9 Nc 2427/2006-16) ze dne 05.01.2007.
Z-446/2007-212

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zrizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 167 EX-762/2013 -28 (23EXE1249/13-18) ze dne 01.08.2013.
2-7577/2013-212

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinné : Alena Bechyriova, r.¢.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 167 EX-762/2013 -28 (23EXE1249/13-18) ze dne 01.08.2013.
z-7577/2013-212

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Bgchgné Ji¥i, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 762/13-29 k 23 EXE-
1249/2013 18 Okresni soud v Rakovniku ze dne 01.08.2013; ulozZeno na prac. Praha
2-55490/2013-101

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12,

iva statni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracoviit@ Rakovnik, kéd:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyko
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Kat
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

160 00 Praha 6

Povinnost k

Stankova Bechynova Alena, V Brinkach 208, Zlatniky,
25241 Zzlatniky-Hodkovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 762/13-29 k 23 EXE-
1249/2013 18 Okresni soud v Rakovniku ze dne 01.08.2013; uloZeno na prac. Praha

2-55490/2013-101

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

Bechyné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 5590/15-10 K 23 EXE-
2042/2015 18 ze dne 25.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2015
18:35:22. Zapis proveden dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-36031/2015-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX-5590/2015 -16 ze dne
26.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 26.06.2015 18:42:11. Zapis
proveden dne 24.07.2015; uloZeno na prac. Rakovnik

V-4143/2015-212

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares$, Exekutorsky ufad Litomérice, Masarykova
679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Bechyné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-9450/2016 -15 ze dne
13.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.07.2016 07:31:05. Zapis proveden
dne 18.07.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

2-2663/2016-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
01.09.2016. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 06.09.2016 07:06:54. Zapis proveden
dne 15.09.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-3282/2016-212
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, Exekutorsky urad Litoméfice, Masarykova
679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k

Bechyné Jifi, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,

RC/ICO:
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stiedocesky kraj, Kat rdlni pracovidté Rakovnik, kéd:

strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.lzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-9448/2016 -15 ze dne
14.07.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 15.07.2016 07:11:42. Zapis proveden
dne 18.07.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

2-2682/2016-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
01.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.09.2016 07:06:59. 2apis proveden
dne 16.09.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

2-3263/2016-212

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-9448/2016 -20 ze dne
15.07.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.07.2016 10:52:01. Zapis
proveden dne 22.07.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

2-2689/2016-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 01.08.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.09.2016 07:06:59. Zapis
proveden dne 16.09.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

2-3283/2016-212

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.¢&.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-9450/2016 -18 ze dne
14.07.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.07.2016 15:41:17. Zapis
proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-2674/2016-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 01.08.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.09.2016 07:06:54. Zapis
proveden dne 16.09.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-3262/2016-212

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Bgchgné Jifi, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135 EX-3696/2016 -14 ze dne 09.08.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.08.2016 15:06:22. Zapis proveden dne 11.08.2016; uloZeno na prac. Chomutov
2-6661/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vy
Kata 4lni Gfad pro Stiedodesky kraj, Kat
strana 8

i statni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracoviit@ Rakovnik, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-3696/2016 -19 ze dne
31.08.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 01.09.2016 13:14:48. Zapis
proveden dne 12.09.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-3230/2016-212

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros$, Exekutorsky urad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni Herspice 619 00
Povinnost k
Bechyné Jifi, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1652/2016 -12
Exekutorsky ufad Brno - mésto ze dne 30.09.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 05.10.2016 10:53:30. Zapis proveden dne 07.10.2016; uloZeno na prac.
Brno-mésto

2-12724/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.c.
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-1652/2016 -26 ze dne
04.10.2016. Pravni U&inky zapisu k okamziku 05.10.2016 10:53:31. Zapis
proveden dne 13.10.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Zz-3572/2016-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 13.10.2016. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 18.11.2016 12:11:36. Zapis
proveden dne 29.11.2016; ulozZeno na prac. Rakovnik

Z-4115/2016-212

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Bechyné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-40210/2016 -9 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne
14.11.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 15.11.2016 15:37:51. Zapis proveden
dne 21.11.2016; uloZeno na prac. Prerov

Z-14598/2016-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.c.
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykona
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Kat
strana 9

4 statni spravu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-40210/2016 -13 ze dne
15.11.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.11.2016 15:37:48. Zapis
proveden dne 24.11.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-4072/2016-212

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Bgchgné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 32296/16-10 ze dne
14.12.2016. Pravni uUc¢inky zapisu k okamZiku 19.12.2016 17:05:17. Zapis proveden
dne 21.12.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-54812/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢&.
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-32296/2016 -13 ze dne
15.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2016 15:32:12. Zapis
proveden dne 23.12.2016; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-4489/2016-212

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Povinnost k

Bechyné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzef-sever 121 EX-
7171/2018 -12 ze dne 11.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.01.2019
14:06:07. Zapis proveden dne 17.01.2019; uloZeno na prac. Plzen-sever

2-151/2019-407

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
19.02.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.02.2019 14:32:26. Zapis proveden
dne 01.03.2019; ulozZeno na prac. Rakovnik

2-622/2019-212
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Bechyné Jiri r.¢.
Povinnost k

Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 121 EX-7171/2018 -15 ze dne
15.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.01.2019 14:33:48. Zapis
proveden dne 24.01.2019; ulozZeno na prac. Rakovnik

Z-186/2019-212

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykona
Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Kat
strana 10

4 statni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracoviit@ Rakovnik, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542121 Mutéjovice

Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

List vlastnictvi: 495
= stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 18.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.02.2019 14:32:26. Zapis

proveden dne 01.03.2019; uloZeno na prac. Rakovnik
Z-622/2019-212

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,

190 00 Praha 9

Povinnost k
Bechyné Ji¥i, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 482/21-27 k 28 EXE
1031/2021-15 2ze dne 10.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.02.2021

19:28:20. Zapis proveden dne 15.02.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-4873/2021-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jifi Bechyné r.¢.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13
Stavba: rozestav. na parc. St. 440

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 220 Ex-482/2021 -28 ze dne
11.02.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 12.02.2021 19:19:41. Zapis

proveden dne 19.02.2021; uloZeno na prac. Rakovnik
Zz-545/2021-212

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k
Bechyné Jiri, Mala Strana 190, 27007 Mutéjovice,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 23780/21-10 k 28 EXE-
1784/2021 12 ze dne 23.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.12.2021

18:40:56. Zapis proveden dne 28.12.2021; ulozZeno na prac. Praha
2-46515/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Jiri Bechyné r.¢&.
Povinnost k
Parcela: St. 440, Parcela: 194/13

Stavba: rozestav. na parc. St. 440
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-23780/2021 -17 ze dne
05.01.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 07.01.2022 12:14:34. Zapis

proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Rakovnik
2-73/2022-212

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Kat
strana 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2023 08:15:02

Okres: C2020C Rakovnik
Kat.uzemi: 700428 Mutéjovice

Obec: 542121 Mutéjovice
List vlastnictvi: 495

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o z¥izeni prava osobniho uZivani RII 730/1987.

POLVZ:9/1988 2-6500009/1988-212
Pro: Bechyné Ji¥i a Stankova Bechyriovad Alena, Mala Strana 190, RC/ICO:

27007 Mutéjovice, V Bfinkach 208, Zlatniky, 25241 Zlatniky-
Hodkovice

o Cestné prohlaseni o rozestavéné budové ze dne 14.06.2004.
2-6140/2004-212

Pro: Bechyné Ji¥i a Starnkova Bechyrfiova Alena, Mala Strana 190, RC/ICO:

27007 Mutéjovice, V Bfinkach 208, Zlatniky, 25241 Zlatniky-
Hodkovice

o Stavebni povoleni C.j. vyst. 332/5-624/1990 (g.pl. 271-4/98) ze dne 16.05.1990. Pravni
moc ke dni 26.05.1990.

2-6140/2004-212

Pro: Bechyné Jifi a Starikova Bechyfiova Alena, Mala Strana 190, RC/1C0:
27007 Mutéjovice, V Brinkach 208, Zlatniky, 25241 Zlatniky-
Hodkovice
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
194/13 43311 372

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, koéd: 212.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 07.09.2023 08:22:00
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k 1u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastrdlni pracovist® Rakovnik, kéd: 212.
strana 12
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.2.2024
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Mapa oblasti
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Povodiiova mapa

Geoportal GEPRO Standard - tiskovy vystup

- 42 -



Plochy bydleni
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nizkopodiaZzni bydleni v historické zastavbé
bydleni v bytovych domech

nizkopodlaZni bydleni Lhota

nizkopodlazni bydieni Perun

nizkopodlazni bydleni okraj Lhoty

zahrady v obytné z6né

Plochy smi$ené obytné
[777] 501 - smisené venkovské uzemi

[ 502 - smigene izemi v historické 24

Plochy rekreace

C_Jra-

e

sportovni a rekreaéni plochy

plochy pro rodinnou rekreaci

Plochy ob&anského vybaveni

- OV1 - ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu
[ ov2 - obzanske vybaveni
:] OV3 - ob&anské vybaveni — hradni areal

Plochy vyroby a skladovani

777 s03 - smisené venkovské uzemi typ B
D V - vyrobni aredl

Plochy vefejného prostranstvi

VP - plochy vefejného prostoru
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