ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 043049/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika/ceny a odhady/nemovitosti

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/9 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé &.p. 579 postaveném na pozemku parc.§. St. 610/1 a na pozemku
parc.é. St. 610/1, vSe v katastralnim Gzemi Novy BydZov, obec Novy BydZov, okres Hradec

Krilové se viemi soucastmi a piisluenstvim.

Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9

Cislo posudku v evidenci znalce: 1981-05-2025

EXEKUTORSKY URAD PRANHAS
Evropska 663/132. 160 00 PRAHAB

SOUDNI EXEKUTOR

JUDr. Juraj PODKONICKY, Ph.D

Doglo:

1285150

Pocet stejnopisd:

/

1
Vil

Pocet piiloh: g

\ |
Po-({s

/

Zadavatel: Exekutorsky uad Praha 5, JUDr. Juraj PodkontelsysPh-b:
Evropské 663/132
160 00 Praha 6
Cislo jednaci: 067 EX 116367/08-184
OBVYKLA CENA 220 000 K¢

Pocet stran: 26 a 16 stran pfiloh
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 19.05.2025

Poéet vyhotoveni: 1

Vyhotoveno: V Praze 02.06.2025






1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/9 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé &.p. 579 postaveném na pozemku parc.&. St. 610/1 a na pozemku
parc.& St. 610/1, vSe v katastralnim tzemi Novy BydZov, obec Novy BydZov, okres Hradec
Kralové se viemi soudastmi a ptisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovén pro Ggely exekuéniho fizeni &.j. 067 EX 116367/08-184.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Z4dné skute&nosti, které by mohly mit vliv na

piesnost zavérl znaleckého posudku.

Znalci nebyly predloZeny Z4dné dokumenty tykajici se stavby.

Povinna si nevyzvedla doporuteny dopis o mistnim Setfeni a neumoZnila znalci pfistup do
nemovitosti. Pfi obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 19.05.2025 za piitomnosti pouze znalce Ing. Jitky KriZakove.






2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informadnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitost{ - LV 631 pro k.u. Novy BydZov k datu 24.4.2025.
Usneseni Exekutorského tfadu Praha 5 &.j. 067 EX 116367/08-184 ze dne 24.4.2025
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho 3etfeni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El nahled do tizemniho planu obce

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datiim RUIAN (VDP)

Méfeni v katastralni map& (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikaén{ portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon &. 151/1997 Sb. (zakon o ocetiovani majetku) ve znéni zékonu &. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brad4¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitost{ v praxi, Leges s.r.0., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - V&cn4 bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn&k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ov&fovany a jsou povaZovéany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zadkon nestanovy jiny zplsob ocefiovani,
ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zikona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena,
kter4 by byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimof4dnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl43tni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
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ocefiuje se majetek a sluZba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovani &astka, za kterou by mé&ly byt majetek nebo sluZba smén&ny ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s
principem tryniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr#niho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze GCastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pti tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, vetné pouZitych udajl, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocendni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlisky 488/2020 Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urfuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popiipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnan{ se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlisky 488/2020 Sb. zni: , Trini hodnotou pFedmétu ocenéni je odhadovana
&astka, kterd se urduje zpravidla na zakladé vyb&ru z vice zpisobil ocefiovéni, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. P urleni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohledtiuji tréni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."






3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otézka zadavatele "urfeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urdeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelna a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojti, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p#i mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikadni Gdaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zaklade kterych znalec dospél
k vysledkim. Zji$téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho 3etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjidtény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databéze, z databdze spolednosti OctopusPro s.r.o. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vy<et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastraln{ idaje : kraj Kréalovéhradecky, okres Hradec Kréalové, obec Novy Bydzov, k..
Novy BydZov
Adresa nemovité véci:  Pod Kopetkem 579, 504 01 Novy BydZov

Vlastnické a evidencni udaje

Blanka Assoui, Cs. armady 601/23, 160 00 Praha 6, LV: 631, podil: 1/9
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, LV: 631, podil: 8 /9

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem nemovitosti.

Mistopis

Mésto Novy Bydzov se nachézf asi 30 km zapadn& od Hradce Krélové v okrese Hradec Kralové.
Historické jadro mésta je m&stskou pamétkovou zénou, kterd vedle méstskych dominant chrani
ptedevdim pravidelny pidorys mésta patfici k nejcennéj$im ukazkam sttedov&kého urbanismu,
zatimco vlastni méstskd zastavba je vétSinou novodobéd (jedté na zatatku 19. stoleti ve méste
pievladala dfevéna zastavba).

Mésto ma v soudasnosti piiblizng 7 200 obyvatel a osm mé&stskych ¢asti (Novy Bydzov mésto,
Chudonice, Z4b&dov, Skochovice, Zantov, Stara a Novéa Skiensf a Vysocany), spadovou oblasti je
ale piiblizn& pro 17 tisic obyvatel ze 22 obci. Ze Sirok€ho okoli sem obyvatelé dojizdeji do
zaméstnani, do $kol, za lékafi, do Gfadh a za sportem a kulturou.

Po roce 1989 postupnd vznikly desitky novych privatizovanych obchodd, drobnych i vétSich
¥ivnosti. Ke zm&nam doslo i v oblasti mistni primyslové vyroby. Z tradi¢nich vyrobnich podniki
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ve mésté nezuistal prakticky Zadny, zanikly koZeluzna, mlékéarna, cukrovar a byvalé sklarny se
proménily v men$i soukromé vyrobny. Nova priimyslova zéna vyrostla na okraji mésta v Zabédove
a postupné se plni novymi podniky. Zeméd&lskd druZstva se transformovala do akciovych
spole¢nosti.

Uzemi mésta od namésti po velky &tverec stalo pfedmétem zvyiené pamatkové ochrany a péce. V
poslednim Ctvrtstoleti byla opravena fada méstskych pamatek. Mé&sto nabizi fadu sportovist a
kulturnich zafizeni. Vicetcelové sportovi§té Sportring, dva fotbalové stadiony, tenisové kurty,
sokolovna a méstska sportovni hala, venkovni koupali$té, zastfeSeny zimni stadion. Kulturni vyZiti
nabizi Jiraskovo divadlo s kinem, méstska knihovna s informagnim centrem a kulturnim klubem
MEKKA v Balounkové vile a Mé&stské muzeum a galerie v budové spofitelny.

Novy BydZov je méstem $kol. Jsou zde dv&é matetské a tfi zdkladni $koly, dale zakladni umé&lecka
Skola a tii stfedni Skoly — gymnézium, stfedni odborné $kola a vy$$i odborna $kola se zaméfenim na
ekonomické predméty a Stéedni odbornd Skola a Stfedni odborné udilist€¢ se zaméfenim na
technické pfedméty.

Ve méste je posta, finanéni fad, ufad prace, pozemkovy tfad, pracovi§té zde ma referat okresniho
{ifadu pro statni socialni podporu, Policie Ceské republiky, profesionalni Hasigsky zachranny sbor.
Okresni nemocnice ve mésté Zel zanikla a stala se pouze pobo¢kou Oblastni nemocnice Ji¢in, a. s.
O zdravi pacientt dale pecuji praktiéti a odborni soukromi 1ékafi.

Na svém dal$im rozvoji mésto spolupracuje i s okolnimi obcemi a vychazi z jejich potieb. Vznikl
mikroregion NovobydZovsko, sdruzujici 19 okolnich obci, od roku 2016 spojeny se sousednim
mikroregionem Cidlina v jeden mikroregion Pocidlinsko ¢&itajici 37 obcei. Novy BydZov je souéasti
dobrovolného svazku deviti mést Kralovska vénnd mésta (Dvir Kralové nad Labem, Hradec
Kralové, Chrudim, Jaroméf, Meélnik, Novy BydZov, Poli¢ka, Trutnov a Vysoké Myto).
Partnerskymi mésty jsou slovenské Brezno a rumunsky Nadlac.

Situace

Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: X RD O byty O rekr.objekt O] garaze [ jiné

Okaoli: (¥ bytova zona O primyslova zona [ nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: & /0 voda [ /L[] kanalizace & /O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [1MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tt. B silnice IT.,IT1.tF.

Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
257211 Meésto Novy BydZzov, Masarykovo namésti 1, 50401 Novy BydZov

Celkovy popis nemovité véci

Oceriovana nemovitost se nachézi v klidné ulici Pod Kopetkem nedaleko centra obce.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi z okolnich vefejné pfistupnych mist, Pozemek
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je z pfevaZné Casti zastavény stavbou rodinného domu, z men$i Casti zarostly nédletovymi
kfovinami. Stavba fadového rodinného domu je ve velmi §patném technickém stavu. Jednd se o
zdénou stavbu z cihelného pfipadné smifeného zdiva pliidorysného tvaru pismene L. Dal$i Cast
stavby dokon&ujici ptidorysn& pismeno L do pismene U byla pravd&podobné jiZ odstran€na, je
pouze patrnd z Katastralni mapy. Stavba je zastfe$ena sedlovou stfechou. Stfe$ni krytina a
klempiiské konstrukce jsou doZité, z&asti dokonce chybé&jici, ostatni konstrukéni prvky jsou na
zéklad® pohledu zvendi v doZitém aZ havarijnim stavu. Stavba je pravdépodobné nepodsklepend s
jednim nadzemnim podlazim s volnym pidnim prostorem pod sedlovym krovem. Okna dfevéna
Spaletova, venkovni omitky z&asti opadané. Vnitini vybaveni povaZuji za podstandardni, pfipadné
chybgjici.

Z hlediska napojeni pozemku na inZenyrské sité se nepodafilo Zadné p¥ipojky dohledat, s ohledem
na umisténi pozemku nedaleko centra obce predpokladdm bezproblémovou moZnost napojeni na
viechny sit& dostupné v obci. Stavba je s ohledem na technicky stav neobyvatelna, pravdépodobné
jiz delsi dobu neuzivana.

Podlahovou plochu rodinného domu pro udely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zakladé
zastavéné plochy obytné &asti domu.

Pozemek parc.&. St. 610/1 je v jednotném funk&nim celku se stavbou rodinného domu a slouZi jako
zastavénd plocha a nadvofi.

Souddsti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy oploceni dvorni ¢isti domu, cihelna
neomitnuti zed® odd&lujici vedlej§i pozemek, porosty ndletového charakteru, p¥ipojky
inZenyrskych siti, pokud existuji. Ostatni pFisluSenstvi nebylo mozné zjistit.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovité véc je ¥adng& zapsina v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skuteéné uZivéani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf#: Stavba je pravd€podobné delsi dobu neuZzivana.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém lizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéf: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 631 pro k.u. Novy BydZov existuje soubor
omezeni vlastnického prava (zastavni prava exekutorskd, zastavni prava z rozhodnuti spravnich
organt, nafizeni exekuce, zahdjeni exekuce, exekuéni piikazy k prodeji nemovitosti). To viak
vhledem k uéelu posudku (pro exekuéni fizenf) nepovazuji za zdvady pravni povahy a neni s
nimi v tomto posudku uvazovéno.

Kompletni zapisy o vSech omezenich - viz pfilozeny LV 631.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohliZzeno jako na
prostou vSech omezeni.







Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komenta¥: Ostatni rizika nebylo moZno ovéfit z divodu, Ze povinni nekomunikuje se znalcem

a ani nevpustila znalce na mistni Setfeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 579 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9
2. Pozemek na LV 631 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtm &.p. 579 v&etn& pozemku - vie na LV 631 pro k.0. Novy BydZov -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek parc.&. St. 610/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9






4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zptisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Kopeckem 579
504 01 Novy Bydzov

LV: 631

Kraj: Krélovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Novy Bydzov

Katastralni izemi: Novy BydZov

Pocet obyvatel: 7212

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 877,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5000 a III 0,85
vechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni€ni zastdvka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a

kulturni zatizeni aj.)
Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 4 720,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich
predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadeéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku
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1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a [11I 1,00

vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni tzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské za¥izeni, posta, bankovni (pen€Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P; * Py * Pg * 1+ Z Py = 1,050

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + 3, Py)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden&ni zastavba )| 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vechny sit® v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obganska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pjezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v€etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
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Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=1,060
i=2

V piipadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp =1y * Ip = 1,113

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Rodinny dm &.p. 579 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Staff stavby: 100 let

Z4kladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 250,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 85,00 m’

podkrovi: = 85,00 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vy$ka

1. NP: 85,00 m” 3,20 m

podkrovi: 85,00 m* 3,60m

Obestavény prostor

1. NP: (85)*(3,20) = 272,00 m’

podkrovi: (85)*(0,80)+(85)*(2,8/2) = 187,00 m’

Obestavény prostor - celkem: = 459,00 m”

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 85,00 m>

Zastavéna plocha vSech podlaZzi: Zp = 170,00 m®

Podlaznost: ZP / ZP1 =12,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Ssikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 11 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
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do Zumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I

7. Z4Kl. piisludenstvi v RD: pouze ¢astené ve stavbé nebo tplné II
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I

9. Venkovni fipravy: zanedbatelného rozsahu |

10. Vedlejsi stavby tvofici ptisluenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I
13. Stavebn& - technicky stav: stavba ve $patném stavu — nutna v
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemiiZe byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iy=(+ ) Vi)*V;*0,600=0,194

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 250,- K&/m® * 0,194 = 436,50 K¢&/m’

-0,08
-0,05

0,00
-0,05
0,00
-0,01

0,00
0,40

CSp = OP * ZCU * Iy * Ip = 459,00 m® * 436,50 K&/m® * 1,000 * 1,060=212 374,71 K&

Cena stanovena porovndvacim zpiisobem = 212 374,71 K¢&

Rodinny dim &.p. 579 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 - = 212 374,71 K¢

vychozi cena pro vypoéet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/9

Rodinny dim &.p. 579 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 -= 23 597,19 K¢

cena zjisténa

2. Pozemek na LV 631 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranén4 izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * I = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkit

Zatfidéni Zf% oo Index  Koef [%gé' oty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavén4 plocha a nidvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 4 720,- 1,060 5 003,20

Typ Néazev Parcelni V}'fmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢&/m™] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 610/1 105 5003,20 525 336.-

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 105 525 336,-

Pozemek na LV 631 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 - = 525 336,- K&

vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/9

Pozemek na LV 631 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 - cena = 58 370,67 K¢

zjisténa celkem

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 579 véetné pozemku - vie na LV 631 pro k.i. Novy Bydzov -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

Ocefovani nemovita vée

Niz$i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.
V piipad& ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohledn&na jeho niZsi obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. V prvni fadé je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkdach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ znacné zt&Zuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocendni t&chto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorkd podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiZ zrealizovanych prodeji. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitosti, aviak nemovitosti nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité v&ci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmgs jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptévka po takovychto Sastech nemovitosti.
Tato faktick4 neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
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nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild nemovitosti. Skuteénost, 7e v podstatd nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakoZto celky, musi byt jako takova rovnéZ zohlednéna pfi
ocendni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak d€je prostfednictvim uZiti koeficientu
niz$ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spo&ivajicim v naprosté ve&tsing absentujicim trhu se spoluvlastnick}’frni podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce 0 koupi nemovitosti znacny zdroj
potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty&né nemovitosti
seela libovolné dle vlastntho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
n&jakym zpsobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, kter¢ jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledn® v zajmu potencidlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podild k prodeji, ktery
je obecné niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto diisledku je 1
dosahovan prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Naptiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niZsi neZ tietina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v ptipade prodeje spoluvlastnického podilu v exekuénim tizeni formou vefejné
drazby. Skutegnost je takova, Ze v tomto piipad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vetsi.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejm& zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjiténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vydglit spoluvlastnickym podilem, nybrZ jeste

cenu dale poniZit koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.
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Uzitna plocha: 64,00 m

Obestavény prostor: 459,00 m’
Zastavéna plocha: 85,00 m’
Vyméra pozemku: 105,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelni nemovitost & 1 - realizovany prodej
Lokalita:  Jana Zizky 570, Novy BydZov
Popis: Informace o transakei:
Rizeni (KN): V-5699/2024-602
Kupni smlouva: (85363673010)
Cena transakce: 2 750 000 K&
Podani: 17. 6.2024
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonéeni stavby: 1945
Typ stavby: budovas ¢.p.
Zptisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 65 m2
Zastavénd plocha: 99 m2
Je vytah?: ne
Zplsob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1125
Podet vlastniki stavby: 2

V-5699/2024-602 ( LISTINY )
Listina ID:85363673010
LV:1125 k.o.: 707163

STAVBA: Jana Zizky 570, Novy Bydzov (rodinny dim) 65 m2
PARCELA: st.694 (zast. plocha a nadv.), ka: Novy Bydzov 150 m2
PARCELA: 416/3 (zahrada), ka: Novy Bydzov 153 m2

Pozemek: 303,00 m”

Uzitna plocha: 65,00 m”

Zastavéna plocha: 99,00 m”
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00 X

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 '- _ 5

K5 Celkovy stav - lepSi 0,90 Zdroj: https:/ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,96

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 17.6.2024 [m?] K&/m® Kc [K&/m?]
2 750 000 65,00 42 308 0,86 36 385
Nazev: Porovnatelna nemovitost &. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Petra Bezrude 553, Novy BydZov
Popis: Informace o transakei:
Rizeni (KN): V-12056/2024-602
Kupni smlouva: (88425159010)
Cena transakee: 2 800 000 K&
Podéni: 27.12.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce:  Cihla, smiSené.
Dokongeni stavby: 1919

Typ stavby:  budovas &.p.
ZpUsob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Poget podlazi: 1

Podlahové plocha (odhad): 60 m2
Zastavéna plocha: 92 m2

Je vytah?: ne

Zptsob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 980

Pocet vlastnikti stavby: 1

V-12056/2024-602 ( LISTINY )
Listina ID:88425159010
LV: 3257 ku.: 707163

STAVBA: Petra Bezruée 553, Novy Bydzov (rodinny dim) 60 m2
PARCELA: st.9 (zast. plocha a nadv.), ki: Novy Bydzov 201 m2
Pozemek: 201,00 m®
U¥itna plocha: 60,00 m’

Zastavéna plocha: 92,00 m”
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - v&tsi 0,98 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna )z)locha Jedlz. cgna Celkovy koef. Upravezni j. cena
k 27.12.2024 [m?] Ké/m Kc [Ké&/m”]
2 800 000 60,00 46 667 0,98 45 734
rNézev: Porovnatelnd nemovitost €. 3 - realizovany prodej
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Lokalita: Pfi¢na 313, Novy Bydzov
Popis: Adresni misto:

Pfi¢na 313

Novy BydZov

[nforrnace o transakei:
Rizeni (KN): V-9974/2024-602

Kupni smlouva: (87460572010)
Cena transakce: 2 400 000 K¢
Podani: 29.10.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezji§téno
Dokondeni stavby:

Typ stavby: budovas C.p.
Zptisob vyuZziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 65 m2
Zastavéna plocha: 100 m2

Je vytah?: ne

Zpulsob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 1054
Vlastnici stavby: ZOBRAZIT

Poget vlastniki stavby: 2
STAVBA: P¥i¢na 313, Novy BydZov (rodinny dim) 65 m2
PARCELA: st.932 (zast. plocha a nadv.), ku: Novy Bydzov 164 m2
Pozemek: 164,00 m?
Uzitna plocha: 65,00 m’”

Zastavéna plocha: 100,00 m”
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepSi 0,90
K6 Vliv pozemku - v&tsi 0,99 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedlt. cena Celkovy koef. Upravefui ,]2 cena
k 29.10.2024 [m7] Ké&/m Kc [K&/m”]
2 400 000 65,00 36 923 0,89 32 861
Nazev: Porovnatelna nemovitost & 4 - realizovany prodej
Lokalita: J. E. Purkyné& 1512, Novy BydZov
Popis: Informace o transakci:

-17 -







Kupni smlouva:
Cena transakce:
Podani: 21.2.

Rizeni (KN): V-1705/2025-602

(89276466010)
2 765 000 K¢
2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: NezjiSténo
Dokonéeni stavby:

Typ stavby:  budovas ¢.p.
Zplsob vyuZiti: rodinny dtm
Podet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 63 m2
Zastavéna plocha: 97 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapeni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 1441

Poéet vlastniki stavby: 2
V-1705/2025-602  ( LISTINY )

Listina [D:89276466010
LV: 1441 kn.: 707163

STAVBA: J. E. Purkyng 1512, Novy Bydzov (rodinny dtim) 63 m2
PARCELA: st.695 (zast. plocha a nadv.), ka: Novy BydZzov 237 m2
Pozemek: 237,00 m’
U#itna plocha: 63,00 m”

Zastavéna plocha: 97,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - vetsi 0,97 Zdroj: https:/ikarus21 .cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Uprave{ui j. cena
k 21.2.2025 [m?] Ké&/m Kc [K&/m™]
| 2765000 63,00 43 889 0,92 40 378 J

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zaklad€ prove

Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢né real

dené komparativni analyzy.
izovanymi prodejnimi cenami.

37 861 K&/m®
38 840 K&/m®

Miniméalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovndvaci cena
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 734 K&/m®

Vypoéet porovnavaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy
Primérna jednotkovéa cena 38 840 K&/m®
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 64,00 m*
Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 2 485 760,00

obtizn&jsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,80

podilu

= 1 988 608,00

Vlastnicky podil * 1/9
Vysledna porovnivaci hodnota 220 956 K¢

2. Hodnota pozemKkii
2.1. Pozemek parc.&. St. 610/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev:

Lokalita:

Popis:

32419, Stary BydZov, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod,
50357, Ceska republika

32419, Stary Bydzov, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50357,
Ceska republika

Prodej stavebniho pozemku véetné stavebniho povoleni na RD, 832m2, Stary BydzovDobry
den,nabizim Vam k prodeji jeden z devatendcti stavebnich pozemkd s vymérou pies 806 m2 -
1563 m2 s vyfizenym stavebnim povolenim.Lokalita pfimo vybizi k jednotnému
architektonickému pojeti. Pomérné svazité izemi bude rozvrstveno do teras a samotné
pozemky tak budou pievazné rovinaté. Unmist&ni jednotlivych rodinnych doma, navrzenych v
souladu s nejmoderné&j$imi standardy, je peclivé rozvrZeno s ohledem na zachovani co
nejvétsiho soukromi a nerusenych vyhledi do krajiny.Parcely jsou dostupné ve stadiu:-
zasifované- zasifované se stavebnim povolenim- zasit'ované se stavbou RD na kli¢Pozemky
budou zasitovany elektfinou, vodou, optickym kabelem, pfipojeny na obecni komunikaci a
kanalizaci, ktera bude odvadét dest'ovou a precisténou vodu z domaci COV .Malebna
vychodogeska obec Stary Bydzov leZi 10 minut od dalnice D11. Dojezd do Hradce Kralové je
35 minut, do Ji¢ina 25 minut, Na Cerny Most 60 minut. V obci je zastavka autobusu, posta,
mateiska 8kola, obecni hospoda, détské histe. Veskera dalsi obSanska vybavenost je dostupna
v Novém BydZzové vzdaleném 3,5 km.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
1 999 296 832 2 403,00 0,95 2 282,85
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Nézev: 324, Skochovice, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50362,j

Ceska republika
Lokalita: 324, Skochovice, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50362,
Ceska republika
Popis: Prodej pozemku na vystavbu RD s vydanym stavebnim povolenimProdej pozemku &islo
222/23, o velikosti 726 m2, s vydanym stavebnim povolenim v obci Skochovice, okr. Hradec
Kralové. Obec se nachazi 7 km od Nového BydZova a asi 35 km od Hradce Kralové, je zde
dobra ob&anska vybavenost. Povoleni je vydéno na stavbu patrového rodinného domu o
velikosti 5+kk, uzitna plocha 96 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaba zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K¢] [ m’] JC [K&/m*] Kc [ K&/m?® ]
1300 000 726 1 790,63 0,95 1701,10
Nézev: Nepolisy 302, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50363, ‘
azev: X o1, .
Ceska republika
Lokalita: Nepolisy 302, Hradec Kralove, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50363, Ceska
republika
Popis: Prodej pozemky, 712 m2, NepolisyZasit'ovany stavebni pozemek o vyméfe 712 m2 v
katastralnim izemi Nepolisy, parcelni &islo 27/7, ke kterému je vypracovany kompletni
projekt na rodinny dim véetn& kompletni projektove dokumentace.Na pozemek je pfivedena
voda, elektfina i kanalizace. Je moznost napojit se i na plyn, pfigemz plynovod vede pod
pfijezdovou cestou, jejiz doasfaltovani se planuje. Pravni pfistup na pozemek je zajiStény
vécnym biemenem, pfitemz nasledng se planuje prevod 1/5 vlastnického prava, aby kazdy z
rezidentf disponoval svym podilem na piistupové cesté.V soudasné dobé lze prevzit jiz
pfipraveny projekt a dokongit #adost o stavebni povoleni, nebo si zde nechat zhmotnit sviyj
vlastni sen o bydleni.V obci Nepolisy Zije cca 1 000 obyvatel a spolu s timto pozemkem vam
tak nabizi prostor k poklidnému ivotu ve vlastnim a zcela novém bydleni. Naleznete zde
zékladni a matefskou $kolu, potraviny, dale napf¥. postu, pohostinstvi a fotbalové
h¥i§ts. Nejblizsi obce s vetsi ob&anskou vybavenosti jsou Chlumec nad Cidlinou a Novy
Bydzov. Z obce Nepolisy jste za 25 minut v Hradci Kralové. Najezd na délnici do 10 minut.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
{ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&/m*] Kc¢ [ K&/m’ ]
1921 000 712 2 698,03 0,95 2 563,13
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Nézev: ?:2414, Hlugice, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50356,
’ Ceska republika
Lokalita: 32414, Hlusice, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50356, Ceska
republika
Popis: Prodej pozemku na vystavbu RD s vydanym stavebnim povolenimProdej pozemku &islo
103/9, o velikosti 445 m2, s vydanym stavebnim povolenim v obci SkienéF, okr. Hradec
Kralové. Obec se nachazi 5 km od Nového BydZova a asi 35 km od Hradce Kralové, je zde
dobra obganska vybavenost. Povoleni je vydano na stavbu patrového rodinného domu o
velikosti 5+kk, uzitna plocha 96 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [ m®] JC[K&/m®] Kc [ K&/m? ]
1300 000 445 2 921,35 0,95 2 775,28
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 701,10 K&/m®
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 2 330,59 K&/m®
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 2 775,28 K&/m”

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zdklad& provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemkd v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na sougasnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a st 93 493 2 330,59 1 148 981
nadvofi
Vlastnicky podil * 1/9
Celkova vyméra pozemki 493 Hodnota pozemki celkem 127 665

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim &.p. 579 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 23 597,- K&
2. Pozemek na LV 631 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 58 371,- K&
Cena zjisténa - celkem: 81 968,- K¢
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Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 81 970,- K¢

slovy: Osmdesat jedna tisic devét set sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 81 970 K¢

slovy: Osmdesat jedna tisic devét set sedmdesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 579 v&etn& pozemku - vSe na LV 631 pro k.0. 220 956,- K&
Novy BydZov - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9

2. Hodnota pozemkit

2.1. Pozemek parc.&. St. 610/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/9 127 665,- K&
Porovnavaci hodnota 220 956 K¢
Hodnota pozemku 127 665 K¢
Obvykla cena 220 000 K¢
slovy: Dvé st€ dvacet tisic K&

Silné stranky
Klidné mésto s dostate¢nou ob&anskou vybavenosti.

Slabé stranky
Spatny technicky stav stavby, velmi maly pozemek.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urd{ se porovnénim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona &.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zm&né& n&kterych zdkont (zakon o oceflovani
majetku).

Odtivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhladky jsou vyhodnocované statisticky zp&tné, a
jelikoZ ceny nemovitych v&ci v poslednich letech relativng rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjiit&nou a cenami tvofenymi na zéklad® trzni porovnavaci metody. Zaroveti statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocetiovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo f4dné trZni prosttedi (napt. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v
mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tidaje znaéné zkreslit.

Cena zji§téna podle ocetiovactho predpisu neodpovidd trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zaklad¢ vysledkd dle porovnavaci
metody s piihlédnutim k hodnot& pozemku, ktera prevysuje porovnavaci hodnotu nemovitosti jako
celku. Tato skutenost je zpisobena jednak nadmérnou vymérou pozemku, jednak vyrazng
zhor$enym technickym stavem staveb.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk{i analyzy

Byla vypodtena zji§tén cena a byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databéze a znalosti trhu. Z realizovanych prodejii byly vybrany obdobné nemovité v&ci, které se v
nékterych charakteristikich mohou odli§ovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soucasné cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/9 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném doms &p. 579 postaveném na pozemku parc.&. St. 610/1 a na pozemku
parc.8. St. 610/1, vie v katastralnim uzemi Novy BydZov, obec Novy BydZov, okres Hradec
Kralové se viemi sou¢astmi a piisluSenstvim.

Odpovéd na odbornou otizku:

Obvykl4 cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/9 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném doms &.p. 579 postaveném na pozemku parc.¢. St. 610/1 a na pozemku parc.&. St. 610/1,
vie v katastrilnim Gzemi Novy BydZov, obec Novy BydZov, okres Hradec Kralové se viemi
soudastmi a p¥islusenstvim Cini

Obvykla cena 220 000 K¢

slovy: Dvé sté dvacet tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutegnosti snizujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje prévo na Gpravu nebo zm&nu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutednosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:
0

Vypis z katastru nemovitosti - LV 631
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 19.5.2025
Mapa oblasti

Povodilova mapa

Obsilka
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Bez pfizvanych konzultantti

Odmeéna, ndhrada nakladii

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znaleéné Gdtuji dokladem ¢&. 41/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro icely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
& 99/1963 Sb. obdanského soudniho adu, ve znéni pozd&jsich pravnich pfedpisti. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 043049/2025.

V Praze 02.06.2025

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 043049/2025
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LV 631

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovang k datu 24.04.2025 08:55:02

Vyhotovena bezdplatné délkovym pistupem pro déel: Provedeni exekuce, &j.: G6TEX pro JUDY. Jury Podkmicky", Ph.D.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Ober:: 570508 Nov¢ BydZov
Kat .uzemi: 707163 Novy BydZov List viastnicivi: 631
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadich (St. = stavebni parcela)
R Vlascnik, jiny oprdvnéng e— — Tdentifikdctor Fodil
- _i;lastnické privo T -
Azsoui Blanka, Cs. aomady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6 1/9
Montana Czech Invest s.r.o., Rybn& 716/24, Staré Misto, 19820798 8/9

11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [(m2] Druh pozemku zZpisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 610/1 105 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvoii pozemek v pamatkové
z6né

Souddstil je stavba: Novy BydZov, &.p. 579, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 610/1

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitostl v 24sti B - Bex zdpisu

C  vécna préava zatéZuiici nemovitosti v Gasti B vdetnd souviseijicich ddail

Typ vztahu

o Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- pohledsdvka ve vySi 16 704,10 K&
k 1/9
Oprdvaéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RE/1C0: 60193336
Povinnost k
Assoui Blanka, Gs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha
6, r&/1C0:
Parcela: St. 610/1
Listina ExekuZni pfikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prdva na nemovitosti
soudniho exekutora 3 EX-43/2005 -37 ze dne 25.11.2009. Pravni moc ke dni
11.12.2008.
' 2-636/2010-602

Pofadi k datu podle pravai dpravy &inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni privo exekutorské podle § 69a exekuiniho £adu
BAstka 200 K&
k 1/9
rdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovd spolednost,
Sokolovska 42/217, Vyso&any, 19000 Praha 9, RE/ICO:
00005886
Peovinnost k
Assoui Blanka, €s. armady 601/23, Bubened, 16000 Pxsha
6, RE/ICO:
Parcela: St. 610/1
Listina Exekuéni piikaz © zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemoviktosti 067 EX~
116416/2008 -61 ze dne 12.04.2012. Prévni moc ke dni 26,04.2012,
2-14330/2012-602

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku préva

Kemowitosti Fson v nIeanim obvody, V& Xterdm vyKonava cLATnI SLTAV XATsrril asmovitost: OF

Rutaglralnl Oiad pro Krilovéhradecky kra), Katasiralni pravovoiLe Hrasdeo Kraicve, hkod: &02.
strang 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Gkreg: CZ0521 Hradec Krilové Obec: 870508 Novy BydZov
Kat.azemi: 707163 Novy BydZov List vlastnictvi: 631
v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnfch faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o gastavni privo z rozhodnuti sprivniho organu
Bastka 32 801 K&
k 1/9
Oprdvnéni pro
Beskd republika, RE/IE6: 00000001-001, vykon&va:
Okresni sprava sociélniho zabezpedeni Plzed - mésto,
Americké 767/28, Jiini Predmésti, 30318 Plzed
Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybnd T16/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/I80: 19820798
Parcela: St. 610/1

Liztina Rozhodnuti okresni sprawvy sociélniho zabezpsdeni o zfizeni zdstavniho prava (§
1044 zdkona &. 582/1991 $b.) 44006/220-9010-2119 -/2013 /630 ze dne 25.11.2013.
2-~205%0/2013-602
Listina OhlASeni © nabyti prdvni mdci rozhodnuti 44006/220-9010-2119~2013/630, Pravni
moc ke dni 28.12.2013.
2-22545/2013-602
Poradi k datu podle pravni vpravy G&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni prive z rozhodnuti sprivniho organu
Shstka 49 403 K&
k 1/9
Opravadni pro
feski republika, RE/If0: 00000001-001, vykoniva:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Plzedl - mésto,
Americka 767/28, Ji¥ni Predmésti, 30318 Plzed
Fovinnost k
Montana Czech Invest a.r.o., Rybna Ti6/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpafeni o zfizeni zastawnibo prava {(§
1043 zédkona &. 58271091 Sb.) 44006/220 5010-127/2013 /630 ze dne 01.03.2013.
Z-~3336/2013-602
Listina OhléZeni o nabyti prévni moci rozhodnuti 44006/220-9010-127-2013/630. Pravni
moe ke dni 03.04.2013.
2-5695/2013-602

Fofacdi k datu podle pravni vipravy t&inné v dobé vzniku préava

o Zastavni pravo exékutorské podle § 69a exekuéniho fédu
BAstka 5 000 K&
k 1/9
Cprdvnéni pre
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
pobfeZni 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, R&/1f0:
47116617
Povinnost k
Montana Czeck Invest s.x.o., Bybnd 716/24, Staré Misto,
11000 Praha 1, R&E/10: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Exeku&ni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho priva na nemovitosti 129 EX
3012/14-9 gze dne 29.04.2014. Pravni G&inky zépiesu k okamZiku 19.05.2014
13:05:50. B&pis proveden dne 11.06.2014,

Nemovitost: jsow v bremhim obvodi, ve kterem vyrondvi Sratni sprive katasrrn nemoviTosrl [
Kotastralni aiad pro Krélovehragachy koal, Falasusalng pracoy. Lo Mradeo Krilowéd, kod: o3I
strana
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Okres: C20521 Hradec Krélové Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.uzemi: 707163 Novy BydZov List vlastnicovi: 631
V kat. Uzemi jsoun pozemky vedeny ve dvou &iselnyeh Fadéch (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-5278/2014-602
Pofadi k 19.05.2014 13:05

o Zistavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledivka ve viSi 3.635,00 K& s pPislulenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikeosti 1/9
Opravhéni pro
VSECBECNA ZDRAVOTNE PoJISTovia CESKE REPUBLIKY, Orlické
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RE/1C0: 41197518
Povinnost k
Asgoui Blanka, Cs. armady 601/23, Bubeneé&, 16000 Praha
6, rG/I80:
Parcela: St. 610/1

Listina Exeku&ni pEfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho préva na nemovitosti
Exckutorsky Ufad Plzefi-mésto &.j.: 108 EX-11881/2014 -018 ze dne 02.12.2014.
Prévni udinky zdpisu k okamZiku 02.12.2014 09:03:41. Zapis proveden dne
06.01.2015; ulofenc na prac. Trutnov
V~11068/2014-610
boFad: k. 02.12.2014 09:03

¢ Zastavni pravo z rozhodnuti sprévniho oxgénu
&astka 35 337 K&
k 1/9
Uprdvnénli pre
Ceska republika, RE/180: 00000001-001, vykonbva:
Okresni spriava socidlniho zabezpefeni Plzefi - mésto,
Americka 767/28, JiZni Predmésti, 30318 Plzed
Povinnest k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybn& 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/1&0: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Rozhodnuti cokresni spravy socidlniho zabezpedeni o z#izeni zastavniho préva (§
104i zékona &. 582/1991 Sb.) 44006-200/8030/23.03.2015-01025/549-15/3M-1 ze
dne 23.03.2015. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 26.03.2015 06:05:00. Zipis
proveden dne 16,04.2015.

Vv-3829/2015-602
Pofadi ~ 26.03.2015 06:05

o Zéastavni préavo exekutorské podle § 6% exekudnihe fadu
Eastka 4 797,42 K&
k 1/9
Cprévaéni pro
AB 4 B.V., soukromi spolefnost s rudenim omezenim,

id.&.34186049, Strawinskylaan 933/Wtc Twr B, 1077XX
Amsterodam, Rizozemsko

Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybn& 716/24, Staré Misto,
11000 Praha 1, RG/IC0: 19820798
Parcela: St. 61i0/1

Listina ExekuSni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho préva na nemovitosti 97EX
679/15-14 ze dne 30.03.2015. Pravni a3inky zépisu k ockam¥iku 30.03.2018
14:23:35. Zipis proveden dne 21.04.2015.

Nepovitastl jseag v Qzemnlm obvodd, ve kierém vykendvi starnl sprdviy kavasrra pemovitast: oA
Kataslrdln, uiad pro Hralovéhiadecky kzal, Kataslzdla: pracoviitd Hradec Kralowé, kad: 632,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02

Okres: C20521 Hradec Kralové
Ka¥ .uzemi: 707163 Novy BydZov

Ohec: 570508 Novy BydZov
List vlastroictvi: 631

Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch ¥adidch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

v~4048/2015-602
Pofadr k 30.03.2015 14:23

o Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekuniho Fadu
k 1/9 ‘
&astka 2 451,50 K&
Cprdvnéni pro
AB 5 B. V., soukroma spolednost s rudenim omezenym, id.

&. 34192873, Strawinskylaan 933/Wtc, Twr B, 1077, XX
Amsterodam, Nizozemsko

Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybnad T16/24, Staré Mdsto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Exekuéni pfikaz o ztizeni exekutorského zAstavniho préva na nemovitosti 97EX

873/15-10 ze dne 31.03.2015. Pré&vni 0&inky zépisu k okamZiku 31.03.2015
08:57:42. Zépis proveden dne 23.04.2015.

V-4105/2015~602

3

Borfadi k 31.03.2015 08:57

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprédvniho organu
S&stka 39 738 Ké
k 1/9

Cprdvanéni pro

Eeska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykon&va:

Okresni spréva socidlniho zabezpedeni Plzen - mésto,

Amexicka 767/28, Jizni Pfedmésti, 30318 Plzed
Povinnest k

Montana Czech Invest s.r.o., Rybnad 716/24, Staré Mésto,

11000 Praha 1, R&/180: 19820798

Parcela: St. 610/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zZizeni zdstavniho préva (§
104i zékona &. 58271991 8b.) 44006-220/8030/11.11.2015-02865/1848-15/81 ~ 1 ze

dne 11.11.2015. Prévni G&inky zApisu k okamZiku 11.11.2015 09:35:13. Z&pis
proveden dne 03.12.2015.

V-14444/2015-602
Pofadi k 11.11.2015 09:35

o Zastavni préve z rozhodnuti spravniho orgdnu
&astka 47 764 Ké
k 1/9
Cprdvnéni pro

Besk4& republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Ceska
spréva socialniho zabespedieni, KEiZova 1292/25,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/IC0: 00006963

Povinnost X
Montana Czech Invest s.r.o., Rybnad 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 19820798
Parcela: St. 610/1

Lis*ina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpe@eni o zfizeni zastavniho prava (§
1041 zékona &. 582/1991 Sb.) 44006-220/8030/09.02.2017-00476/2607-16/5M~1 ze
dne 09.02.2017. Préwni G&inky zépisu k okamfiku 14.02.2017 06:25:00. Zapis

Nemovitosts Jeou v MIemnim obvodd, ve ktervén vpkondva STatni SPrRvl KACastEN TEMOWIFOSEl OR
Ratagbr&lal uiad pro Fralovehradecky kral, atautralnl pracovidce Hradec Krdlevé, kéd: 502,
atrana 4
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k data 24.04.2025 08:55:02
Qkres: CZ0521 Hradec Kralové

Obec: 570508 Novy BydZov
Kat ,uzemi: 707163 Novy Bydiov

List vlastnictvi: 631

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch fadidch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 07.03.2017.
V-1724/2017-602
Pofadi k 14.02.2017 06:25

o Zastavni prdvo z rozhodnuti spravniho organu
k 1/9
Castka 52 694 K&
Oprdvanéni pro
Ceskd republika, RE/IC0: 00000001-001, vykohdva:
Okresni spriva socidlniho zabezpedeni Plzedl - mésto,

Americkéd 767/28, Jiini Pfedmésti, 30318 Plzed
Povinnost k

Montana Czech Invest s.r.o., Rybhda 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/I80: 19820798

Parcela: St. 610/1

Listina Rozhodnuti okresni sprévy socidlniho zabezpedeni o z#izeni zéstavniho prava (§
104i zdkona &. 582/1991 Sb.) &.j. 44006-220/8030/02,02.2018-00441/34-18/8M-1

ze dne 02.02,.2018. Pravni Udinky zédpisu k okamFiku 02.02.2018 10:34:20. Zépis
proveden dne 27.02.2018.

V-1273/2018-602
Polad: k 02.02.2018 10:34

o Zastavni priavo z rozhodnuti sprévniho orgénu
k 1/9
&astka 50 748 K&
Jpravaéni pre
Ceskd republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonéva:
Okresni sprava socialniho zabezpefeni Plzed - mésto,

Americka 767/28, Jifni Pfedmdsti, 30318 Plzed
Povinnost k

Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Masto,
11000 Praha 1, RE/IC0O: 19820798

Parcela: St. 610/1

Listina Rozhodnuti okresni sprévy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho préva 53
104i zadkona &. 582/1991 Sb.) &j. 44006-220/8030/02.04.2019-01216/506-19/6M~1

ze dne 02.04.2018. Prdavni uéinky zapisu k okamZiku 02.04.2019 10:16:55. Zapis
proveden dne 24.04.2019.

V-3525/2019-602
Pofadi k 02.04.2019 10:16

¢ Zastavni prédvo z roszhodnuti spriavniho orginu
castka 39.884 K&
k 1/9
Vprdvaéni pro

Caska xepublika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni spréva socidlniho zabezpedfeni Plzefi - mésto,

Americkd 767/28, Jiini Piedmésti, 30318 Plzed
Povinnost k

Montana Czech Invest s.r.o., Rybn& 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/1C0: 19820798

Parcela: St. 610/1
Listina Rozhodnuti okresni s

: okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zdstavniho prava (§
Mol 3w €1 JA00 ¥ UZRMALE OFvoadd, v KUerén vyRenava eatnt Spraviy Karmastyy nemovitosti ©F
Katadtralng uisa pro Kralovehradoeoky keral, ¥Falaslralne prarov. ‘Lo Reades Bralowe, kads 602,

strana =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Ckres: C20521 Hradec Kralové Obec: S5705CB Novy BydZov
Kat.uzemi: 707163 Novy Bydfov List vlastnictvi: 631
vV kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych ¥adich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

104i =zakona &. 582/1991 Sb.) 44006-220/8070/07.07.2020-00917/692-20/8M-1 ze
dne 07.07.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.07.2020 15:37:32. Zapis
proveden dne 29.07.2020.
V<6565/2020-602
Pofadi k 07.07.2020 15:37

D Poznamky a dalii obdobné ddaje
Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost X
Assoui Blanka, &s. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha
6, RE/ICO:
Listins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové 26 Nc-4980/2008 -5 ze
dne 09.09.2008; ulofeno na prac. Trutnov
Z-22280/2008-610

o Natizeni exekuce
Povinnost k

Assoui Blanka, &s. armady 601/23, Bubened, 16000 Praha
6, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnovd 19 Nc-4286/2008 -6 ze
dne 11.09.2008; uloZeno na prac. Trutnov

Z-809/2009-610

o BExekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k
Assoui Blanka, Cs. armédy 601/23, Bubened, 16000 Praha
6, RG/1€0:
Parcela: St. 610/1

Listina Exekuéni p¥ikaz soudniho exekutora 06TEX-116367/2008 -16 ze dne 02.09.2009.
2-16708/2009-602

© Exckuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnest k
Assoui Blanka, Gs. armaddy 601/23, Bubene&, 16000 Praha
6, RC/ICO:
Parcela: 8t. 610/1
Lisrina Exekudni pfikaz soudniho exekutora 067EX-116416/2008 -35 ze dne 02.09.2009.
2-16707/2009-602

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k
Assoui Blanka, 8s. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha
6, RE/180:
Parcela: St. 610/1

Listina Exekuéni pfikaz k prode:i nem@v;tych véci 0023x—2787/2010 ~-12 ze dne

Nemovitost ;-'f: IR Py ;e Eieren ij"‘n-ﬁ\li sratpi sprav i} KACASEPI MemAvItost] (R
Kt aat=a pl usaa pre Kralovdhoadocky kral, Fatasizalnl pracovidlé Hzadeo Krilewd, hkod: 02,
strana %
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujicid stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Ckres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.Gzemi: 707163 Novy Bydiov List vlastnictvi: 631
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch Fadéch ({St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

23.07.2010.
£-10104/2010-602

o Nafizeni exekuce
JUDr. Ale$ Bayer, Exekutorsky ufad Praha 2
Pevinnost k

Assoui Elanka,‘és. armady 601/23,'Buheneé, 16000 Praha
6, R&/x80:

Listinra Usneseni soudu o nafizeni exekuce 38 EXE-1044/2010 20 OSP § ze dne 03.06.2010;
ulofeno na prac. Praha

2-66973/2010-101

o Zahdjeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr.Zdenék Zitka, Palackélio nam. 28, 301 00 Plzedl
Povinnost k

Assoui Blanka, €s. armidy 601/23, Bubened, 16000 Praha
6, RE/1f0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 108 EX-11881/2014 -016 ze dne
02.12.2014. Pravni GSinky zépisu k okamZiku 02.12.2014 09:064:58. Zapis proveden
dne 04.12.2014; ulofeno na prac. Plzefi-mésto

2-11655/2014-405

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Svazu bojovniki za svobodu 68, 337 01
Rokycany
Fovinnost k
Assopi Blanka, €s. armidy 601/23, Bubene&, 16000 Praha
6, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky Giad Rokycany 168
EX~-3929/2017 -9 ze dne 18.10.2017. Pravni G&inky zdpisu k okamfiku 16.11.2017
20:02:08. Zapis proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Rokycany

%2-4105/2017-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pi¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k

Asgoui Blanka, &=, armédy 601/23, Bubened, 16000

Praha 6, RE/1c0:

Parcela: St. 610/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vici 168 EX 3929/17-14 =ze dne
16.11.2017. Pravni Géinky zadpisu k ckamZiku 16.11.2017 20:02:00. Zépis
proveden dne 22.11.2017; ulofeno na prac. Hradec Krilové

Z-5474/2017-602

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Pevinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Misto,
11000 Praha 1, RE/180: 19820798
Parcela: St. 610/1

Nemovitostl jsou v agemuim ofvodll, v kterém vRECnAVA sratni sprdvil Karistri Nemovitost. o
Kataslrain: viaa pro Kralovchradeoky kraj, Hatartzéln. pracov:itd Hraace Hraloewé, kddr 6uz.
stratia 7
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Okres: CZ0S521 Hradec Krdlowé Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.tzemi: 707163 Novy BydZov List vlastnictvi: 631
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listrina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 97EX 679/15-13 ze dne 30.03.2015.
Pravni udinky zdpisu k okamZiku 30.03.2015 14:23:31. Zipis proveden dne
16.04.2015; uloZeno na prac. Hradec Krdlové

2-2004/2015-602

o Exeku&ni pPikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 067 BEX 10866/19-14 ze dne
13.06.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.06.2019 18:58:28. Zaépis proveden
dne 18.06.2019; uloZenc na prac, Hradec Kralové

Z~3330/2019-602

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
x 1/9
Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Pgaha 1, RG/ICO: 19820798
Parcela: St. 610/1

Liscina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véei 121 EX-5883/2012 -11 ze dne
15.10.2012.
2-16421/2012-602
Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX~S5883/2012 -
15. Pravni mec ke dni 22.10.2012.

Z-4688/2013-602

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitjych véeci 103 Ex 44545/15-11 ze dne
18.11.2015, Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.11.2015 15:44:14. Zapis proveden
dne 03.12.2015; uloZeno na prac. Hradec Krdlové

2-6562/2015-602

o Exckudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povimmoest k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Praba 1, RC/If0: 19820798
Parcela: St. 610/1

Listina Bxekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci 099 EX 3707/15~16 ze dne 11.08.2015.
Pravni Géinky zdpisu k okam¥iku 11.08,2015 06:19:00. Zipis proveden dne
20.08.2015; uloifenc na prac. Hradec Kralové

, Z-4727/2015-602

Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 099 EX 3707/15-16.

Prévni moc ke dni 01.09.2015. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 09.10.2015

Framot i TnsTd 800 U BZemnIN obvadd, vr Terem VykONAVA STATRI cpravi EAFRSTrG NAmoUTEooT: LR
Ratantcalny urae pro Kealovéheadooky koo, Fatasicaln pracoviils liradec Wralové, kod: Y2 e
strana ¥

-34 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Oxkres: CZ0521 Hradec Krélové Obec: 570508 Novy BydZov
kat ,uzemi: T07163 Novy Bydiov List vlastrnictvi: €31
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnfch Ffadhch (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

06:13:30. 24pis proveden dne 12.10.2015; uloZeno na prac. Hradec Krélové
2-5858/2015-602

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/8
Povignest k )
MNontana Czech Invést s.r.o., Rybnd& 716/24, Staré M&sto,
11000 Praba i, RE/IEO: 19820798
Parcela: St. 610/1

Liscina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitich véci 018 EX 14351/16-015 ze dne
07.04.2017. Prédvni G&inky zapisu k okamiiku 07.04.2017 17:22:33. Zapis proveden
dne 13.04.2017; ulofenc na prac. Hradec Kralowvé

2-1796/2017-602

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/9
Povinnost k
Montana Czech Invest s.r.o., Rybn& 716/24, Staré Misto,
11000 praha 1, RC/180: 19820798
Parcela; St. 610/1

Listina Exeku@ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX 3012/14-18 ze dne 24.04.2015.
Pravni d&inky zdpisu k okamZfiku 24.04.2015 17:17:39. Zapis proveden dne
15.05.2015; uloZeno na prac, Hradec Kralové

2~2581/2015-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti privni moci usneseni 129 EX 3012/14-18.
Pravni moc ke dni 19.05.2015. Privni 0&inky zépisu k okamFiku 15.06.2015
17:33:20. Zapis proveden dne 18.06.2015; uloZenc na prac. Hradec Krilowé

2-3609/2015-602

Plemby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabpvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu ve vdci projedndni didictvi D 692/1995 Obvodni soud pro Prahu 3 ze dne
18.2.1997.
POLVZ;113/1997 Z-9700113/1997-602
Preo: Assoui Blanka, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha § RC/1C0;
o Smlouva kupni ze dne 23.10.2023. Privni Gdinky zdpisu k okamZiku 24.10.2023 07:15:00.
%apis proveden dne 14.11.2023.
V-8837/2023-602
Pro: Montana Czech Invest s.rx.9., Rybnd 716/24, Staré Mdsto, 11000 RC/IC0: 19820798
Praha 1
o Smlouva kupri ze dne 07.12.2023. Pravni Gdinky zépisu % okamZiku 11.12.2023 07:18:15,
Zépis proveden dne 03.01.2024,
V=10545/2023-602
Prc: Montana Czech Invest s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 R&/76D: 19820798
Praha 1

- = Ly

Nemovitosry Jsoun v azemnim ofvodi, ve KUeYém vynoniva Stacni BPravii KAtastriy Nemavi-csti of
Katastrdlnl dfad pro Kralovehradechy kraj, Katasirdlol pracovidle ¥radec Kralevd, kod: 602,
strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 24.04.2025 08:55:02
Okres: CZ0521 Hradec Krélové Ohec: 570508 Novy BydZov
Ka*.uzemi: 707163 Novy BydZov List vlastrictvi: 631
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

iListina
¢ Smlouva kupni =ze dne 26.03.2024. Pravni ddinky zdpisu k okam#iku 27.03.2024 10:15:00.
24pis proveden dne 18.04.2024.
V-2941/2024-602

Pro: Montana Czech Invest s.r.o., Rybnd 716/24, Staré Masto, 11000 RC/ICO: 19820788
Praha 1

F Veztah bonitovanych padnéd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bex gépisu

Nemovitost: jsou v Dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdlové, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 24.04.2025 09:17:04

Cesky tfad zemdméPicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k ucelim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastralniho zakora.
Oschnl Odaje ziskand z katastru lze egpracovavat povze pii splnéni podminek cbecného naflzenli
o ochrané osobnich ddajd, Podrobnesti wiz htles://cuzk.gov.cz/.

Nemovicosti jsou v dzemnim obvodd, Ve kterém vykondvd sratnl sprivi karsastrn nemovitoscl oR
Kotasiralol ufad pro Rralovehradeoky keaj, Hatasirainl pracovisLe hradee Eralowéd, kod: pdZ.
strana i0
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Kopie katastralni mapy ze dne 2.6.2025
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Mapa oblasti
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Geoportal GEPRO - tiskovy vystup
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