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Potet stejnopiss:

Potet piiloh: s :

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 1812/2025

Doslo:

0 cen€ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢ 535, 536 a 539 vie v k.. Dolni Vé&znice, okr.
Havli¢ktv Brod, vlastnik: Malina René, 582 52 Véznice 15

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesd.
Cislo vyhotoveni: 1812/2025, celkovy poget vyhotoven; 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 8.2.2025 — 10.2.2025



Zadani:

Odborna otazka zadan4 zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pHsluenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvori pfislusenstvi s vy3e cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Uéel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se vS$im, co
k této nemovitosti patii.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladii (zdroj dat):
- vypis zKN, List vlastnictvi (LV) 339
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 606811 na obdobi 1.1. 2018 — 31.12. 2027,
- vysledky mistniho $etfeni ze dne 8.2.2025,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemk s lesnimi porosty za r. 201 5, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni &.j. 067 EX 10468/1 9-315 ze dne 14.1.2025,

4

- cenovy piedpis, podle n&ho# se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb., kterou se ménj vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. pfedpisi.

b. Zakon &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku a 0 zméng n&kterych zdkont, (zékon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdgjsich predpisi.

Posudek a odtivodnéni
Nalez:

Pfedmétem ocenéni jsou 3 parcely, které jsou dle zjisténi na mists sameém, soudasti pozemky
ur¢enych k plnéni fimkei lesa o celkové vyméfte 0,4018 ha.

Ohodnocované pozemky, které na sebe bezprostiedns nenavazuji, se nachdzi severozapadné od
obce Vé&Znice u rybnika mzv. DruZstevni. Parcely jsou dobfe vyliSitelné, pomé&mé& dobte
plistupné a geodeticky stabilizované, Ohodnocovany lesni majetek, tak jak cela lokalita,
dot&eny kiirovcovou kalamitou, bez dal3i nasledné pece na dané lokalité. Popis porostii uvedeny
v platné lesni hospodatské osnove (LHO), z pteviiné vetSiny, neodpovidd skutenostem

ZjiSténym na misté samém. Plocha po provedené t&zbg, silng zabutenil4 s agresivnim nariistem

zakmenéni porostu, vék a zastoupeni dfevin. Pfedm&my les je lesem hospodatskym a se
zpiisobem ochrany jako pozemek uréeny k plnéni funkei lesa.

SréZky ze zakladni ceny lesniho pozemku uplatnny u p.&. 539 na titul »»T'var lesntho pozemku
—V zavislosti na §ifi extrémné protahlého a malého pozemku® a to ve vysi 20 %.

Dle platného tizemniho planu (UPD) neni pfedpokladéano jiné vyuiti a ani nejsou pozemky, ke
dni mistniho Setfeni, pfedmétem uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zdkona.



Pouzity postup a pouzité metody a odiivodnéni:
Ocenéni lesnich porostti na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zad4nim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. &. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. piedpist, jako pomocny vypodet, jehoz
soucasti je i skute&ng Zji$tény stav na mist& samém.

Parcela &islo: 535

Vyméra celkem: 608 m?2

Lesni typ: 4K

Cena pozemku za m%: 4,66 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 2 833,- K¢

Porost: 612 G0

Zastoupeni dfevin na ploge 157 m?:
- OL 80, bon. stupefi 03, cena za m? 2,34 K&
- VR 20, bon. stuperi 09, cena za m? 0,24 K&
- vir. OS

Zakmenéni: 8

Vék: 45

Cena porostu celkem: 93 9,- K¢

Parcela &islo: 536

Vyméra celkem: 3299 m?

Lesni typ: 4K

Cena pozemku za m?: 4,66 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 15 373,-K¢

Porost: 612 Ge0

Zastoupeni dfevin na ploge 400 m2:
- BR 80, bon. stupeii 01, cena zam? 0,79 K&
- SM 20, bon. stupesi 01, cena za m?2 5,82 K&
- vir. DB, KR

Zakmenéni: 8

Veék: 15

Cena porostu celkem: 575,- K&



Zastoupeni dfevin na plose 2899 m?:
- holina
- vyst. DB

Cena porostu celkem: 0,- K¢&

Parcela &islo: 539

Vyméra celkem: 111 m?

Lesni typ: 4K

Cena pozemku za m?: 4,66 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: -20 %

Cena pozemku celkem: 413,- K&

Porost: 612 He101
Zastoupeni dfevin na plose 111 m?:

- bezlesi (nezpevn&na lesni cesta a odvozni misto)
Cena porostu celkem: 0,- K¢

Rekapitulace:

takto
S POZRINKY.o e 18 619,- K¢
O OIS e 1509.- K¢
Celkem: 20 128,- K¢
Zaokrouhleno: 20 130.- K&

Slovy: dvacettisicjednostotﬁcetkorunéeskych,



IL. Ocenéni Jesniho pozemku a lesnich porostt porovnavaci metodou:

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich uradech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné navstivené):

Ad. A

1. k.u. Hrdlotezy u Suchdolu n. Lu., vydraZeno za 310 000,- K¢& (=172 910,-/ha)
2. k.u. Robéice u Sté€novic, vydraZeno za 153 000,- K& (= 383 840,-/ha)

3. k.. Libouchec, vydraZeno za 6 667.- K&/podil %4 (=66 670,- /ha/podil)

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Mstislavice, okr. Havlitkiy Brod, na celkové plose 0,2281
ha. Po t&7b&. Nabidkova cena: 27 000,- K&,

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Hnévkovice, okr. okr, Havligkiv Brod, na celkové plose
0,3744 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkov4 cena: 94 349,- Kg.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Frydnava, okr. okr, Havligkiv Brod, na celkové ploge
0,2282 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkovi cena: 67 000,- K¢&

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Dolni Krupa, okr. okr. Havlickiiy Brod, na celkové ploge
0,1292 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 38 760,- K&

VSechny vzorky piipadi v navrhovanych finan&nich &astkdch Jjsou uvadény k celky (celé vymere).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v Ké&/ha.

Ad. A,

1. k.4. Hrdlofezy u Suchdolu n. Lu¥., vydraZeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2. k.u. Robéice u Sténovic, vydraZeno za 153 000,- K& (= 383 840,-/ha)

3. k.. Libouchec, vydraZeno za 6 667,- K&/podil %4 (= 66 670,- /ha/podil)



Ad. B.

1. k.. Mstislavice = 118 370,- K&/ha
2. k.4 Hnévkovice = 252 000,- K¢&/ha
3. k.. Frydnava= 293 600,- K&/ha

4. k.. Dolni Krups = 300 000,- K&/ha

V3echny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identickd s ocefiovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést Jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— Vymeéru, tvar, ucelenost lesnfho majetku, ndvaznost majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu, v&. zp¥istupnéni lokalit

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— vyuZiti dotaci (ptisp&vkil) do lesniho hospodaistvi

~ situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, vé, konfigurace terénu

~ dot€eni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastnikii

— t&Zebni momosti

— dalsi nutné z4sahy

— piip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikich a nglezy

- realizovatelnd dfevni hmota na trhy

Na zékladé t&chto kladnych a zépornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 80 000,- K¢.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 535, 536 a 539 vie v k.0 Dolni V&mice,
okr. Havli¢ktiv Brod ke dni mistntho Setfent, tj. k 8.2. 2025

je v tomto p¥ipad® stanovena DA VYLrtrenrttviemeseeeeeesnee e 32 140,- K&

Oduvodnéni rozdilg v cenach:

Vypolet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni Jje proveden ve smyslu ust. §2 zékona &

faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postiZzeny matematickym vypoétem,



Diraz je p¥itom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahy nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k daty ocenéni je obecn& poptavka po obdobnych

svwr  r

nemovitostech niZsi neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na nizs urovni. Z hlediska

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovens metodou porovnéavaci a proto v
ptipad€ odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zavér:
1. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich p¥isluSenstvi

Cena obvykla 4 lesnich pozemkd lesnimi porosty na p-6. 535, 536 a 539 vée v k.1ii. Dolni VézZnice,
okr. Havli¢kiiv Brod ke dni mistniho Setfeni, tj. k 8.2. 2025

e v tormto pfipadé Stanovena na VY. 32 140.- K&
slovy: ticetdvatisicj ednostoétyﬁcetkorunéesk;’rch.

II. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvoii pfislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K&.

II. Stanoveni ceny priv a zgvad spojenych s nemovitostmi:
S vySe uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a dile dohledanych podkladii, nejsou spojena
74dné dalsi prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢&.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodéiské osnovy s porostni mapou — 4 listy, pod &isly 1- 4.



Posledni strana:

Konzultant: Neptibran,
Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani ndhrada naklddg odchylné od zakona.

Znaleck4 dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢.J. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky tikon je zapsan pod pof. &is. 1812/2025 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladg (ndhradu mzdy) wdtuji podle pfipojené likvidace na zaklads dokladt
Cislo 1812/2025.

V Pierov& 10.2.2025 GL

podpis znalce







24.01.25 9:51 Stav k 31.12. pfedchoziho roku

612 || Plocha: 77.19 1_ Platnost: 01.01.2018-31.12.2027 Majitel:
G || Plocha:  1.09 _ Nézev: LHO 3 Jihlava _ LS(LZ): LHO 1 ORP Jihlava
Porost: ml_ Plocha: 0.33 Kategorie/pFekryv: 10 || Zvi.st.: LO: 16 || Pasmo ohroZeni: D || OLH: Usek: 6

Popis porostu: Par: 536

: Plocha:  0.32 (| LT:  4K1 || Lesn( tfad: Kéd k.u.: wgwwm_ Nézev k.(.: Dolni Véznice

Popis porostni skupiny: 1 &ast., Vtrousené dreviny: SM, BR

0 (| Parc. plocha etaZe:  0.32 || Skut. plocha etaZze:  0.32 || K6d majetku: 1539 || Model. t&z. %: 0 E—:«.&\oczgi doba: 110/40 || % MZD: 25
HS | V&k | Zakm. || Dfevina Zastoupeni | Vy&etni | Stfedni Objem | AVB | RVB | Gen. | Pogkozeni | Imise Zasoba (m® b.k.) TéZba vychovna TéZba abnovni Profezavky Zalesnéni
(%) | Houstka | vySka | stikmene Mas. | pryn [ 10% natha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal. | nas. | Plocha || Druh | Drevina | ha
fem) | | (m*bk) ha) | (m) | (ha) | (mo) (ha)
431 0 10 || Celkem: 0| 0.00 0.00 0| 000 SM| 0.13
BO| 0.1
BK| 0.08
Celkem: | 0.32

about:blank



24.01.259:52

Stav k 31.12. pFedchoziho roku

Oddéleni: Plocha: 77.19 || LHC: Platnost: 01.01.2018-31.12.2027 Majitel:
Plocha:  1.09 || Ndzev: LHO 3 Jihlava LS(LZ): LHO 1 ORP Jihlava
Porost: f|| Plocha:  0.06 Kategorie/piekryv: 10 || Zvl.st.: LO: 16 || Pasmo ohroZeni: D || OLH: Usek: 6
Popis porostu: Par: 535
0z __u_oo:m_ 0.06 || LT: 4K1 || Lesni ufad: Kéd k.u.: 781398 || Nazev k.0.: Dolni Vé&2nice
Popis porostni skupiny: 1 ¢ast., Virousené dfeviny: BR, OS, OL, JIV
oN_ Parc. plocha etaZe:  0.06 || Skut. plocha etaZe;  0.06 || Kéd majetku: 1539 || Model. t&2. %: 0 || Obmyti/fobnovni doba: 110/40 || % MZD: 25
HS | V&k | Zakm. || Dievina | Zastoupeni Vyéetni | Stfedni [ Objem AVB [ RVB | Gen. | Poskozeni |Imise| Zasoba (m® b.k.) TézZba vychovna Té&Zba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) toustka | vyska | stf.kmene Klas. | prun | 10% natha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal. | nas. | Plocha || Druh | Dfevina | ha
(em) | (m) | (m*bk) tha) [ m) | (ha) | (m? (ha)
431 0 10 || Celkem: 0 0.00 0.00 0| 0.00 SM| 0.04
BK| 0.02
OoL| 0.01
Celkem: | 0.06
about:blank

m7m



24.01.25 9:52

Stav k 31.12. pfedchoziho roku

Plocha: 77.19 || LHC: 606811 || Platnost: 01.01.2018-31.12.2027 Majitel:
Plocha: 3.79 —ZmNm<“ LHO 3 Jihlava LS(LZ): LHO 1 ORP Jihlava
e [| Plocha:  0.01 || Kategorie/pfekryv: 10 || Zvi.st.: LO: 16 || Pasmo ohroZeni: D || OLH: Usek: 6
Popis porostu: Par: 539
Plocha:  0.01 _ Druh pozemku: Lesni ufad: Kéd k.4.: 781398 || Nazev k.0.: Dolni Véznice

Druh:  (NC) nezpevnéné lesni cesty $irSi nez 4 m

Skute&né vyuZiti pozemku: cesta 4L

about:blank
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci ufedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 7560769-
000-250225191628. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 13

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 25.02.2025

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

7560769-000-250225191628
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