ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3508/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

v v v 7 ’ 7 . . 2 - v ~roroe
o cené¢ pozemku p.¢.St.101, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 252 m~, jehoz soucasti je
rodinny dim €.p.84 v obci Hrivice, vCetné piislusenstvi, vSe zapsano na LV €.282 pro k.u. Hriivice

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Cislo posudku v evidenci znalce: 6831/2024

Zadavatel: Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr. Svatopluk Stistek
Pavelcakova 441/14
779 00 Olomouc

Cislo jednaci: 185EX 340/2023

OBVYKLA CENA 2 130 000 K¢

Pocet stran: 39 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 15.02.2024 Vyhotoveno: V Trsicich 20.02.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.St.101, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 252 m?, jeho
soucasti je rodinny diim ¢.p.84 v obci Hiivice, vCetné piisluSenstvi, v§e zapsano na LV ¢.282 pro
k.u. Hiivice

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.02.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.282 pro k.u. Hiivice

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Hfivice, k.0. Hiivice
Adresa nemovité véci:  C.p. 84, 439 65 Hrivice

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Trejbal Tomas a Trejbalova Jana, €. p. 84, 439 65 Hiivice, LV: 282, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Obec Hfivice se nachazi v okrese Louny, kraj Ustecky, v udoli potoka Hasiny, zhruba devét
kilometra jihozapadné od Loun. V obci, kterou kromé& Hifivic tvofi také vesnice Markvarec a
Touchovice Dopravni obsluznost obce je velmi dobfe zajisténa. Obci Hiivice projizdi 2 autobusové
linky. A to smér Louny — Tuchofice a Louny — Kounov. Obec Hfivice lezi na Zelezni¢ni trati Louny
— Rakovnik.

Sluzby: Posta

Dim Iékatt

Kadetnictvi



Matetska skola

Knihovna
Prodejna potravin
Pohostinstvi
Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - historické ¢ast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1307 Obec Hrivice, €. p. 24, 43965 Htivice

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je samostatné¢ stojici objekt rodinného domu, ¢astecné podsklepeny, se
dvéma nadzemnim podlazimi. Je zdény, smiSené zdivo s kamenem, stfecha je sedlova s krytinou z
palené tasky, bleskosvod chybi, klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je
btizolitova, ¢astecn¢ chybeéjici, §tit je zatepleny, do lepidla. Okna jsou plastova, c¢asteéné dievéna,
vnitini dvete jsou plné a prosklené, castecné dievéné svlakové, podlahy jsou z dlazby, PVC a prken.
WC je splachovaci, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlo. Vybaveni kuchyné je s linkou,

elektricky spordk, vytapéni je ustiedni, kotel na pevna paliva, tepla voda je z boileru. Schody jsou

betonové s dlazbou. Dispozi¢né jde o byt 4+kk. Stafi objektu odhaduji na nejméné 200 roki.

Celkovy stav je podprimérny, celkové vybaveni také. Dim je napojen na elektfinu, vefejny

vodovod, kanalizaci



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentart: Zadni ¢ast domu, ptivodné ziejmé chlév, nyni koupelna s WC, neni zakreslena v
KN. Vzhledem k tomu, Ze jde o historickou zaleZitost, kterd se da napravit, nepovazuji toto za
zévadu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécena biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: VB umisténi a provoz.elektror.zafizeni-CEZ Distribuce, a.s.

Bez vlivu na obvyklou cenu

Vesker¢ ostatni zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozeném LV ¢.282 pro k.u. Hfivice k

datu 16.12.2023. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou
cenu nemovitosti neovliviuji.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim

1.3. Vécné bfemeno

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: c.p. 84

439 65 Hfivice
LV: 282
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Hiivice
Katastralni uzemi: Hiivice
Pocet obyvatel: 630

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

-10 -



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 526,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - exekucni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,713
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990

i=1

-11 -



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,071
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,764

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

-12 -



1. Pozemek s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,071

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,071 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 526,- 1,060 557,56

-13 -



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.101 252 557,56 140 505,12
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 252 140 505,12

1.2. Rodinny déim

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 200 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1980

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 3 073,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 3,5%2,5 = 8,75 m’

1.NP: 15,88%6,45 = 102,43 m*

2.NP: = 102,43 m’

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 8,75 m" 2,00 m

1.NP: 102,43 m* 2,44 m

2.NP: 102,43 m* 2,55m

Obestavény prostor

spodni stavba: 8,75%1,3 = 11,38 m®

vrchni stavba: 102,43*5,46 = 559,27 m’

zastreSeni: 102,43*2,65/2 = 135,72 m’

Obestavény prostor - celkem: = 706,37 m’

-14 -



PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 102,43 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 213,61 m*
Podlaznost: ZP/ZP1=2,09

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni €istirna

6. Zptsob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze Castecné ve stavbé nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 44 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (44 + 15)= 0,705
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *V3*0,805=0,630
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,071

-15-



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =3 073,- K&/m® * 0,630 = 1 935,99 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 706,37 m® * 1 935,99 K&/m® * 0,990 * 1,071= 1 449 973,35 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 1 449 973,35 K¢

1.3. Vécné biremeno

VB umisténi a provoz.elektror.zatizeni-CEZ Distribuce, a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Pozemek s rodinnym domem — rekapitulace
1.1. Pozemky: 140 505,12 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny diim 1449 973,35 K&
Stavby na pozemku - celkem + 1449 973,35 K¢
Vécna bifemena:

1.3. Vécné biemeno - 10 000,- K¢

- 10 000,- K¢
Pozemek s rodinnym domem - zjiSténa cena celkem = 1580 478,47 K¢

-16 -



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Podlahové plochy domu:
1.PP: sklep3,75 m2, zapocteno 1,88 m’.

1.NP: kotelna 23,01 mz, zapocteno 11,5 m2, chodba 5,34 mz, mistnost v rekonstrukei 15,81 mz,
zapocteno 7,91 mz, koupelna s WC 10,98 m?. Celkem za 1.NP - 35,73 m?

2.NP: chodba 5,98 m?, pokoj 24,26 m>, pokoj 16,14 m?, obyvaci pokoj s kk 19,93 m?. Za 2.NP
celkem - 66,31 m’.

Za RD celkem 103,92 m2

Uzitna plocha: 103,92 m”
Plocha pozemKu: 252,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Hiivice 135

Pozemek: 795,00 m®

Uzitna plocha: 82,88 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 -

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy krajni objekt 1,04

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
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mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy krajni objekt;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2 000 000 82,88 24131 0,76 18 340
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Pnétluky, Konétopy 15
Pozemek: 538,00 m’
Uzitna plocha: 90,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,96
K3 Poloha - bez vlivu 1,00 s ' ~
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,86
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 6/2023 [m~] K¢/m Kc [K¢/m™]
2 690 000 90,00 29 889 0,75 22 417
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Markvarec 55
Pozemek: 784,00 m*
Uzitna plocha: 56,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95
K3 Poloha - bez vlivu 1,00 .
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,96 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,92
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;
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Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 2/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 500 000 56,00 26 786 0,76 20 357
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Solopysky 89
Pozemek: 672,00 m*
Uzitna plocha: 40,20 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,88
K3 Poloha - bez vlivu 1,00 .
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,92

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy krajni objekt 1,04

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu;
Vliv pozemku - v&t$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy krajni objekt;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 000 000 40,20 24 876 0,84 20 896

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 340 K&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnévaci cena 20 503 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 22 417 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkovéa cena 20 503 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 103,92 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2130 672 K¢é
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek s rodinnym domem 1 580 478,50 K¢
1.1. Ocenované pozemky 140 505,12 K¢
1.2. Rodinny diim 1449 973,40 K¢&
1.3. Vécné bifemeno -10 000,- K¢

=1580478,50 K¢

Vysledna zjiSténa cena - celkem: 1 580 478,50 K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 580 480,- K¢

slovy: JedenmilionpétsetosmdesattisicCtytistaosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 580 480 K¢

slovy: JedenmilionpétsetosmdesattisicCtyfistaosmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 2130 671,80 K¢
Zjisténa cena 1 580 480 K¢
Porovnavaci hodnota 2130672 Ké

Slabé stranky
Negativné piisobi zhorSeny stav s podprimérnou udrzbou.

Obvykla cena 2130 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotficettisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.101, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 252 m? jehoz
soucasti je rodinny dim €.p.84 v obci Hiivice, v€etné prisluSenstvi, vSe zapsdno na LV ¢.282 pro
k.a. Hiivice

Obvykla cena 2130 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotficettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.282 pro k.u. Hfivice 6
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.282 pro k.u. Hrivice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro uéel: Provedeni exekuce, é.j.; 185EX 340/23 pro Stistek Svatopluk, Mgr.,
soudni exekutor
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566217 HEivice

Kat.(Ozemi: 649147 HEivice List wlastnictvi: 282

(St. = stavebni parcela)

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Trejbal Tomas a Trejbalova Jana, &.p. B4, 43965 Hfivice -
S5JM = spoledné jméni manZeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zplisob ochrany
St. 101 252 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: HEivice, &.p. B4, rod.dam
sSt. 101

Stavba stoji na pozemku p.&.:

Bl V&cn& préva sloufici ve prosp@ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B wvéetné souvisejicich udaja

Typ vztahu
© Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

v rozsahu vymezeném GP &. 409-54/2017
Vécné bfemeno se zrfizuje uplatné na dobu neurcéitou

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnest k
Parcela: St. 101
Listina Smlouva o zrfizeni vécného bfemene - uplatnia &.
30.08.2018. Pravni Gé&inky zapisu k okamZziku 04.09.2018 08:40:00.

dne 25.09.2018.
V-2926/2018-507

IE-12-4004072/VB/01 =ze dne
Zapis proveden

Pofadi k 04.09.2018 08B:40

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1 200 000 K& spolu s uUrockem 20% p.a. a budoucich
pohledavek z titulu smluvnich pokut, zakonného uroku z prodleni a kapitalizovaného
smluvniho uroku ze Smlouvy o uUvéru ze dne 22.7.2022, které vzniknou do 31.12.2027 do

celkové vyse 3 000 000 K&

Opravnénl pro
Fintona Invest a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana,

11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067
Povinnost k
Parcela: St, 101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.08.2022 08:35:00. Zapis

proveden dne 23.08.2022; uloZeno na prac. Louny
V-2414/2022-507

Poradi k 01.08.2022 08:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravn katastru nemovitosti CR
Facastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrédlni pracovi$t® Louny, kéd: 507.
strana 1
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pravni
Elipsa


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566217 Hfivice
Kat.lzemi: 649147 HEiviece List wlastniectvi: 282
V kat. Gzeni jsou pozenmky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.07.2022. Pravni 0Océinky zapisu k okamziku 01.08.2022 08:35:00. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZeno na prac. Louny

V=-2414/2022-507

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 01.08.2022 08:35:00. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZenc na prac. Louny

V-2414/2022-507

o Zakaz zecizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Fintona Invest a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067
Povinnest k
Parcela: St. 101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.08.2022 08:35:00. Zapis
proveden dne 23,08.2022; uloZeno na prac. Louny

V-2414/2022-507

Pofadi k 01.08.2022 08:35

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 69 743,80 K& a jejil pfislusenstvi, tj. Urcky =z prodleni
15 % roéné ode dne 13.08.2022 do zaplaceni z éastky 69 743,80 K&, smluvni pokuta ve
vysi 17 435,95 Ké
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost k
Parcela: St. 101

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Ofadu Olomouc, 185 EX-669/2022 -12 ze dne 17.10.2022. Pravni moc
ke dni 26.11.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 22.12.2022 23:30:30. Zapis
proveden dne 18.01.2023.

Vv-3960/2022-507

Pofadi k 08.09.2022 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky wve vysi 78 000,80 Ké a jeji p¥islusSenstvi, tj. fGroky z prodleni
15 % roéné code dne 13.8.2022 do zaplaceni z &castky 78 000,80 K&, smluvni pokuta ve vysSi
19 500,20 Ké&
Opravnéni pro
Venerati group s.r.o., Vysehradskia 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnest k
Parcela: St. 101

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesti
Exekutorského Ufadu Olomouc, 185 EX-668/2022 -14 ze dne 17.10.2022. Pravni moc

Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravn katastru nemovitosti CR
Facastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrélni pracovi$td Louny, kéd: 507.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566217 Hfivice

Kat.lzemi: 649147 HEiviece
V kat. Gzemi jsou pozenky vedeny ve dvou ciselnych fadach

List wlastnictvi: 282
(St. = stavebni parcela)

Ty vztahu
ke dni 26.11.2022. Pravni aéinky =zapisu k okamZziku 22.12.2022 23:30:30. Zapis
proveden dne 19.01.2023.
V-3960/2022-507

Poradi k 08.09.2022 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky v celkové wvysi 30 970 K& véetné prfislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 38/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Pevinnost k
Parcela: St. 101
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho tfadu pro Ustecky
kraj, Uzp v Lounech, &.j.:-1550149/2023 /2509-00540-505544 ze dne 14.06.2023.
Pravni uéinky =zapisu k okamzZiku 14.06.2023 12:27:18. Zapis proveden dne

10.07.2023; ulozeno na prac. Louny
Vv-1639/2023-507

Pofadi k 14.06.2023 12:27
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho dfadu pro
Ustecky kraj, Uzp v Lounech, &.3j.:-1550149/2023 /2509-00540-505544 ze dne
14.06.2023. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 14.06.2023 12:27:18. Zapis

proveden dne 10.07.2023; uloZeno na prac. Louny
V-1638/2023-507

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravece dané ¢ zfizeni zastavniho prava Financ¢niho ufadu pro
Ustecky kraj, Uzp v Lounech, &.3.:-1550149/2023 /2509-00540-505544 ze dne
14.06.2023. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 14.06.2023 12:27:18. Zapis

proveden dne 10.07.2023; uleoZeno na prac. Louny
V-1639/2023-507

D Poznamky a dal3i obdobné ftdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Povinnost k
Trejbal Tomas, &.p. 84, 43965 Hfivice, RC/ICO:
[ =msavanac =g

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Piferov,
203 EX-02894/2023 -10 ze dne 07.03.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku

08.03.2023 09:08:06. Zapis proveden dne 13.03.2023; ulozeno na prac. Louny
Z-716/2023-507

JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Souvisejicl zdpisy
ZruSen zakaz dle § 44a odst. 1 a podle § 47 odst.5/6 ex.fadu

Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravn katastru nemovitosti CR
Facastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrédlni pracovi$td Louny, kéd: 507.
strana 3
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pravni
Elipsa


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00
Okres: CZ0424 Louny

Kat.lzemi: 649147 HEiviece

Obec: 566217 Hfivice
List wlastniectvi: 282

V kat. Gzeni jsou pozenmky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Listina Oznameni o zakazu nakladat s nemovitosti
02894/2023 -32 ze dne 14.03.2023. Pravni
07:13:18. Zapis proveden dne 27.03.2023;

Exekutorského ufadu Pferov, 203 Ex-
Géinky zapisu k okamZiku 24.03.2023
ulozeno na prac. Louny

Z-883/2023-507

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni
Povinnost k

Trejbalova Jana, &.p. B84, 43965 Hrivice, RE/ICO:

exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Pavelé&akova 14, 779 00 Olomouc

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-340/2023 -11 ze dne 17.04.2023. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 19.04.2023 22:03:20. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno
na prac. Olomouc

7-2926/2023-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Olomouc, 185
EX-340/2023 -15 ze dne 19.04.2023, Pravni moc ke dni 17.06.2023. Pravni

uéinky zapisu k ockamziku 19.04.2023 22:15:22. Zapis proveden dne 24.04.2023;
uloZenc na prac. Louny

2-1115/2023-507
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorského
afadu Olomouc, 185 EX-340/2023 -15 ze dne 19.04.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 28.06.2023 22:00:08. Zapis proveden dne 30.06.2023; uloZenc na prac.
Louny

Listina

Z-1792/2023-507
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileZovska 1326/4, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Trejbal Tomas, &.p. B84, 43965 Hfivice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 3513/23-6 ze dne

01.09.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.09.2023 20:17:59.

Zapis proveden
dne 06.09.2023; ulozene na prac. Praha

Z-39450/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 101
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Praha - wychod,
149 EX-3513/2023 -17 ze dne 05.09.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku
05.09.2023 20:09:59. Zapis proveden dne 08.09.2023; uloZenc na prac. Louny
Z2-2446/2023-507
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jarcslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno

Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravn katastru nemovitosti CR

Facastralni ofad pro Ostecky kraj, Katastrélni pracovi$td Louny, kéd: 507.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00
Okres: CZ0424 Louny

Obec: 566217 Hfivice
Kat.lzemi: 649147 HEiviece

List wlastniectvi: 282

V kat. Gzemi jsou pozenmky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k

Trei‘balova Jana, &.p. 84, 43965 Hfivice, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 19BEx-2531/2023 -18 ze dne 26.09.2023. Pravni udéinky zapisu k ckamZziku

26.09.2023 20:02:35. Zapis proveden dne 29.09.2023; ulozeno na prac. Brno-
venkov

L

Z-14786/2023-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 101

Listinaz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Brno-venkov,
198 EX-2531/2023 -19 ze dne 26.09.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
26.09.2023 20:02:35. Zapis proveden dne 02.10.2023; uloZenoc na prac. Louny
2-2647/2023-507
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Dusan Snaider, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Treibiiové Jana, &.p. B4, 43965 H¥ivice, RC/ICO:
=5

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 174 EX 200/23-11

ze dne
28.09.2023. Pravni Gé&inky =zapisu k okamZiku 30.09.2023 18:30:03. Zapis proveden
dne 03.10.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-43570/2023-101
Scuvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 101

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha - zapad,
174 EX~200/2023 -18B ze dne 02.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.10.2023 18:31:49. Zapis proveden dne 05.10.2023; uloZene na prac. Louny
2-2691/2023-507
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Dusan Snaider, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Trejbal Tomas, &.p. B4, 43965 HEivice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 174 EX 200/23-11

ze dne
28.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 30.09.2023 18:30:03. Zapis proveden
dne 03.10.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-43570/2023-101
Souvisejici zdpisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu,

ve kterém wykondvd statni sprdva katastru nemovitosti CR
Facastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrédlni pracovis$td Louny, kéd: 507.
strana 5
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2023 01:10:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566217 Hfivice

List wlastniectvi: 282
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Giselnych fadach

Kat.lzemi: 649147 HEiviece

(St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha - zapad,

174 EX-200/2023 -18 ze dne 02.10.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
03.10.2023 18B:31:49. Zapis proveden dne 05.10.2023; uloZenoc na prac. Louny

2-2691/2023-507

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
ZDR-120/2021-507 Parcela: St. 101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.09.2020. Pravni Uéinky zapisu k ckamZiku 24.09.2020 08:54:28.
Zapis proveden dne 15.10,2020.

V-2719/2020-507

Pro: Trejbal Toma$ a Trejbalova Jana, &.p. 84, 43965 Hfivice RE/ICO: b

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (EPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni tGfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Louny, kdéd: 507.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 16.12.2023 02:10:03

Cesky urad zemémériicky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Odaje katastru lze uZit pouze k ufellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona,
Dsobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tidajii. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsouw v uzempim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravn katastru nemovitosti CR
Facastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrédlni pracovi$td Louny, kéd: 507.
strana &
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.2.2024
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 3508/2024.

V Trsicich 20.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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