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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/16 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném dom& &.p. 76 postaveném na pozemku parc.. St. 93 a na pozemku
parc.8. St. 93, vie v katastralnim izemi Hlave&nik, obec Hlavednik, okres Pardubice se vSemi
soucastmi a piisluSenstvim.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro uCely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 257314/09.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sd€leny Zadné skuteénosti, které by mohly mit vliv na

presnost zaveéri znaleckého posudku.

Znalci nebyly pfedloZeny Zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinny si nevyzvedl doporudeny dopis o mistnim Setfeni a neumoZnil znalci pfistup do
nemovitosti. Pfi obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.03.2024 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizikove.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbormé otazce byly vybrany z vefejnych zdrojii, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim $etfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 190 pro k.G. Hlave¢nik k datu 22.1.2024.

Usneseni Exekutorského Gfadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 257314/19-80 ze dne 22.1.2024
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho $etfeni

Informace ziskané pii mistnim Setfeni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. nahled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Vetejny dalkovy p¥istup k datiim RUIAN (VDP)

Méfeni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikaéni portadl Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zékon ¢. 151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani majetku) ve znéni zdkonu &. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017

Publikace - Kolektiv autorli - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn€k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité¢ zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona &, 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zékon nestanovy jiny zpiisob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sh. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisnd prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se
rozumi zvlaStni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
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ocefiuje se majetek a sluZzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. P¥itom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi
odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetek nebo slu¥ba sménény ke dnji ocendni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy ka¥d4 ze stran jednala informovang,
uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze iéastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1atni vzajemny vztah a jednaji vzijemns
nezévisle.

§2, odst. 5, zikona 237/2020 Sb. zni: ,,Urdeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetnd pouZitych tdajii, musi byt oddvodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, idelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlagka."

Definice dle vyhlaSky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhldsky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,, Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovani
Castka, ktera se uréuje zpravidla na zaklad® vyb&ru z vice zplisobil ocefiovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PH urdeni trni hodnoty pfedmétu ocendni se
zohledfiuji trzni rizika a predpoklédany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovéan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otézka zadavatele "urdeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kterd budou analyzovéna a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otizce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informagnich databazi, z listin, z podkladt a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjiSt€ny identifikani udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybréany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veSker4 zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladg kterych znalec dospél
k vysledkim. Zji§téna a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktu4lni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovény a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spolenosti OctopusPro s.r.0. a z databéaze historie realitn{ inzerce.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tidaje : kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Hlaveénik, k.4. Hlaveénik
Adresa nemovité véci:  Hlave&nik 76, 533 15 Hlavednik

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Ing. qutéch Némec, Budovatelii 485, 533 13 Reéany nad Labem, LV: 190, podil: 5/ 8
Lubovr Skopek, Lazefiska 1096, 383 01 Prachatice, LV: 190, podil: 3/ 16
Petr Skopek, Nad vodovodem 595/23, 100 00 Praha 10, LV: 190, podil: 3/ 16

Dokumentace a skuteénost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skutenym stavem nemovitosti.

Mistopis

Obec Hlaveénik se nachézi v okrese Pardubice, kraj Pardubicky. Zije zde 275 obyvatel. V soucasné
dobé€ je obec plynofikovana a mai zabudovany vefejny vodovod. V obci se nachézi matefsks a
zakladni 8kola, obecni ufad, posta, knihovna, hostinec, dvé& vicetigelova hiisté, t€locviéna a obchod
s potravinami. Zikladni ¥kola je pro 120 24k@ s druZinou a jidelnou s moznosti vyuky
francouzského a anglického jazyka v rAmci zéjmovych krouzki.

Situace
Typ pozemku: Bd zast. plocha [J ostatni plocha O orné ptida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
VyuZiti pozemkid: [® RD O byty [0 rekr.objekt [J garaZe [ jiné
Okoli: [ bytova zéna O primyslova zéna [ nakupni z6éna
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O ostatni

Pipojky: & /O voda [/ kanalizace i /O plyn

vet. / vl & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. tf. (X silnice IT,ITL.tF.
Poloha v obci: $ir$f centrum - zastavba RD

Piistup k pozemku X zpevnéna komunikace 0O nezpevnénd komunikace

Pristup pfes pozemky
783/6 Obec Hlaveénik, €. p. 28, 53315 Hlaveénik

Celkovy popis nemovité véci
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi z okolnich vefejné piistupnych mist. Pozemek

je oploceny, z&asti zastavény stavbou rodinného domu a navazujici hospodéafské casti, zcasti
zarostly naletovymi kfovinami. Stavba rodinného domu je ve §patném technickém stavu. Jedna se o
zdénou stavbu pldorysného tvaru pismene L zastfeSenou sedlovou stfechou. Stfe$ni krytina a
klempifské konstrukce jsou doZzité, ostatni konstrukéni prvky jsou na zaklad€ pohledu zvendi v
doZitém aZz havarijnim stavu. Stavba je pravdépodobné nepodsklepend s jednim nadzemnim
podlazim s volnym plidnim prostorem pod sedlovym krovem. Okna dfevéna §paletova, venkovni
omitky z¢4sti opadané. Vnitini vybaveni povazuji za podstandardni, pfipadn& chybé&jici.

Z hlediska napojeni pozemku na inzenyrské sité se nepodafilo Zadné p¥ipojky dohledat, s ohledem
na umisténi pozemkii pfi prijezdni komunikaci obci pfedpokldddm bezproblémovou moZnost
napojeni na viechny sit¢ dostupné v obci. Stavba je s ohledem na technicky stav neobyvatelna,
pravd€podobné jiz del§i dobu neuZivana.

Na pivodni obytnou ¢ast rodinného domu navazuje severovychodnim smérem &ast hospodéfska,
slouzici pravdépodobné jako dfevnik, kolna a stodola, nyni bez zfejmého funkéniho vyuZiti.
Podlahovou plochu rodinného domu pro udely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zédkladé
zastaveéné plochy obytné ¢asti domu.

Pozemek parc.¢. St. 93 je v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu a slouZi jako
zastavéna plocha a nadvofi.

Soucasti ocenéni je i pFisluSenstvi nemovitych véci, tedy, oploceni véetné vrat a vritek, studna
na dvore, porosty niletového charakteru, p¥ipojky inZenyrskych siti, pokud existuji. Ostatni
piisluSenstvi nebylo moZné zjistit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skuteéné uZivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén pifimo z vefejné komunikace

Komentaf: Stavba je dlouhodobg neuzivana.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsoun
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém izemi
NE Povodiiova zbna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
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Vécna bfemena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentsi: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 190 pro k.0, Hlaveénik existuje soubor
omezeni vlastnického prava (zastavni prévo z rozhodnuti zdravotni poji§tovny, zahajeni
exekuce, exekutni pfikaz k prodeji nemovitosti, natizeni exekuce). To v8ak vhledem k tigelu
posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zdvady pravni povahy a neni s nimi v tomto
posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o viech omezenich - viz pfiloZzeny LV 190,

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohliZeno jako na
prostou viech omezeni.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Ostatni rizika nebylo moZno ovefit z divodu, Ze povinny nekomunikuje se znalcem
a ani nevpustil znalce na mistni Setfeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu
1. Rodinny dim &.p. 76 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16
2. Hospodafska ¢ast domu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16
3. Pozemek na LV 190 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 76 v&etné pozemku - v8e na LV 190 pro k.. Hlavednik -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek parc.¢. St. 93 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Hlavec¢nik 76

533 15 Hlaveénik

LV: 190

Kraj: Pardubicky

Okres: Pardubice

Obec: Hlaveénik

Katastralni tizemi: Hlave&nik

Pocet obyvatel: 275

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 245,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢ P

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci Je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastivka

06. Obcanskd vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 *02,* 03 * 04 * Os * O =1 020,00 K&/m®

Oceiiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni zdkont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., 6. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., &.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé&ji n€ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptavee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je v 0,00
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stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované uzemi I 0,00
4, Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obé&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1T 1,00
a zékladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ P)=0,720

i=1
V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg * Py * (1 + z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vCetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a Gidel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho  1II 0,00
vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ie=P, *(1+> P;)=1,030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1t * Ip = 0,742



V ostatnich pfipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,030

1. Rodinny diim &.p. 76 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

Zat¥idéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dm § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Z4kladni cena ZC (ptiloha &. 24): 3 105,- K&/m®

Zastavéné plochy a vy§ky podlaZi

1. NP: = 90,00 m’

podkrovi: = 90,00 m*

Nézev podlaZi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 90,00 m” 3,20m

podkrovi: 90,00 m? 3,60 m

Obestavény prostor

1. NP: (90)*(3,20) = 288,00 m’

podkrovi: (90)*(0,80)+(90)*(2,8/2) = 198,00 m’

Obestavény prostor - celkem: = 486,00 m”

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 90,00 m’

Zastavéna plocha vSech podlazi: Zp = 180,00 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim m 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. sté€n: 45 cm I 0,00

4. PodlaZnost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetné I 0,01

5. Napojeni na sit& (pkipojky): pfipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva 1 -0,08

7. Z4kl. piislusenstvi v RD: bez zdkladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu 1 -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluenstvi k RD: bez vedlejich staveb II 0,00

nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
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11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12, Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (nutna \% 0,40
rekonstrukce i konstrukef dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stafi 100 let:
s=1-0,005 * 100 = 0,500
Koeficient stafi s nembZe byt nizsi ne¥ 0,6.
12
Index vybaveni Iy=(1+ Y V;) *Vy3*0,600=0,175
i=1
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU =ZC * [y =3 105,- K&/m® * 0,175 = 543,38 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 486,00 m> * 543,38 K&/m" * 1,000 * 1,030= 272 005,16 K&

Cena stanovend porovnivacim zptsobem = 272 005,16 K¢
Rodinny diim &.p. 76 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 - = 272 005,16 K¢
vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/16
Rodinny ddm &.p. 76 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 -= 51 000,97 K¢

zjiSténa cena

s v

2. Hospodaiska ¢ast domu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici z¥izeni podkrovi

Kéd kKlasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soutasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 72,00 3,20m

zastieSeni 72,00  3,00m
144,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (72)*%(3,20) = 230,40
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Z zastfeSeni (72)*(0,80)H72)*(2,8/2) = 158,40
Obestavény prostor - celkem: 388,80 m"
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje s,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocéet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ?;f]t Koef. ggra;(fgﬁ’
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4, Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soudet upravenych objemovych podila 98,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9890
Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m’] 294228

Pln4 cena: 388,80 m’ * 2 942,28 K&/m’

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokd

Predpokladana dals{ Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 110 =90,9 %

Maximalni opotfebeni miize dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nidkladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospoda¥ska 4ast domu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 -

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Hospodafska ¢4st domu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 -
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1143 958,46 K¢

0,150

*

171 593,77 K&
1,030

176 741,58 K&

176 741,58 K&
3/16

33 139,05 K¢




ZjiSténa cena

3. Pozemek na LV 190 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku <. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietns - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné fizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv )1 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidéni Z[alg: o) Index  Koef ‘fﬁ% ot
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvori, funk&ni celek
§ 4 odst. 1 1 020,- 1,030 1 050,60
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo }[):32] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 93 493  1050,60 517 945,80
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 493 517 945,80
Pozemek na LV 190 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 - = 517 945,80 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/16
Pozemek na LV 190 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 - = 97 114,84 K¢

zjisténa cena celkem
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 76 véetné pozemku - vée na LV 190 pro k.d. Hlaveénik -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

IOcei’mvané nemovita véc |

LA

NiZz3i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V piipad€ ocefiovani spoluvlasthického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. V prvni fadé€ je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkéch realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ znatné zt€Zuje nejen jejich vlastni
prodej, ale 1 samotné ocenéni té€chto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorki podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, aviak nemovitosti nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek. Aékoliv
stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po takovychto &astech nemovitosti.
Tato faktick4 neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili nemovitosti. Skuteénost, Ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakoZto celky, musi byt jako takova rovnéZ zohlednéna pfi
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak d&je prostfednictvim uZiti koeficientu
niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu p¥i obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spoCivajicim v naprosté v&t§iné absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZz nutné zminit, Ze situace, kdy ptedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zajemce o koupi nemovitosti znaény zdroj
potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu dotyéné nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho tusudku ani s ni takto naklidat, nybrZz bude do budoucna nucen vzdy
né&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v z4jmu potencidlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k prodeji, ktery
je obecné niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je i
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Naptiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niZSi neZ tfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v p¥ipad€ prodeje spoluvlastnického podilu v exekuénim ¥izeni formou vefejné
draZby. Skute¢nost je takova, Ze v tomto ptipads jsou vySe zmin&né problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce je§té intenzivn&ji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim pidem
jeste daleko vétsi.

Tato snizenid obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti niZsi, neZ by odpovidalo
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mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjist&nou obvyklou cenu celku pred korekci ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrZ jests
cenu dale poniZit koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Utitna plocha: 72,00 m”

Obestavény prostor: 874,80 m’
Zastavéna plocha: 252,00 m*
Plocha pozemku: 493,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnivana nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Prokopova 49, ZiZelice, okr. Kolin
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN):  V-6116/2023-204
Kupni smlouva: (79839856010)
Cena transakce: 3 990 000 K¢
Podéni: 16. 8. 2023

Nemovitosti na listing

Informace o stavbeé:

Konstrukce:  Cihla, smiené.
Dokonéeni stavby: 1919
Typ stavby:  budovas C.p.
Zpiisob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Podet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 141 m2

Zastavetnd plocha: 215m2

Je vitah?: ne

Zpisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 27

Pocet vlastniki stavby: 1

V-6116/2023-204 ( LISTINY )podani:16.8.2023

cena:3 990 000 K&

LVv:27

katastr. pracovi§té: Kolin (204)

Plocha 5

STAVBA: Prokopova 49, ZiZelice, okr. Kolin (rodinny dim) 141 m2

PARCELA:  st.283 (zast. plocha a nadv.), k: ZiZelice nad Cidlinou 486 m2
PARCELA: 677 (zahrada), ki: ZiZelice nad Cidlinou315 m2

Pozemek: 801,00 m®
UZitna plocha: 141,00 m®

Zastavéna plocha: 215,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazn& v&tsi 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vEtsi 0,95 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] Uzitna ]Zjlocha J edlt. ce;na Celkovy koef. Upravegui jz. cena
k 16.8.2023 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m®]
3 990 000 141,00 28 298 1,14 32 260
Nazev: Porovnivana nemovitost & 2 - realizovany prodej

Lokalita: 5. kvétna 133, ZiZelice, okr. Kolin
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-4562/2023-204
Kupni smlouva: (78884369010)
Cena transakce: 1 550 000 K¢&
Podani: 14. 6. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbg:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonéeni stavby: 1980
Typ stavby:  budovas ¢.p.
Zpisob vyuZziti: rodinny dim
Podet jednotek: 1
Podet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 52 m2
Zastavéna plocha: 80 m2
Je vytah?: ne
Zplsob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 769
Podet vlastniki stavby: 1
V-4562/2023-204 ( LISTINY )podani:14.6.2023
cena:1 550 000 K¢
LV:769
katastr. pracovi§té: Kolin (204)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: 5. kvétna 133, ZiZelice, okr. Kolin (rodinny dim) 52 m2
PARCELA: st.263/1 (zast. plocha a nadv.), ku: 7izelice nad Cidlinou 162 m2
Pozemek: 162,00 m°
Uzitna plocha: 52,00 m*

Zastavéna plocha: 80,00 m’
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PouZzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 . .
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vyrazn€ mensi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekee za vedlejsi stavbu 1,05
Cena [K{] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.6.2023 [m?] K&/m® Kc [K&/m?]
1 550 000 52,00 29 808 1,20 35770
Nazev: Porovnivana nemovitost & 3 - realizovany prodej
Lokalita: Némcice 98, okr. Kolin
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-5546/2023-204
Kupni smlouva: (79483695010)
Cena transakce: 3 000 000 K¢
Podéni: 24.7.2023
Nemovitosti na listin€
Informace o stavb&:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonéeni stavby: 1945
Typ stavby: budovas ¢.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 119 m2
Zastavéna plocha: 182 m2
Je vytah?: ne
Zptsob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 871
Pocet vlastnikt stavby: 2
V-5546/2023-204 ( LISTINY )podéani:24.7.2023
cena:3 000 000 K¢
LV: 871
katastr. pracovisté: Kolin (204)
Plocha
STAVBA: Némgice 98, okr. Kolin (rodinny diim) 119 m2
PARCELA: st.110 (zast. plocha a nadv.), kii: Némcice u Kolina 538 m2
Pozemek: 538,00 m?
Utzitna plocha: 119,00 m’
Zastavéna plocha: 182,00 m®
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Pouzité Koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav - lepSi 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlej§i stavbu 1,00
Cena [K(] UZitna ]ZJlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.7.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
3 000 000 119,00 25210 0,99 24 958
Nazev: Porovnavana nemovitost &. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Gagarinova 1212, Pfelou¢
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-7894/2023-606
Kupni smlouva: (79805885010)
Cena transakce: 4 200 000 K¢
Podéani: 14. 8.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokongeni stavby: 1980

Typ stavby:  budova s &.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 132 m2
Zastavéna plocha: 101 m2

Je vytah?: ne

Zplsob vytapéni: Centr. v budov¢
LV stavby (KN): 12574
Poéet vlastniki stavby: 1

V-7894/2023-606  ( LISTINY )podani:14.8.2023

cena:4 200 000 K¢
LV: 12574
katastr. pracovisté: Pardubice (606)
Plocha
STAVBA: Gagarinova 1212, Pfelou¢ (rodinny dim) 132 m2
PARCELA: st.1716 (zast. plocha a nadv.), ka: Pfelouc 113 m2
PARCELA: 1274/24 (zahrada), kua: Preloud 391 m2
Pozemek: 1174,00 m>
Uzitna plocha: 132,00 m*
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Zastavéna plocha: 101,00 m?
PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - lep5i 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

K8 Korekee za vedlejsi stavbu 1,05
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.8.2023 [m] K¢&/m Kc [K¢/mT]
4200 000 132,00 31818 1,03 32773

Zdifivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy.
Pro porovnéani byly zvoleny nemovitosti se skuteéné realizovanymi prodejnimi cenami.

Minimélni jednotkové porovnéavaci cena 24 958 K&/m®
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 31 440 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 35 770 K&/m”

Vypolet porovnivaci hodnety na zikladé uzitné plochy

Priimé&ma jednotkové cena 31 440 K&¢/m®
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 72,00 m?
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 2263 680,00

obtizngjsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,80

podilu

= 1 810 944,00

Vlastnicky podil * 3/16
Vysledna porovndvaci hodnota 339 552 K&

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemek parc.&. St. 93 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej stavebniho pozemku 923 m2
Lokalita: Tynec nad Labem - LZovice, okres Kolin
Popis: Nage spoletnost Vam zprostiedkuje prode; krasného, slunného, jizng orientovaného

pozemku, o vyméie 923 m2 v Tynci nad Labem - Lzovice. Pozemek se nachazi na
velmi p&kném a klidném misté v okoli piivodni zastavby. V soucasné dobé je veden
jako ostatni plocha a v izemnim planu mésta je uréen k zastavbe. Pozemek je
zatravnén a je zde i vlastni studna. K pozemku je bezproblémovy pristup po obecni
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komunikaci. Veskeré sit& — plyn, voda a kanalizace jsou nedaleko od hranice
pozemku. Pfipojka elekirické energie je jiz hotova. Pozemek je oplocen a jednou jeho
stranou je kamenna zed’ byvalého domu, kterou lze samozfejmé odstranit nebo i
stylov& vyuzit pfi budouci vystavbé domu €i jako soudast atypické budouci zahrady.
PHipustné hlavni vyuZiti pozemku je k bydleni v rodinnych domech venkovského typu
(charakteristické roztrousenou zastavbou, zejména se sedlovou stfechou) a koeficient
miry vyuZiti izemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy), kdy vyskova hladina
zéstavby se stanovuje 9 m nad okolnim terénem. V okoli jsou lesy, feka Labe,
rybniky, cyklostezky. V mésté Tynec nad Labem je veskera oblanska vybavenost -
obecni tifad, posta, obchody, restaurace, MS, 78, knihovna, sportovni hala, tenisové
kurty, marina. Lokalita nabizi velmi pfijemne, klidné a kvalitni bydleni na krasném
mist& nedaleko Kolina. Dopravni obsluZnost: CD, BUS. Dopravni dostupnost autem:
Kolin 10 min., D11 10 min., Praha 50 min.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

{ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 L
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m?] Kc [ K&/m® ]

2 589 938 923 2 806,00 0,90 2 525,40

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 778 m2

Lokalita: Hlavednik, okres Pardubice

Popis: Nabizime vam prodej rovinaté rohové stavebni parcely pravidelného tvaru v obci

Hlave&nik.Voda, elektfina a plyn je na hranici pozemku. Kanalizace bude fesena
septikem nebo &isti¢kou. V obci je obchod, velké feznictvi, $kolka, poSta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni nzerce 0,90 P

velikost pozemku - 1,00 O amanova ‘
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [ m?] JC [K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
1 556 000 778 2 000,00 0,90 1 800,00
Nézev: Prodej stavebniho pozemku 757 m2
Lokalita: Kobylnice, okres Kutna Hora
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 757m2, ktery se nachazi v klidné

lokalit& a poskytuje idealni prostor pro vasi budouci stavbu. Pozemek je rovinaty a
nezasitovany a svou velikosti nabizi dostatek prostoru pro vytvofeni pohodlného a
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prostorného obydli. Jednim z klidovych benefith tohoto pozemku je nové pfivedeny
obecni vodovod. Kobylnice u Kutné Hory se py$ni klidnym prostfedim atmosférou,
co? z ni &ini skvélé misto pro trvalé bydleni nebo rekreaci. Zaroveti je v dosahu
veskera potiebna ob&anska vybavenost. Skvela dojezdové vzdalenost do mésta Kutna
Hora a Kolina ptiddva na dostupnosti sluZzeb a moznosti. Nenechte si ujit tuto unikdtni
¥anci investovat do budoucnosti a zajistit si svijj vlastni kousek raje v Kobylnici.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovéa cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m® ]

1 590 000 757 2 100,40 0,90 1 890,36
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 878 m2

Lokalita: Tynec nad Labem - Vinafice, okres Kolin

Popis: Kousek do pfirody a pfitom ve mésté, takove je bydleni v Tynci nad Labem, které
nabizi mnoho volno&asovych aktivit. Viechny parcely jsou proslunéné navic v klidne
t4sti mésta. Centrum mésta s plnou ob&anskou vybavenosti vzdalené pouhych 10
minut p&$ky. Okresni mésto Kolin a Kutna Hora jsou vzdaleny pouhych 15
km.Zasitovany pozemek v nové rezidentni lokalité o velikosti 878 m2 je rovinaty a
piipraveny pro rodinny déimZakladni informace k pozemku dle uzemni planu:veden v
1izemi BV - bydleni v rodinnych domechzastavéna plocha: 40%vyska zastavby: 9m
nad okolni terén. Sits: vefejna kanalizace, vodovod, elekfina.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m® ]

3 073 000 878 3 500,00 0,90 3 150,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 1 800,00 K&/m®
Primé&ma jednotkova porovnavaci cena 2 341,44 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 150,00 K&/m”
Stanoveni a zdGivodnéni jednotkové ceny pozemkil

Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zékladg provedené komparativni analyzy obdobnych
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volnych (nezastavénych) pozemkl v dané lokalité.
Pro porovnéni byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na soucasnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a st 93 493 2 341,44 1154330
nadvofi
Vlastnicky podil * 3/16
Celkova vyméra pozemki 493 Hodnota pozemki celkem 216 437

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dtim &.p. 76 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 51 001,- K¢

2. Hospodafska &4st domu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 33 139,- K¢

3. Pozemek na LV 190 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 97 115,- K¢
Vysledna zjiS§téna cena - celkem: 181 255,- K¢
Vysledna zjiS§téna cena po zaokrouhleni dle § 50: 181 260,- K&

slovy: JednostoosmdesatjednatisicdvéstéSedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 181 260 K¢

slovy: JednostoosmdesatjednatisicdveéstéSedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 76 v&etné pozemku - vie na LV 190 pro k.. 339 552,-K¢&
Hlaveénik - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parc.&. St. 93 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/16 216437,-K¢
Porovnavaci hodnota 339 552 K¢
Hodnota pozemku 216 437 K¢
Obvykla cena 340 000 K¢

slovy: Ttistaltyficettisic K&
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Silné stranky
Klidné misto k bydleni, zdkladni ob&anska vybavenost v mistg.

Slabé stranky
Spatny technicky stav stavby.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovéni majetku a o zméng& nékterych zikond (zdkon o ocetiovani
majetkur).

Odtivodnéni rozdilu mezi cenou zji§ténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zp&tné, a
jelikoZ ceny nemovitych véci v poslednich letech relativng rostou, mitZe tak jit o p¥&inu rozdilu
mezi cenou zjit€nou a cenami tvofenymi na zékladg trzni porovnavaci metody. Zaroveii statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocefiovaciho pfedpisu, nerozlifuji ceny,
které na trhu vznikly mimo ¥4dné trzni prostfedi (napf. prodeje v roding a mezi znimymi, prodeje v
mimofadnych okolnostech apod.) a jako takové mohou vstupni Gidaje znaén& zkreslit.

Cena zjidt€na podle ocefiovaciho pfedpisu neodpovida trini realitd a uvaZuje se bez vlivu na

vysledné urCeni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na ziklad$ vysledkii dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypoétena zji§téna cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na v¥8i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databdze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil&ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla sou¢asnd cena obvykla urena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ové&fena spravnost postupu, skutenosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zadana odborna otizka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/16 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé &.p. 76 postaveném na pozemku parc.8. St. 93 a na pozemku
parc.&. St. 93, vie v katastralnim tizemi Hlavednik, obec Hlavetnik, okres Pardubice se viemi
soucastmi a pfisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/16 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domé &.p. 76 postaveném na pozemku parc.8. St. 93 a na pozemku parc.¢. St. 93, vie v
katastrilnim Gzemi Hlaveénik, obec Hlavetnik, okres Pardubice se vSemi souastmi a
piisluSenstvim ¢ini

Obvykla cena 340 000 K¢
slovy: TfistaétyfFicettisic K¢

6.2. Podminky sprévnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na fipravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dob& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

polet stran A4 v pfiloze:

VYpis z katastru nemovitosti - LV 155 8
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 11,3.2024 1
Mapa oblasti 2
Povodiiova mapa 1
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Bez ptizvanych konzultanth

Odména, ndhrada nakladu
Odmeé&na byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uétuji dokladem ¢. 38/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro udely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
&. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho Fadu, ve znéni pozdg&jsich pravnich pfedpistl. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 024282/2024.

V Praze 28.03.2024

; B\‘ AL g

o

i/

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 024282/2024
pocet stran A4 v pfiloze:
V¥pis z katastru nemovitosti -LV 155 8
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 11,3.2024 1
Mapa oblasti 2
Povodiiova mapa 1
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VEPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

‘prokazujici stav evidovany k datua 22.01.:024 11:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Géel: Proveden) exekuce. &..; 067EX 257314/09 pro JUDr. Juray
Podkonicky, Ph.D.

Gkres: C20532 Pardubice Ghe: 574961 Hlaveénik
Kat.uzemi: 638951 Hlavednik List wvlasuniciv.: 180
V kat. bzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselmych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny cprdvneny fdentifikacor Podil
viastnicke prave
Némec Vojtéch Ing., Budovateld 485, 53313 ReSany nad 5/8
Laber:
Skopek Lubor, Lazefska 1096, Prachatice II, 38301 3/16
Prachatice
8kxopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stragnice, 10000 37186
Praha 10
B Nemovitosti
Pozemky .
Parcela vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyufird Zpisob ochrany
st. 23 493 mastavénd plocha a
nadvoil _
Soudascy je scavba: Hlavednik, &.p. 76, xod.dim
Stavka stoii na pozemku p.&.r St 93

B1 Vacna prava slouzici ve prospéch nemovitostl v ¢asti B -~ Bez zdpisu

¢ WVécna prava zat@¥ujici nemovitosti v fasti B véernéd souviseiicich adajl

Typ vztahu

¢ Zéstavni préavo z rozhednuti zdravotni pojistovny
pohleddvky ve vysi 150.899,00 K&
k podilu 1/8
Jpraveenl pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI poJr§Tovna CESKE REPUBLIKY, Orlické
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnest k
Skopek Petr, Nad wvodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/1l0:
Parcela: St. 83

Listina Roghodnuti zdravotni pojistovny o zdizeni zastavniho prava (§ 534 zak. &.
48/1997 §b.) VSeobecna zdravotni pojistovna feské republiky -/ VZP-22-
05052556/S8DA ze dne 07.11.2022. Pravni moec ke dni 06.12.2022. Pravni 4&inky
zépisu k okam¥iku 14.12.2022 10:49:37. Zépis proveden dne 26.01.2023; nloZeno
na prac. Pazdubice

V~-13318/2022~606
Poradi x 14.12.2022 10:49

Souvisesica zapisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodn&jfim pofadi novy dlvh
Listira Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zéstavnihe prava {§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) Vieobecna zdravotni pejiStovna Ceské republiky -/ VZP-22-
05052556/S8DA ze dne 07.11.2022. Pravni moc ke dni 06.12.2022. Pravni udinky

zépisu k okamZiku 14.12.2022 10:49:37. Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno
na prac. Pardubice

v-13318/2022-606
Sopviserici zapisy
Zivazek neumoZnit zapis nového zést. priva namisto starého
1List i Rozhodnuti zdravotni peji&tovny o zEizeni zaéstavniho prava (§ 53d zak. é&.

Shlw ohvonn, s
ro Pard=pachy

Eleresy

yPRORSAVE STAES i spravi RAcastrn poamodlocstd

~RIN. pIaCOvViaL ardublize, kon: B0s,
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VE¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
‘prokazujici stav evidovany k datu 22.01.20.4 11:35:02
GRkyes: CZE532 Pardubice

Okezc: 574961 Hlaveénik
Kat.tzemi: 638951 Hlavednik

List viastnicrvi: 180

V kat. uzemi 3sou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)

Typr vztahu

48/1997 sb.} VEeobecna zdravotni pojifitovna Ceské fepubliky -/ VEP-22- ]
05052556/58DA ze dne 07.11.2022. Pravni moc ke dni 06.12.2022. Prawni adinky

zapisu k okam¥iku 14.12,2022 10:49:37. Zipis proveden dne 26.01.2023; ulofenc
na prac. Pardukice

V-13318/2022-606

D Pezpamky a dalfr obdobng udaie

Typ vztahu

o Zah&jeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropskd 663/132,
160 60 Praha 6

Povinnost k

Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/1C0:

Listina Vyrozumdéni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 067 EX 8822/20-8 k 54 EXE-
2535/2020 B ze dne 18.08.2020. Pravni Gfinky zipisu k okamZika 27.09.2021
15:33:45. Zapis proveden dns 30.09.2021; ulofeno na prac. Praha )

2-33332/2021-191
Sovvrisejic: zapley
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8
Povinnost k
Sxopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/IC0:
Parcela: St. 93
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitgych véci Exekutorsky Gfad Praha 5 067 EX-
8822/2020 ~19 ze dne 23.09.2021. Pravni afinky zdpisu k okamZiku 24.09.2021
09:29:47. Zapis proveden dne 13.10.2021; vloZeno na prac. Pardubice
2-4520/2021-606
Souvisejici zédpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
~ %k podilu 1/16
Povinnost k
Bkopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Braha 10, RC/180:
Parcela: St. 93

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky Gfad Praha 5 067 Ex~
8822/2020 ~68 ze dne 11,12.2023. Pravni hG&inky zépisu k okamiiku 13.12.2023
18:41:09. 2apis proveden dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Pardubice
Z-6315/2023~806
a Nafireni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDx. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132 Praha 160 00
Fovimnoest X

Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RE/I1C0:

Listine Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 10 56 Nc-3068/2009 -2
) Femovitosts

p v upemgls obvods, e kperesx vpgondvd ecathn IV KACASTIN Nemaviiostd OR
y arad, Kalhsizélnl prscovidl erdubloe, kod: &6,

£rZana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
‘prokazujici stav evidovany k datu :2.01.20.4 11:35:02

Oxkres: C20532 Pardubice Okec: 574961 Hlaveénik

Kat.uzemi: 638851 Hlavednik
¥V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadiéch

List vliastnictvi: 190
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu B

ze dné 29.09,.2009. Pravni d&inky zépisu k okamZiku 06.10.202]1 18:44:03, Zapis
proveden dne 08.10,2021; uloZeno na prac. Paxdubice
2-4696/2021-606

Sowvisejicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitoski
k podilu 1/8
Povinnost k
Skopek Petr, Nad vodovodem 585/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/I0:
Parcela:; St. 93
;srina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
257314/2009 ~44 ze dne 23.09.2021. Pravni 4&inky zépisu k ckamZiku 24.09.2021

08:14:40. Zapis proveden dne 13.10.2021; uloZeno na prac. Pardubice
Z-4514/2021~606

Souviseilcyl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/16
Sovinnost k

8kopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, R&/180:
Parcela: St. 93

Listira Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitfch véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 Ex-
257314/2009 —67 ze dne 11.12.2023. Privni d&inky zépisu k okamZiku 12.12.2023

18:40:27. Zapis proveden dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Pardubice
2-6276/2023-606

¢ NaFizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132 Praha 16D 00

Movinnost k
&kopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/1&0:

Lisiina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obwodni souid pro Prahu 10 56 Ne-2377/2009 -2
ze dne 28.07.2009. Prawvni Gdinky zipisu k okamZiku 06.10.2021 18:44:18. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Pardubice

2-4700/2021-606

Souviseiicl raplisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8
Povinnost X

Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 93

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorsky Gfad Praha 5 067 EX-
237375/2009 ~44 ze dne 23.09,2021. Pravni GSinky zapisu k okamZiku 24.09.20231

08:50:32. Zapis proveden dne 13.10.2021. uloZeno na prac. Pardubice
%-4518/2021-606

Souviseijiel zapisy
Exekuldni pFikaz k prodeji nemovitosti

Ren UTECa 6l Ashg V Cnamiim chvadi, Ve Frepem CYEORAVE SCAT00 Sorivi KATASTIR MEmoviCost: OR
Fatastrainl 0fad pro Pardubizky kerml, Eatnst:zd Pl rdubice, rod: A06.
BLrala
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 2.0!.20:4 11:35:02
Okresy CZ0532 Pardubice Oheot 574961 Hlavednik
Kav.uzemi: 638851 Hlave&nik Ligt viastnictvi: 190
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &i

iselnych Fadach (St. = stavebni parceala)

Typ vztahu

- k podilu 1/16
povinnost kK

£xopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RE/I80:

Parcela: St. 93

Lisrina Exeku@ni pi¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha 5 067 Ex-
237375/2008 -65 ze dne 11.12.2023. Pravni G&inky zépisu % okamifike 13.12.2023
18:49:38. Zépis proveden dna 03,01.2024; ulofenc na prac. Pardubice

2-6313/2023-606
o NaPfizeni exekuce

povéfeny soudni exckutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132 Pxaha 160 00
Povinnostc &

Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, StraSnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:

Listipa Usneseni soudu ¢ nafizeni exekuze Obvodni soud pro Prahu 10 56 Ne-335/2009 -2

ze dne 27.01.2009. Pravni Gdinky zépisu k okamziku 06.10.2021 18:40:17. Zipis
provaden dne 08,10.2021; uloZeno na prac. Pardubice

2-4695/2021-606
Souviserics zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitcsti
k podilu 1/8
Povinnogst k
§kopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strajdnice, 10000
Praha 10, RE/180:
Parcela: St. 93

Listina Exelkudni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
204137/2008 -54 ze dne 23.09.2021, Pravni Gdinky zdpisu k okaemZiku 24.09.2021
09:09:59. Zipis proveden dne 13.10.2021; ule¥eno na prac. Pardubice
2-4519/2021-606
Scuvisejicy zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/16
Povinnost k
Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Prahka 10, RC/I1C0:
Parcela: 8t. 93

Listins Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekitorsky uifad Praha 5 067 Ex-
204137/2008 -80 ze dne 11.12.2023. Pravni a&inky zapisu kK okamZiku 13.12.2023
18:49:42. Zapis proveden dne 03.01.2024; ulcoZeno na prac. Pardubice

2~6316/2023~606
o Nafizeni exaekuce

‘povéfeny soudni exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropskd 663/132 Praha 160 00
Povinnost k

Skopek Petr, Nad vodovedem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RE/xE0:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvedni ‘soud pro Prahu 10 56 Ne-2426/2009 -2

ze dne 28.07.2069, Pravni odinky zdpisu k okamZfiku 06.10.2021 18:44:14. Zépis
proveden dne 08.10.2021; vlofeno na prac. Pardubice

o uEesnim okvidu, ve

Batastriint dlus pro P

Parduolichy arndy F

Rrerem

eLiavy Ratastry nemovicost: OR
3

! rdubize, kot G606
stratia 4
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 32.01.2024 11:35:02
Okres: CR0532 Pardubice Dhec: 574961 Hlaveénik
List vlastniczvi: 190

Kaz.izemi: 638951 Hlavednik
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych ¥adadch (St. = gtavebni parcela)

Typ vztahu
2-4699/2021-606

Souvisejrcil zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8
Povinnest k
Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strafnice, 10000
praha 10, RE/1Co:
Parcela: st. 93
Listine Emekudni pF¥ikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
237437/2008 ~45 ze dne 23.09. 2021, Pravni 4&inky zépisu k okamZiku 24.09.2021

08:50:26. Zapis proveden dne 13.10.2021; ulcZeno na prac. Pardubice
Z~4517/2021-606

Soivigejrci zapisy
Exekudni pEikaz k prodeji nemovitesti
- k podilu 1/16
povinnost k
§kopek Petr, N§d vodovedem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RGC/TICO:

Parcela: St. 93
IListina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 Ex-
237437/2009 -66 ze dne 11.12.2023. Prévni G&inky zépisu k okamZiku 13.12.2023

18:49:34. ZApis proveden dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Pardubice
2-6312/2023-606

o Nakizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Myr.Bc. Hana Pladilova Raufmanovd, Jankoveova 13, 17¢ 00
Praha 7

Fovinnost K
Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RG/I0:
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce ObvS pro Prahu 10 - 54 EXE 3683/2011-10 =ze
dne 03.08.2011. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 27.10.2021 15:58:04. Zapis

proveden dne 01.11.2021; ulofeno na prac. Prachatice
%-3654/2021~306

Souvisejicr 23pisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemowvitosti
k podilu 1/8
Povinnose k
Skopek Petr, Nad vedovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/180: '

parcela: St. 93
Listina Bxeku@ni pPikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dfad Praha 7 228 Ex-
1273/2011 ~67 ze dne 27.10.2021. Pravni d48inky zapisu k okamZiku 27.10.2021

15:56:57. 24pis proveden dne 09.11.2021; ulcZenc na prac. Pardubice
2-4968/2021-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutoxr JUDr. Ingrid Svecovd, Vinohradskd 174 Praha 130 00

Powinnosit Kk
¥ °R

SPLavy RATISTIN nemeviCoRT

ToELl JS0r ¥ raempim abvark
fnc pro Pardphauhy adad,

sTrans =

alpsizdanl p fublgos, «#our o,

ILUSTIaln
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
‘prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2024 11:35:02

Okres: C208532 Pardubice Obec: 574961 Hlavednik

Kar.Gzemi: 638951 Hlavednik List wviasrtriczvi: 180
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (8t. = gtavebni parcela)

Typ vztahu

Povinpnose k
Skopek Petr, Wad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/zC0:
Listina VyrozumSni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky Gfad Praha 3 091
Ex-03671/2021 -005 ze dne 12.05.2021. Pravni 0&inky zépisu k ckamZiku

02.11.2021 21:01:19. Zapis proveden dne 04.11.2021; uloZéno na prac. Pardubice
2-5042/2021-606

Souvisej.icl zapisy
Exeku&éni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8
Foviappst k

Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
praha 19, RG/r&o:
Parcela: St. 93

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitfeh véci Exekutorsky Giad Praha 3 091 Ex-
0367172021 -010 Ze dne 02.11.2021. Pravni 4éinky zépisu k okamfiku 02.11.2021

21:01:18, Zapis proveden dne 04,11.2021; uleZfens na prac. Pardubice
z-5042/2021-606

o Zzhajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Bc.Hana PlaSilova Kaufmanové, Jankoveova 13, 170 00 Praha
7
Povinrosrc k
$kopek Petr, Nad vodovedem 5958/23, Strasnice, 10000
praha 10, RC/IC0:
List 'na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce E0 Praha 7 - Mgr.Boc.PlidEilova
Kaufmanové 228 BEX 25/22-34 ze dne 27.02.2022. Prévni Gdinky zdpisu k okamZiku

28.02.2022 17:43:56. Zépis proveden dme 01.03.2022; uloZeno na prac. Prachatice
2-612/2022-306

Souvisejicl rapisy
Exeku@ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8
Pov 1'1m<;x.» £k

Ekopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 93

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky aZad Praha 7 228 Ex-
2573022 ~36 ze dne 27.02.2022. Pravni déinky zapisu k ckam¥iku 28.02.2022

17:45:00. Zapis proveden dne 02.03.2022; uloZeno na prac, Pardubice
2-925/2022-606

o Zahijeni exekuce
povdEeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkenicky, Ph.D., Evropskd 6637132, 150 00 Praha
6

Povinnost k
Skopek Petrx, Nad vodovedem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RE/I80:
Listida Vygrozumdni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce g0 Praha 5 - JUDr. Podkonicky
067 BX B076/23-10 X 54 EXE 3878/2023-10 ze dne 09.12.2023, Pravni udinky zédpisu
k okamZiku 13.12.2023 18:41:34. Zapis proveden dne 22.12.2023: uloZeno na prac.

PR

P2 ToL TS JS0G Y RTemn Fyvoin,

e Frerem vpRORdvd schtal soravd RAEISEYY demivic
|3 cdint 4l pro rdupiv rre), Mabtasizélnl pracovibl dubice, «C6ua: bOG.
LERI

-33-



V¥PIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
‘prekazujici stav evidovang k datu 22.01,2029 11:35:02

TRres: C20532 Pardubice Ohec: 574961 Hlaveénik
Kat.vuzemi: 638951 Hlavednik Ligt vliastnicovi: 190

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Tye vatahy

Prachatice
2-4979/2023-306
Souvisejici zapisy
Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitosti
- k pedilu 3/16

Povinnost k
Skopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Stradnice, 10000
Praha 10, RE/IfO:
Parcela: St. 93

Listina ExekuCni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 Ex-
8076/2023 ~14 ze dne 11.12.2023, Pravni Béinky zépisu k okamfiku 13.12.2023
18:41:34. Zzapis proveden dne 03.01.2024; uloZenoc na prac. Pardubice

Z-6311/2023-5606

Biomby 2 upozornéni - Beg zdpisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisi h
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 10 27 D-116/2011 -259 z6 dne 27.07.2021.
Pravni moc ke dni 24.08.2021. Pravni audinky zdpisu k okamZiku 02.09.2021 16:07:35. Zapis
proveden dne 16.09.2021.

V-12882/2021-606
Pro: §kapek Tubor, Lazeriskd 1096, Prachatice II, 38301 Prachatice RE/IT0:
ékopek Petr, Mad vedovodem 595/23, Stradnice, 10000 Prala 10
o Usnaeseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky ufad Prachatice 040 EX~

1665/2021 -60 ze dne 16.05.2023. Pravni moc ke cni 14.06.2023. Pravni uéinky zapisue k
okamfiku 16.06.2023 16:31:16. 2Zépis proveden dne 11.07.2023.

V-5924/2023-606
Pro: Bémee Vojtéch Ing., Budovateldr 485, 53313 Redany nad Labem. RS/ id0sr

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 9 13 D-985/2017 -210 ze dne 10.10.2023.
Priyni moc ke dni 07.11.2023. Pravni G&inky zépisu k okamiiku 08.11.2023 08:33:17. Zipis

proveden dne 15.11.2023.
V-10966/2023-606
Pro: Bkopek Petr, Nad vodovodem 595/23, Strasnice, 10000 Praha 10  RC/T0C:
§kopek Lubor, Lazefiskd 1096, Prachatice II, 38301 Prachatice

o Smlouva kupni ze dne 11.12.2023. Prévni adinky zapisu k okamZiku 11.12,2023 10:54:43.
Zipis proveden dne 03.01.2024,

V-12334/2023-5606
Pre: Némec Vojtéch Ing., Budevately 485, 53313 Redany nad Labem REfICO:

F Virah ponitovanych puané skclcogickych jednatek (BPEJ) k'éé?rezam - Bez zapisu

Newvinoat i 1 RAtastry nemovifostd OR

ISRV RITEpRla obvaay v RTeYewm vEEonaVa S

Ratastzalni gind pro Pacdubichy koal, Katostzdlind procovills
BLIAS ’

Pardubicc, % 606,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 52,01.202¢9 11:35:02
Skreg: CZ0532 Pardubice o

soc: 574961 Hlavednik
Kat.tzemi: 638951 Hlavednik

List vlastnictvi: 1890
Vv kat, tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

2

{8t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jzou v (zemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu Katastru nemovitost] CR:

Katastralni utad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kdd: 608.

Vyhotovil:

v Vyhotoveno: 22.01.2024 11:47:48
Cesky Vrad zeméméficky a katastrdlni - SID

Pouteni: Gdaje xatastru lze uflt pouse k véelum wvedenyr v 5 L oast. 2 katagsralnino zakona.
Gsobni udaie ziskane z Kastastru lfe znracovavat pouze pfl spinéni podminek cbecneho narizeni
5 ochrané oschnich udaju. Podrobpesti vaz hrops://www.cuzk.vz/,

Hamor T Ermt Teol U Gremnim olhodhr, ve Eiere

praly Karastriy nemoviost: Of
Earastralol ulad poo Pasduinicky sié Daubocw, diar Ble.
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.4.2024
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Povodiiovd mapa
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 4031510-
000-240416184315. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 40

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 16.04.2024

Pozndmka: [ ]
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek [ |
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
|
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