ZNALECKY POSUDEK
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o Obvyklé cené¢ nemovitych véci. Znalecky posudek se zpracovava
pro ucely exekucniho fizeni vedeném pod spis. zn.: 228 EX 1153/06. Ocenéni je provedeno ke dni
mistniho Setfeni - 14.7.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny pro ucely exekucniho fizeni vedeném 228 EX 1153/06, k datu 14.7.2025.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny skutecnosti majici vliv na piesnost posudku. Informace a
podklady poskytnuté zadavatelem jsou v souladu se skute¢nostmi zjiSt€nymi znalcem pii mistnim
Setfeni, s evidenci v Katastru nemovitosti, a byly proto zohlednény ve znaleckém posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka bya provedena dne 14.07.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vychazel z:

- obhlidky na misté - mistni Setieni;

- predlozenych podklada a informaci poskytnutych zadavatelem;

- vefejné dostupnych zdrojii dat (Katastr nemovitosti, Uzemné planovaci dokumentace (UPD),
Povodiiové mapy, Databdze CSU pro informace o obcich, mapovy portil Mapy.cz);

- vlastni databaze realizovanych cen nemovitostf;

- komer¢né€ provozované databaze Valuo (informace o realitnich nabidkach a prodejich nemovitosti)
a z vefejné realitni inzerce.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Pozemek p.C. 686/24, k.i. Svinafe - mistni Setieni konané dne 14.7.2025 za Gcasti znalce.

2. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 484, k.u. Svinate, vydal Kat.utfad pro St¢. kraj - KP Beroun -
dalkovym vystupem, ze dne 8.7.2025 (viz. pfiloha ¢.1).

3. Katastralni mapa pro k.i. Svinafe, zaji§téna znalcem ndhledem z CUZK, ze dne 8.7.2025 (viz.

ptiloha ¢.2).

Mapa oblasti (viz. pfiloha ¢.3).

Sdéleni ve véci exekuce vedené pod spis. zn.: 228 EX 1153/06, vydané Exekutorskym dfadem

Praha 7, ze dne 2.7.2025.

6. Vetejnd dostupné databdze - Katastr nemovitosti, Uzemné& planovaci dokumentace, Povodiiové
mapy, Databize CSU pro informace o obcich, mapové podklady - Mapy.cz.

7. Udaje z komeréné provozované databdze Valuo a z vefejné realitni inzerce.

Nl


pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí

pankova
Přeškrtnutí


2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteCném stavu jsou oceniované nemovité véci, data o nich znalec zajistil osobné pfi
mistnim Setfeni, coz zarucuje jejich vérohodnost. Zjisténad data o ocefiovanych nemovitych vécech
jsou v souladu se stavem evidovanym v katastru nemovitosti. Ve&rohodnost ostatnich zdroju dat
nemuze znalec ovéfit, protoZe se na tvorb¢ dat z téchto zdroji nepodilel.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Znalec déle uvadi zdakladni pojmy, definice a metody ocenéni s vazbou na zadany znalecky tkol.

Definice Obvyklé ceny a TrZni hodnoty jsou uvedeny v §2 odst. 2 a odst. 4, Zak.¢. 151/1997 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist:

Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pvi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomériu
prodadvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvldastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba smeneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v
obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy
kazdd ze stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ticely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvldstni
vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Definice Trzni hodnoty dle Mezindrodnich ocenovacich standardd (International Valuation
Standards):

Odhadnutd cdstka, za kterou by meél byt majetek smenen k datu oceneni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym proddvajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi partnery po ndleZitém
marketingu, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez ndtlaku.

V zahrani¢ni i v ¢eské odborné praxi se pro ocenéni nemovitosti na trznich principech vyuzivaji tfi
zékladni metody, které jsou pouZivany v riznych modifikacich:

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté¢ o stanoveni ndkladli na pofizeni v souCasnych cendch a urCeni opotfebeni
piiméfeného stafi a skuteCnému stavu (Casovad cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

metoda vynosova (piijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvéaret vynos (piijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.



Tento odhad obvyklé ceny byl vypracovan v souladu s témito obecnymi piredpoklady a
omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné Setfeni smeétujici k ovefeni pravosti, spravnosti, jakoZ i uplnosti
poskytnutych podkladii; nebyla pievzata Zadnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitost
vcetn¢ predaného pravniho podkladu vlastnického prava. Predpokldda se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné, a tudiZ je prodejné.

2) Informace z jinych zdrojt, na nichZ je zaloZen cely nebo ¢ést tohoto odhadu, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo ddno zZadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové
informace.

3) Nebere se zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpokladé se, Ze by néjaky
zéavazek byl divodem k pfezkoumadni tohoto odhadu, kde by se zohlednily udélosti a podminky, které
se vyskytnou nésledné po datu zpracovani odhadu.

4) Ptedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prév.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi platnymi zékony a piedpisy v
Ceské republice.

6) Tento odhad obvyklé ceny byl vypracovan pouze pro potfeby zadavatele pro tucely exekucniho
fizeni.

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vSechny poZadované licence, osvédcend,
povoleni nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho
nebo vlddniho dfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv pottebu a pouZiti, z nichzZ
vychdzi tento trzni odhad.

8) Odhadnuta obvykla cena respektuje aktudlni obecné podminky trhu k datu ocenéni a je stanovena
v souladu s finan¢ni strukturou platnou k datu zpracovani tohoto odhadu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec nejprve sebral (ziskal) data o obci, v niZ se nemovitost nachdzi a poloze nemovité véci. Data
o oceniované nemovité véci byla opatiena v rdmci mistniho Setfeni a ddle z predloZenych podkladt a
z udaji uvedenych v katastru nemovitosti. Mistni Setfeni znalec provedl osobn¢ dne 14.7.2025.
Znalec provedl vizudlni prohlidku pozemku, vyhodnotil jeho konfiguraci a zda je jeho uzivani v
souladu se stavem evidovanym v Katastru nemovitosti. Znalec rovnéz provedl obhlidku okoli
ocenované nemovitosti z hlediska okolni zastavby, pfirodniho okoli, zajiSténi pfistupu, rozsahu
technické infrastruktury, obcanské vybavenosti obce a dopravni dostupnosti.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Pro odhad Obvyklé ceny oceniovanych nemovitych véci jsou vyuzity informace z mistniho Setfeni, ze
zajisténych podkladl, a dale informace poskytnuté zadavatelem. Znalcem jsou rovnéZz vyuzivany
informace z vetejn¢ dostupnych zdrojt dat, a ddle mistni znalost trhu s nemovitostmi.

Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci. Pro ocenéni porovndvaci metodou jsou vyuZivdna data
o realizovanych/nabidkovych cendch daného segmentu trhu, pfevzaté z verejné dostupné databize
Katastru nemovitosti, z komeréné provozované databdze Valuo, pfipadné z realitni inzerce. PouZzitd
porovndvaci metoda je multikriteridlni, vyhodnoceny jsou veskeré cenotvorné faktory s dopadem na
Obvyklou cenu. Podrobny postup ocenéni - viz. Ocenéni pozemkl.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Beroun, obec Svinate, k.4. Svinare
Adresa nemovité véci: Halouny, 267 28 Svinafe

Vlastnické a evidencni udaje
Miroslav Sidlo, ndmésti Interbrigddy 948/4, 160 00 Praha 6 - Bubene¢, LV: 484, podil 1/ 1

Mistopis

Ocenovany pozemek je situovan v obci Svinare, v ¢asti Svinafe-Halouny, v jeji okrajové ¢asti, v ul.
Kamennd. Nejbliz8§i okolni zdstavba je obytnd (rodinné domy) a zc&4sti rekreaCnimi chatami.
Obcanskd vybavenost obce je na primérné drovni - OU, obchod, hostinec, $kolka, posta, hfiste,
nejblizii $irsi vybavenost je v obci Litefi (4 km) a Revnice (5 km). Technick4 infrastruktura obce je
na primérné drovni. V misté je provozovana vetfejnd doprava - bus, dopravni dostupnost Berouna
je primérnd (cca 16 km), nejbliZsi ndjezd na délnici DS je vzdalen cca 15 km. Nejblizsi ptirodni okoli
je kvalitni-v sousedstvi zacind Brdsk4 vrchovina.



Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O] orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti O RD O byty O rekr.objekt [1 gardze jiné
pozemkii:
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace 0] nezpevnénd komunikace

Pristup pres pozemky

965/1 ost.plocha-ost.komunikace; vlastnik Obec Svinate

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 686/24, obec Svinai‘e, ¢ast obce Halouny, k.i. Svinare, okres
Beroun, v¢. vSech soucasti a piislusenstvi.

Pozemek je uzivan v souladu se stavem evidovanym v KN a je soucasti pristupové komunikace
(Castecné zpevnéna Stérkova cesta). Cesta tvori slepou odboc¢ku z ul. Kamenna.

Ocernovany pozemek tvoii uzky pruh, s podélnou osou SZ-JV, pozemek je mirné svazity k SZ.
V predmétné oblasti, ve vztahu k navazujici obytné zastavbé, je plné rozvinuta technicka a
dopravni infrastruktura.

Z vizemné planovaci dokumentace (UPD) obce Svinaie vyplyva, Ze piedmétny pozemek p.&.
686/24, k.u. Svinare, je situovan v zastavéném tzemi obce, s funkénim vyuzitim VP - vefejna
prostranstvi, s hlavnim vyuzitim pro verejné pristupné plochy, s pripustnym vyuZzitim pro
komunikace mistni, acelové, pési a cyKklistické.

Jedna se tedy o pozemek jehoZ soutasné vyuziti je v souladu s UPD a lze ho povaZovat za
maximalné mozné. Pri ocenéni lze vychazet z predpokladu, Ze tento pozemek lze v jeho
nejlepsim mozném vyuziti uzivat jako pozemek pro dopravni infrastrukturu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn¢ zapsan v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tizemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: V oddilu C LV 484 pro k.u. Svinaie jsou zapsana omezeni vlastnického prava -
Zastavni prava exekutorska, Zastavni prava soudcovska, Narizené a zahajené exekuce a
Exekuéni prikazy k prodeji nemovitosti (vSe podrobné viz. LV v priloze), s povinnosti k
pozemku p.¢. 686/24. Z uvedeného vyplyva omezeni obchodovatelnosti dotéeného pozemku
(exekuce), resp. nutnosti koordinace prodeje s povéirenymi exekutory.

Dle informaci a podklada doloZenych zadavatelem nejsou oceiované pozemky k datu
ocenéni zatizeny Zadnymi zastavnimi pravy, sluzebnostmi, pifedkupnimi pravy ani jinymi
vécnymi pravy ¢i dalSimi omezenimi a nevaznou na nich Zadna jina prava ve prospéch
tietich osob, Zadna jina najemni ani uzivaci prava (vyjma vySe uvedenych).

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimédna



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Pti odhadu Obvyklé ceny ocenované nemovité véci bylo vychdzeno z definic obvyklé ceny ve smyslu
Zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisli (podrobné viz. Zikladni pojmy a metody
ocenéni).

Obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci odhaduji na zdkladé hodnoty stanovené metodou
porovndvaci. Metoda ndkladovd a metoda vynosova nejsou pro dany segment nemovitych véci
stanoveny.

Porovnavaci metoda ocenéni je provedena na zaklade vefejné dostupnych informaci o realizovanych
cendch daného segmentu trhu v daném regionu. Data o realizovanych cenéch jsou Cerpany z vetejné
dostupné databaze Katastru nemovitosti a z komeréné provozované databdze realitnich nabidek a
prodejnich cen nemovitosti Valuo. Pro porovnani je pouZito celkem 5 srovnatelnych vzorkt, u nichz
byly ceny realizovany v pribéhu roku 2024 a 2025.

V ramci porovnani byly vyhodnoceny rozhodné parametry ovliviiujici Obvyklou cenu: zdroj ceny,
velikost pozemku, lokalita, dopravni dostupnost, moZnost zastavéni, intenzita vyuZiti, vybavenost,
uvaha zpracovatele ocenéni.

Vliv téchto parametrl je znalcem odborn¢ posouzen a jednotlivé odliSnosti jsou mezi srovndvacimi
vzorky a oceflovanou nemovitou véci vzdjemné¢ upraveny pomoci srovnavacich koeficienti. Hodnota
srovndvacich koeficientil je stanovena na zdklad¢ zkuSenosti znalce a na jeho odborném tsudku.
Vyslednd Obvykld cena je stanovena jako aritmeticky primér upravenych realizovanych cen
srovnatelnych nemovitych véci, prepoctenych na srovnavaci mérnou jednotku, kterou je v daném
piipadé m2 plochy pozemku.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek p.c¢. 686/24
Porovnavaci metoda

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

redukce pramene ceny - koeficient zohlediiuje vérohodnost zdroje (cena realizovand / nabidkova
/ rezervacni)

velikost pozemku - koeficient zohlediiuje rozdily v ploSe pozemku (plo$n¢ vyrazné vétsi nebo mensi
pozemky maji pfi shodnosti ostatnich parametrii rozdilnou jednotkovou cenu)

poloha pozemku - koeficient zohlediuje rozdily v celkové atraktivité lokality (charakteristika obce,
dopravni dostupnost, obanska vybavenost, Zivotni prostiedi, okolni zastavba, oblibenost lokality)
dopravni dostupnost - koeficient zohlednuje rozdily v moZnostech piistupu na pozemek (od obtizny
aZ po bezproblémovy)

moZnost zastavéni pozemku - koeficient zohlednuje rozdily ve funkénim vyuziti pozemku ve vazbé
na tzemn¢ pldnovaci dokumentaci a ostatni limitujici faktory

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zohlediuje rozdily v konfiguraci pozemku

vybavenost pozemku - koeficient zohlediuje rozdily v technické vybavenosti pozemku (IS, ostatni
stavby)

uvaha zpracovatele ocenéni - koeficient pro zohlednéni jinych (specifickych) skute¢nosti



Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek 1, p.¢.: 1720/10, 1722/32

Lokalita: Hostomice

Popis: Pozemky ornd ptida a ostatni plocha-silnice, k.d. Hostomice, o celkové vyméte 309
m?, zatravnény pruh podél komunikace, dle UPD DS (doprava silniéni), pozemek
tvofi uzky dlouhy pds, je rovinny. Realizovana cena v 12/2024 (V-8523/2024-202) =
111.240,- K¢ (360,- K¢/m?2) (zdroj informace Katastr nemovitosti + databaze Valuo).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - neuvazuje se 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivl 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

111240 309 360,00 1,20 432,00

Nazev: Pozemek 2, p.¢.: 981/11

Lokalita: Svinafe

Popis: Pozemek ostatni plocha-ostatni komunikace, k.. Svinate, o celkové vyméie 97 m?,
zatravnény pruh podél komunikace, dle UPD VP (vefejnd prostranstvi), pozemek tvoii
uzky dlouhy pas, je rovinny. Realizovana cena v 02/2024 (V-727/2024-202) =
33.950,- K¢ (350,- K&/m?2) (zdroj informace Katastr nemovitosti + databaze Valuo).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - neuvazuje se 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vliva 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |
33 950 97 350,00 1,20 420,00




Nazev: Pozemek 3, p.¢.: 873/268

Lokalita: Svinafe

Popis: Pozemek ostatni plocha-ostatni komunikace, k.. Svinate, o celkové vyméie 43 m?,
zatravnény pruh navazujici na komunikaci, dle UPD BV (bydleni venkovské),
pozemek tvoii uzky dlouhy pds, je témé&f rovinny. Realizovand cena v 05/2025 (V-
3272/2025-202) = 15.050,- K¢ (350,- K&/m?2) (zdroj informace Katastr nemovitosti +

databaze Valuo).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - neuvazuje se 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivl 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |
15 050 43 350,00 1,00 350,00

Nazev: Pozemek 4, p.¢.: 2018/1, 1881/3

Lokalita: Zadni Tteban

Popis: Pozemky ornd ptida a ostatni plocha-ostatni komunikace, k.i. Zadni Tteban, o celkové
vyméte 192 m?, nezpevnén4 cesta, dle UPD R (plochy rekreace), pozemky tvoii tizké
dlouhé pésy, jsou svaZzité a rovinné. Realizovana cena v 02/2024 (V-1257/2024-202) =
100.000,- K¢ (521,- K¢/m?2) (zdroj informace Katastr nemovitosti + databaze Valuo).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - neuvazuje se 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vliva 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |

100 000 192 520,83 1,00 520,83
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Nazev: Pozemek 5, p.¢.: 91/3

Lokalita: Lety

Popis: Pozemek ostatni plocha-ostatni komunikace, k.. Lety u Dobfichovic, o celkové
vyméte 93 m%, zpevnéna komunikace, dle UPD UP (uli¢ni prostranstvi), pozemek
tvoii uzky pas, je rovinny. Realizovand cena v 01/2024 (V-508/2024-210) = 46.500,-
K¢ (500,- K&/m2) (zdroj informace Katastr nemovitosti + databaze Valuo).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - mirn€ horsi 0,95

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - neuvazuje se 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vliva 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
46 500 93 500,00 0,95 475,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 350,00 K¢&/m?

Primérnd jednotkovd porovnavaci cena 439,57 K&/m?

Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 520,83 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ K¢
ostatni plocha - ostatni  686/24 153 440,00 67 320
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 153 Hodnota pozemkii celkem 67 320
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4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 67 320 K¢

Obvykla cena 67 320 K¢

slovy: Sedesit sedm tisic tii sta dvacet K&

Silné stranky
Klady - vyuZiti v souladu s izemné planovaci dokumentaci;

Slabé stranky
Zapory: omezend vyuzitelnost a zastavitelnost pozemku;

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni je pozemek s funkénim vyuZzitim dle UPD jako vefejné prostranstvi, s hlavnim
vyuZitim pro vefejné pristupné plochy a s pfipustnym vyuZitim pro komunikace mistni, ucelové, pesi
a cyklistické. Nabidka daného segmentu trhu je v soucasné dobé v daném regionu vyrovnand s

poptavkou a je obecné nizk4.

V ramci ocenéni byla stanovena Obvykla cena - pti jejim odhadu bylo vychdzeno z hodnoty stanovené
metodou porovnavaci - viz. konkrétni analyza. Porovnavaci hodnota byla stanovena na zdkladé
realizovanych cen 5 srovnatelnych objektii daného segmentu trhu (komunikace a souvisejici
pozemky). Na zdklad¢ uvedené porovnavaci metody je vysledkem Obvykld cena ve vysi 67.320,-
K¢.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledkem ocenéni je Obvykld cena nemovitych véci: pozemek p.¢. 686/24, obec Svinare, ¢ast obce
Halouny, k.u. Svinate, okres Beroun.

5.2. Kontrola postupu

Pro odhad Obvyklé ceny:

1) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, ddle podklady a informace poskytnuté zadavatelem znaleckého
posudku a vefejné databdze, a dile informace o realizovanych a nabidkovych cendch srovnatelnych
nemovitych véci, ziskanych z vérohodnych databézi.

2) Sebrand data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

3) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data byla zpracovdna pomoci software NemExpress.
4) Na zdklad¢ srovnani jednotlivych cenotvornych parametrti se zohlednénim vzajemnych odliSnosti
byly stanoveny celkové korekce, které byly vychodiskem pro odhad Obvyklé ceny.

5) Na zdklade¢ interpretace vysledki analyzy byla odhadnuta Obvykla cena ocefiované nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek o Obvyklé cen¢ nemovitych véci - pozemek p.¢. 686/24, obec Svinare,
¢ast obce Halouny, k.d. Svinafe, okres Beroun.

Znalecky posudek se zpracovava pro ucely exekucniho fizeni vedeném pod spis. zn.: 228 EX
1153/06. Ocenéni je provedeno ke dni mistniho Setfeni - 14.7.2025.

Obvykla cena 67 320 K¢

slovy: Sedesit sedm tisic tii sta dvacet K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Toto ocenéni nemuze byt pouZzito k jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku.
Platnost ocenéni je omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na
stanovenou hodnotu.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména, nahrada nakladt

Odména byla sjedndna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 054301/2025.

V Praze 30.07.2025

Bc. Martin Zvara
U Slavie 1390/8
100 00 Praha 10
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

&: 054301/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 6
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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priloha ¢.1 - vypis z KN - LV 484

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 0%:35:02

Okres: CE0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare

Kat.tzemi: 760790 Svinafe List wvlastnictvi: 484

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubeneg, £ g
16000 Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpisob ochrany
686/24 153 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £4sti B - Bez zapisu

C WVécni prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B wéetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
zajisténi pohledavky wve wvysi 30.000,- K& s prisl.
Oprdvnéni pro
Hefmanova Jana R@Dr:, Za bafantnieci 995/22, Kunratice,
14800 Praha 4, RC/ICO: SAIEEERSS
Povinnost k
Parcela: 686/24

Listinz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EO
Praha 7, JUDr. Vladimir Plasil, 063 EX-1153/2006 -32 , 13 Nc 24971/2006-4 ze
dne 24.11.2010. Pravni moc ke dni 09.12.2010.

2-5522/2011-202
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wzniku prava
o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka wve wysi 101 506,-- Ké
Cpravnéni pro
Praiska sprava socialnihe zabezpedeni Uzemni pracovisté
Praha 5, KfiZova 3194/6a, Smichov, 15021 Praha
Povinnost k
Parcela: 686/24

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava OS

Beroun E-1582/2002 ze dne 05.12.2002. Pravni moc ke dni 14.05.2003.

2-3714/2003-202
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky wve vysi 21.660,- K& = prisl.
Opravnéni pro
APOLLO LEASING spol. s r.o., Otylie Beniskowvé 1556/12,
Severni Pfedmésti, 30100 Plzedi, RC/ICO: 61171603
Povinnost k
Parcela: 686/24

=

istina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EO

Plzefi-mésto, Mgr. Tunkl 094 EX-00292/2013 -007 ( OS Praha 4, 68 EXE 496/2013-8)
ze dne 28.02.2013.

2-1892/2013-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni E0 Plzef - mésto,

ovitoati jzou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondwvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pra i8c& Bercun, kad: 202.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.07.2025 09:35:02

Okres: CE0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare

Kat.tzemi: 760790 Svinafe List wvlastnictvi: 484

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Mgr.Martin Tunkl 094 EX-00292/2013 -007. Pravni moc ke dni 14.03.2013.
Z-4753/2013-202
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni prave exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky wve vysi 4.581,- K& = prisl. preo povinného Kraus Jan (re.
T807241981)
Cpravnéni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518
Povinnost k

Parcela: 686/24

Listinaz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EO
Plzefi-mésto, JUDEr.

Zitka 108 EX-00292/2013 006 (OS Domazlice, 7 EXE 411/2013-
16) ze dne 27.02.2013.

Z-1830/2013-202
Porfadi k datu podle pravni upravy ué¢inné w dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 1.570,- K& s prisl.
Opravnéni pro
Ceska podnikatelska pojiitovna, a.s., Vienna Insurance

Group, PobfeZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RE/ICO:
63998530

Povinnost k
Parcela: 686/24

]

istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskéhe zastavniho prava na nemovitosti EO

Praha 2, JUDr. Fendrych 132 EX-15783/2009 -15/Fe ( OS Praha 4, 67 Mc 569/2009-3
) ze dne 19.12.2013.

£-13844/2013-202
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 1.526,- K& s prfisl.
Opravnéni pro
Ceska podnikatelska pojiitovna, a.s., Vienna Insurance

Group, PobfeZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
63998530

Povinnost k
Parcela: 686/24

“

Li

istina Ewekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti EO
Praha 2, JUDr.

5

Jan Fendrych 132 EX-21261/2009 -19/Ku ( OS Praha 4, 68 Nec
1009/2009-7 ) ze dne 19.12.2013.
2-13842/2013-202
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni praveo soudcovské
zajigténi pohledavky ve vysi 1.619,80 K&
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonéiva:
Finanéni ufad pro hlavni méste Prahu, Stépanska 619/28,

o3tl jsou v 0=

T obvodo, wve kterém vykond
Katastralni dfad pro stE

statni spr
dofesky kraj, Katastrdlni pra
strana 2

vu katastru

i%té Bercun, k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.07.2025 09:35:02

Okres: CE0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare
List wvlastnictvi: 484
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Kat.tzemi: 760790 Svinafe

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cpravnéni pro
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k
Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubeneg,

16000 Praha 6, RE/150: <N

Parcela: 686/24

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava OS
Beroun 11 E-77/2007 -10 ze dne 30.01.2008. Pravni moc ke dni 04.04.2008.

Z-8881/2008-202
Pofadi k datu podle pravni upravy udéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekuénihe Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 30.806,00 K& s pEisl.
Cprdvnéni pro
APOLLO LEASING spol. = r.o., Otylie Benifkowvée 1556/12,

Severni Pfedmésti, 30100 Plzed, RC/ICO: 61171603
Povinnost k

Parcela: 686/24

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EO

Plzefi - mésto, JUDr. Jitka Wolfova 106 EX-2185/2014 -16 (Obvodni soud Praha 4,
66 EXE 1239/2014-12) ze dne 0B.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
08.07.2014 19:16:07. Zapis proveden dne 31.07.2014.

V-5583/2014-202
Pofadi k 08.07.2014 19:16

D

Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
pohledavka we wvysi

Povinnost k
Parcela: 686/24

30.000,- K& s pfisl.

Listina Exekuéni pfikaz JUDr. Vladimir Plasil 063 EX-1153/2006 3 Obvodni soud pro Prahu
4 &j. 13 Ne 24971/2006-4 ze dne 19.04.2006.

E£-4329/2006-202
o Narizeni exekuce

Povinnost

S8idle Mireslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubened,
16000 Praha 6, RC/ICO: <l

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 Ne-11667/2005 -6 OS5 P4 ze dne 26.01.2005;
uleoZeno na prac. Praha

Z-76440/2006-101
o Narizeni exekuce

Povinnost k

Sidle Mireslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubened,
16000 Praha 6, RC/ICO: <aiERS

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 13 Ne 11667/2005-10 0S P4 ze dne 27.06.2006;
uloZeno na prac. Praha

o3tl jsou v dzem

r obvodu, ve kterém wvykond 1 RemoV CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pra i

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 0%:35:02

~

Okres: CE0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare

Kat.tzemi: 760790 Svinafe List wvlastnictvi: 484

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E-T72/2007-101
o Nafizeni exekuce
Povinnost k

Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubeneé,
16000 Praha 6, RC/ICo: <

[l

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 67 Nc-569/2009 3 OSP4 ze dne 12.03.2009;
uleofeno na prac. Praha
Z-71389/2009-101
Souvisejici =zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 686/24
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei EU Praha 2, JUDr.Fendryech 132EX-
15783/2009 -21 ( Obwvodni soud Praha 4, 67He 569/2009-3 ) ze dne 04.05.2015.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.05.2015 00:54:44. Zapis proveden dne
12.05.2015; uloZeno na prac. Beroun
Z-2637/2015-202
o Narizeni exekuce
Povinnost k
Sidle Mireslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubened,
16000 Praha 6, RG/ICO: <IN

=

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 68 MNc-1009/2009 -7 OSP 4 ze dne 29.06.2009;
uleoZeno na prac. Praha
£2-108291,/2009-101
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6B6/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci EU Praha 2, JUDr.Fendrych 132EX-
21261/2009 -20 ( Obvvodni soud Praha 4, 6BNc 1009-2009-7) ze dne 04.05.2015.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 05.05.2015 01:05:32. Zapis proveden dne
12.05.2015; uleZeno na prac. Beroun
Z-2638/2015-202
o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Sidle Miroslav, gémésti Interbrigady 948/4, Bubened,
16000 Praha 6, RC/ICO:

15

[l

tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 Me-11667/2005 6 ze dne 26.01.2005; ulofeno
na prac. Praha

Z-20403,/2005-101
o Nafizeni exekuce

JUDr.Jifi Dolezal , Exekutorsky ufad Plzen - jih
Povinnost k

Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubenec,

16000 Praha 6, RE/IC0: < SEND

T obvodo, wve kterém vykond i
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pra

sCrana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 0%:35:02

Okres: CE0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare

Kat.tzemi: 760790 Svinafe List wvlastnictvi: 484

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

uloZeno na prac. Praha

Z-42970/2012-101
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 686/24

[

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci E0 Plzefi- jih, JUDr. Jifi Dolezal 16
EX-1341/2011 (Obvodni soud Praha 4 66 EXE 4822/2011-15) ze dne 1B8.06.2012.
2-6432/2012-202
o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tukl, Palackého namésti 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubene&,
16000 Praha 6, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-00292/2013 -006 ze dne
27.02.2013; uloZeno na prac. Plzen-mésto
Z-2458/2013-405
o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor JUDr. Jitka Wolfowva, Radynska 9, 32600 Plzen
Povinnost k
Sidle Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubeneg,
16000 Praha 6, RC/ICO:

[l

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-2185/2014 -14 ze dne
08.07.2014. Pravni dcéinky zapisu k ckamZiku 08.07.2014 19:15:52. EZapis proveden
dne 11.07.2014; uloZeno na prac. Plzefi-mésto
Z-6950/2014-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6B6/24
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei E0 Plzefi-mésto, JUDr. Wolfova 106
EX-2185/2014 -15 ( cbvedni soud Praha 4, 66 EXE 1239/2014-12 ) ze dne
08.07.2014. Pravni acéinky zapisu k ckamziku 08.07.2014 19:16:07. Zapis
proveden dne 15.07.2014; uloZenc na prac. Beroun
Z-4269/2014-202
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
1%0 00 Praha 9

Povinnost k
Sidlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubenec,

16000 Praha 6, RE/ICO: >

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 1317/23-24 k 64 EXE
465/2023-9 ze dne 18.03.2023. Pravni ucinky =zapisu k ckamZiku 19.03.2023
19:02:07. Zapis proveden dne 21.03.2023; uloZenoc na prac. Praha

2-11260/2023-101

obvodo, wve kterém vykond

Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.07.2025 09:35:02
Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531812 Swvinare
Kat.tzemi: 760790 Svinafe List wvlastnictvi: 484

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6B6/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch wéeci E0 Praha 9, Mgr. Michal Suchanek
220 EX-1317/2023 -25 (Obvedni soud Praha 4, 64 EXE 465/2023-9) ze dne
18.03.2023. Pravni ufinky zapisu k ckamZiku 19.03.2023 19:02:08. Zapis
proveden dne 22.03.2023; ulozeno na prac. Beroun

£-1222/2023-202
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 686/24
o Zména éislovani parcel
pfed cbnovou 6B6/3
Povinnost k
Parcela: 686/24
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina
o Rozhodnuti o dédiectvi D 453/1987.
POLVZ:89/1987 2-8900089/1987-202
Pro: 8idlo Miroslav, namésti Interbrigady 948/4, Bubened, 16000 RE/ICO: -

Praha 6

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kod: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.07.2025 08:50:49
Cesky itfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Jzou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondwvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
atralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté® Beroun, kéd: 202.
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